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. CAC NHAN TO RUI RO

1.  Ruairovékinh té

Sw phét trién cta nén kinh té thworng dwoc danh gia théng qua tde do tang truéng GDP, sy bién dong vé
lam phat, 18i suat hay ty gia hdi doai. Cac yéu tb rdi ro mang tinh hé théng nay tac dong vao moi chi thé
tham gia vao nén kinh t&, cu thé 1a cac nhan té chinh: Téc do tang trudng kinh té, lam phat va lai suét.
Netland I& mét doanh nghiép hoat dong trong Iinh virc méi gidi va kinh doanh bat déng san trong lanh th
Viét Nam. Vi thé, hoat dong kinh doanh ctia Netland dang va sé chiu anh huéng bdi tiém nang tang truéng
kinh t& cGia nganh bat dong san ndi riéng va ctia nén kinh té Viét Nam néi chung.

1.1. Téc dd tang trwéng kinh té

. il . e L i i

Nam 2011 Nam 2012 Nam 2013 Nim 2014 N3m 2015 Nam 2016 Nam 2017

Nguén: Téng cuc Théng k&, VN Economy
Biéu dé 1. Téc dé tang trwréng GDP giai doan 2011-2017

T&ng trwdng GDP la yéu t& vi md quan trong nhat anh hwdng dén tbc do tang trwéng cla hau hét cac
nganh nghé va Iinh vue kinh té. Tang trwdng GDP 9 thang dau ndm 2017 dat 6,41%, ca nam dat 6,81%.
Trong mic téng 6,81% cla toan nén kinh té, khu vwc ndng, lam nghiép va thiy san da cé sy phuc hdi
dang ké véi mire ting 2,9% (cao hon muc tdng 1,36% ctia nam 2016), déng gop 0,44 diém phan tram
vao murc ting chung; khu vire cdng nghiép va xay dung ting 8%, déng gop 2,77 diém phan tram; khu vuc
dich vu tang 7,44%, dong gop 2,87 diém phan tram.

Trong khu vic ndng, 1am nghiép va thay san, nganh thiy san cé mdc tdng cao nhét véi 5,54% do san
xuét thiy san nam 2017 cé nhiéu khéi séc so v&i ndm 2016, dong gép 0,17 diém phan tram vao mirc tang
chung. Nganh lam nghiép tang 5,14%, do chiém ty trong thap nén chi déng gép 0,03 diém phan tram.
Nganh néng nghiép tang 2,07% (n&dm 2016 tng 0,72%), déng gop 0,24 diém phan trdm.

Trong khu vyec cdng nghiép va xay dwng, nganh céng nghiép tang 7,85%, cao hon mtrc tdng 7,06% cla
nam 2016, déng gop 2,23 diém phan trdm vao mc tdng chung. Piém sang cta khu vic nay 1a nganh
cbng nghiép ché bién, ché tao véi mirc tang 14,4%, la mirc ting cao nhat trong 7 ndm gan day, déng gép
dang ké vao mure tang trwdng chung véi 2,33 diém phan tram.

Trong khu vc dich vy, déng gép ctia mét sd nganh cé ty trong I&n vao me téng trwdng chung nhu sau:
Ban budn va ban 1é dat mdc tang 8,36% so v&i nam trudc, la nganh cé déng gép cao nhat vao mirc ting
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trwdng chung; dich vu lwu trd va an udng c6 mire ting trwdng kha cao 8,98% so véi mire ting 6,7% cla
nam 2016; hoat déng tai chinh, ngan hang va bao hiém ting 8,14%, mirc tdng cao nhét trong 7 n&m gan
day; hoat ddng kinh doanh b4t dong san tang 4,07%, murc tang cao nhat ké tir nam 2011.

Xét vé gbc do st dung GDP ndm 2017, tiéu dung cudi cuing téng 7,35% so v&i ndm 2016, déng gop 5,52
diém phan trdm; tich Idy tai san tang 9,8%, déng gép 3,30 diém phan tram; chénh léch xuét, nhap khau
hang héa va dich vu & tinh trang nhap siéu lam gidm 2,01 diém phan tram cta mic tdng trwdng chung.
Tang trwdng GDP dwoc duy tri & mirc kha gilp tang thu nhap cling nhw tdm ly khach hang. Thu nhap
téng sé thic ddy nhu ciu nha & ciing nhw co s& ha tang van phong va ngwoc lai khi tdc do ting trwdng
kinh t& cham lai s& anh hwédng tiéu cwc dén hoat dong kinh doanh bat dong san. Do d6, sy phat trién cla
nganh néi chung va Coéng ty néi riéng phu thudc Ién vao sy ting trwdng kinh té cta dat nwéc.

Trwéc nhivng tac ddng tir nén kinh té, Cong ty da xem xét mot cach than trong trong viéc hoach dinh chién
lwoc phat trién trén co s& han ché tdi da nhirng tac dong tiéu cwe, ddm bao duy tri tbc d6 ting trwdng
doanh thu va lgi nhuan ctia Cong ty.

1.2. Lam phéat (CPI)

Tdng cuc Théng ké vira cdng b chi sb gia tiéu dung (CPI), theo d6 thang cudi cling clia ndm 2017, chi
sb nay tang 0,21% so v&i thang trwdc, tang 2,6% so véi thang 12 ndm trwdce; CPI binh quan nam 2017
S0 v&i ndm 2016 tang 3,53%. Nguyén nhan lam CPI tdng do anh hwéng cla ting gia x&ng dau khién chi
sb gia nhom nhién liéu binh quan thang 12/2017 tang 1,98% so véi thang trwdc déng gop lam tang CPI
chung 0,09%.

"CPI binh quan nam 2017 tang 3,53% so v&i nam 2016 va tang 2,6% so v&i thang 12 nam 2016. Nhw
vay, muc tiéu kiém soat lam phat, gitr mirc CPI binh quan nam 2017 duéi 4% da dat dwoc trong bdi canh
diéu chinh dwoc gan hét gia cac mat hang do nha nwéc quan ly dat ra trong ndm 2017", Téng cuc Théng
ké khang dinh.

Mé&c du ty 1& lam phat nhirng ndm gan day dwoc duy tri kha én dinh, nhwng khéng thé dadm bao rang nén
kinh té Viét Nam sé& khong tiép tuc 13p lai cac giai doan lam phat cao trong twong lai, dac biét trong bbi
canh nén kinh té Viét Nam dwoc dw bdo dang tang trwdng nhanh tré lai.

Déi v&i cac doanh nghiép kinh doanh bat dong san nhw Netland, lam phat gia ting s& anh hwéng dén
hoat déng kinh doanh ca Céng ty théng qua sw gia tang clia cac yéu t6 dau vao nhw chi phi xay dwng,
thi céng, chi phi 1ai vay, chi phi van hanh, chi phi marketing... D& kiém soat rii ro nay, Netland luén quan
tam dén ngudn nhan lyc va tim kiém cac ngudn cung cap 6n dinh, quy dat sach s&n c6 nhadm tranh xay
ra bién déng khéng lwdng trwdc vé chi phi dau vao...

1.3. Lé&isuét

L&i suat c6 vai tro rat quan trong déi véi sy phat trién ctia nganh BDS. Sy bién déng cua l3i suat sé anh
hwéng dén kha nang chi trd no vay clia Cong ty cling nhw kha nang chi trd cho sé&n pham cla céac nha
dau tw cling nhw ngudi mua.

Hién tai vén hoat déng ctia Cong ty chd yéu dén tlr ngudn vén chi s& hiru, nén s thay dbi cla lai suét
khéng anh huwéng I&n dén ngudn vén kinh doanh. Tuy nhién véi dac thu nganh bat déng san can nhu cau
vbn kha 16n, nhu ciu s dung vén vay dé duy tri hoat déng kinh doanh sé téng I&n trong twong lai.

Ngay 07/07/2017 vira qua, Ngan hang Nha Nwéc da cong bd giam I4i suét diéu hanh 1an dau tién sau 2
n&m, nhdm muc tiéu thic ddy GDP. Theo dé cac loai 1ai suat cht chét nhw 13i suét tai cap vén, 18 suét tai
chiét kh4u, i suét cho vay qua dém trong thanh toan dién tlr lién ngan hang va cho vay bu dép thiéu hut
vbn trong thanh toan bu trir ciia Ngan hang Nha nwéc dbi véi cac ngan hang gidm 0,25%/nam. Béng thoi,
Fitch va Moody's danh gia trién vong ctia Viét Nam tlr &n dinh sang tich cwc, rat c6 loi cho Viét Nam trong
viéc tim kiém thém cac nha dau tw nwéc ngoai.

T&ng trwdng tin dung 2017 dat mirc 19% tiép tuc tdng manh so véi 2016, huy dong vdn dat 16,9%. Lai
suét huy déng va cho vay én dinh va tiép tuc duy tri & mic thdp, thanh khoan lién ngan hang khéng co6
hién twong cdng thdng. Ap lwc 1ai suét chi yéu xuét hién hdi dau nadm. Tinh dén 19/12, 1ai suét lién ngan
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hang twong déi &n dinh so v&i thang 11. Thanh khodn ngan hang én dinh, khéng c6 hién twong céng
thang cudi ndm. Lai suat huy dong twong dbi 6n dinh. M&t bang lai suét cho vay phé bién cla cac linh vuc
wu tién & mirc 6% - 6,5%/nam dbi véi ngan han, 9%-10,5%/nam déi véi trung va dai han. Lai suat cho
vay céac linh vic sén xuét kinh doanh théng thuéng & muc 6,8%-9%/nam dbéi véi ngén han; 9,3%-
11%/nam dbi véi trung va dai han.

2. Rdiro vé luat phap

CAc rli ro vé mat phap ly sé anh hwéng rat manh dén hoat déng kinh doanh ctia Céng ty, &nh hwéng dén
kha n&ng diéu hanh va thwc hién cac dy an va anh hwéng trwc tiép hodc gian tiép dén dong tién ciing
nhw gia tri cGa céng ty, vi vay nha dau tw can phai lwu y cac rdi ro lién quan dén luat phap truéc khi quyét
dinh d4u tw vao cé phiéu cta Cong ty.

Hoat déng kinh doanh cia Céng ty chiu sw diéu chinh cta nhiéu van ban phap luat khac nhau nhw Luéat
Doanh nghiép, Luat Chirng khoan, Luat Bao vé& Méi trwdng, Luat dét dai va cac van ban phap luat quy
dinh vé Xay dwng — Kinh doanh B4t dong san, ciing nhw cac hoat dong kinh doanh khéc ctia Céng ty, ...
Viéc stra dbi cac quy dinh nay ciing sé tac dong khong nhdé dén hoat dong san xuét kinh doanh ctia Coéng
ty. Dac biét 1a cac quy dinh, chinh sach ctia Chinh pha trong nganh Xay dwng — Kinh doanh B4t dong san.

Tuy nhién, c6 thé thay dwoc mét tich cuwe tlr nhirng thay ddi nay d6 1a tao ra hanh lang phép Iy ngay cang
ché&t ché va khoa hoc, phu hop véi hé thdng phap luat va théng 1& Quéc té, tao diéu kién thu hat ngudn
vbn dau tv nwéc ngoai cling nhu gitip cho cac hoat dong san xuét kinh doanh trong nwéc tién hanh thuan
lgi hon.

DPé han ché nhirng rdi ro luat phap phat sinh trong qué trinh hoat ddng, Cong ty thwéng xuyén thwe hién
cu thé héa cac quy dinh ctia phap luat théng qua viéc ban hanh cac quy ché, quy dinh va hwéng dan thyc
hién; cap nhat cac quy dinh cla phap luat, hwéng dan céac van ban, chinh sach méi lién quan dén hoat
dong Coéng ty, tr d6 dwa ra ké hoach phat trién kinh doanh phu hop.

3. Rui ro dac thu

3.1. Riiro canh tranh:

Viét Nam dang trong qua trinh hoi nhap véi thé gidi, vi thé nhu cau vé nha &, co s& ha tang ngay mét Ién,
day 1a co hdi cho cac doanh nghiép nganh bat dong san. Cung véi sw hdi phuc cta nén kinh té trong
nhirng n&m gan day, thi trwéng BDS ca nwédc néi chung va tai TP.HCM néi riéng da c6 nhiéu dau hiéu
khéi séc. C6 thé nhan thay rdng nganh bat dong san Viét Nam dang trén da phat trién manh, ngay cang
m& ra nhiéu trién vong phuc hdi va ting trwdng nhanh. Chinh vi 1& d6, strc ép canh tranh trong linh vy
nay ngay moét gia tang. Trong bdi cdnh ngudn cung bat ddng sén ngay cang phong phu, tv dw &n d& hoan
thanh dwa vao st dung, cho dén nhirng dw &n chuan bi ban giao, tham chi 1a ca nhirng dw &n vira hoan
thién xong méng nhw hién nay, viéc day nhanh tién dd méi gidi, ban hang véi cac chi dau tw hoan toan
khong hé dé dang.

Trong qua trinh mé& rong kinh doanh ctia minh, Netland phai canh tranh véi cac doanh nghiép cung nganh
khac dé tim mua dwoc quy dat tét, mé rong danh muc dau tw, gitr chan nhirng khach hang cii va tim kiém
khach hang mai. Diéu nay la khéng dé dang vi theo sé liéu méi cong bb gan day cta Téng cuc théng ké
chi ra rang, kinh doanh bat dong san Ia linh vuwc c6 sb doanh nghiép thanh lap méi va vén dang ky trong
nam 2017 t&ng cao nhét so v&i cung ky ndm trwédc, cho thay thi trwéng bt dong san dang cé sw canh
tranh rat khoc liét.

Canh tranh trong nganh vira la thach thire, viva la co hoi cho Cong ty hoan thién chat lwong san pham
dich vu dé tiép tuc phat trién. V&i sw am hiéu vé thj trwdng ciing nhw sy dinh hwéng phat trién rd rang,
cung v&i dé la chd dong trong viéc ap dung cdng nghé va quy trinh chuyén nghiép, Céng ty tin twéng vao
tiém nang phat trién cta minh.
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3.2. Ruiro vé chuyén nhwong dw an

Déi voi cac hop ddng hop tac dau tw gitra cac bén tham gia hop ddng c6 thé bi anh hudng bdi nhirng
yéu t6: Yéu td khach quan nhuw chinh sach phap luat, cac quy dinh cia Nha nwéc cling nhw chinh quyén;
yéu t6 chi quan do y chi ctia mot bén lam anh huwéng dén tién d6 thwe hién dw &n, cong tac ban giao lam
anh hwéng dén quyén lgi ctia bén khong quy pham.

Mét s6 du an Netland mua dat tir cac bén trung gian thi rdi ro tlr viéc cham nhan dwoc gidy chirng nhan
quyén st dung dat.Trwdng hop bén chuyén nhuong dét cho trung gian cham thi sé anh hwéng dén ké
hoach kinh doanh cling nhw Igi nhuan cta Netland.

Dé han ché céc rai ro, Cong ty da ctr nhan vién tryc tiép phdi hop véi bén ddi tac dé phdi hop thwe hién
céc tai lieu phap ly can thiét trong qué trinh chuyén giao quyén st dat va chuyén nhwong dw an. Cong ty
con thwe hién cac codng viéc lién quan dé theo sat ndm dwoc tinh hinh di&n bién cGa qua trinh thwc hién
ctia cac bén. Ngoai ra, Cong ty con ap dung cac bién phap dé han ché rii ro nhu: Tao co s& phap ly chac
chén trong cac hop déng phap ly rang budc gitra cac bén lién quan, cé quy dinh ré rang trong co' ché xir
phat cling nhw khéi kién néu nhan thay khéng binh thwéng trong qua trinh hop tac.

4,  RGro vé bién dong gia cé phiéu

Gia cb phiéu Netland khi niém yét tai HNX sé& dwoc xac dinh theo cung cau thj trwdng. Mbi quan hé cung
cau nay phu thudc nhiéu vao yéu té: tinh hinh hoat déng ctia Cong ty, tinh hinh chinh tri, x& hoi; tinh hinh
kinh té trong nwéc va qubc té; nhirng thay déi luat phap cé lién quan dén hoat déng ctia Cong ty va nhirng
quy dinh trén thi treng chirng khoan. Ngoai ra, gia cb phiéu con phu thudc vao tam ly nha dau tw trén thi
trwdng chirng khoan. Chinh vi vay, sy tang giam gia cd phiéu cta Cong ty sé 1a mét yéu té rai ro khé
lwdng trvdc dwoc.

5. Rui ro khéac

Ngoai cAc rdi ro da trinh bay trén, hoat déng ctia cong ty c6 thé chiju &nh hwéng cla thién tai nhw dong
déat, 10 lut, dich bénh... ma khi xay ra c6 thé gay thiét hai tai san cta coéng ty cling nhw anh huwéng dén
hoat dong kinh doanh cla cong ty.
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NHPNG NGU'O'I CHIU TRACH NHIEM CHINH BOI V&I NQI DUNG BAN CAO BACH

Té chirc niém yét

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND (NETLAND)

Ong: Lé Théng Nhét - Chtrc vu: Chu tich Hoi ddng Quan tri kiém Téng Giam déc
Ba: Lé Thi Ngoc Hién - Chirc vu: Trwdng Ban Kiém soét
Ba: Nguyén Thi Ngoc Bich - Chtre vu: Ké toan trwdng

Chung t6i ddm bao rang céac thong tin va sé liéu trong Ban c&o bach nay la chinh x&c, trung thwc va cam
két chiju trach nhiém vé tinh trung thwe, chinh xac ca nhivng théng tin va sé liéu nay.

2.

T6 chive tw van
CONG TY CO PHAN CHIPNG KHOAN TAN VIET (TVSI)
Ong: Tran Xuan Nam - Chire vu: Giam dbc Bd phan Tw van Tai chinh Doanh nghiép

Gidy Gy quyén sé: 598/2017/UQ-TGP ngay 29/12/2017

Ban céo bach nay la mét phan ctia H6 so ddng ky niém yét do Cong ty C6 phan Ching khoan Tan Viét
tham gia lap trén co s& Hop dong tw van véi Cong ty Cé phan Bat dong san Netland. Ching téi ddm bao
rang viéc phan tich, danh gia va lwva chon ngdn tr trén Ban céo bach nay da dwoc thwc hién mét cach
hop Iy va can trong dwa trén co sé cac thong tin va sb liéu do Cong ty Co phan Bat dong san Netland
cung cép.
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CAC KHAI NIEM VA TU VIET TAT

T4 chire niém yét, Cong ty, Netland
Té chie tw vén, TVSI
S& KH&DT TP.HCM
UBCKNN
SGDCKHN, HNX
DHDCD

HDPQT

Ban TGD

BKS

KTT

BP

CP

TTCK

Gidy CNDKDN, GCNPKDN
BDS

VBL

BCTC

LNST

LNTT

DTT

TSCDb

HCNS

CBCNV

CTCP

DN

Thué TNDN

HBKD

Danh Khoi

DONG SAN NETLAND

Cac khai niém va tir hodc nhém tr dwoc viét tt trong Ban cdo bach nay c6 ndi dung nhw sau:

Co6ng ty Cb phan B4t dong san Netland
Co6ng ty Cé phan Ching khoan Tan Viét

S& Ké hoach va Bau tw Thanh phd HS Chi Minh

Uy ban Chirng khoan Nha nuwéc
S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi
Dai hoi ddng cb déng

Hoi déng quan tri

Ban Téng Giam dbc

Ban Kiém soéat

Ké toan trwdng

Bo6 phan

C6 phiéu, cb phan

Thi trwdng chirng khoan

Gidy ching nhan déng ky doanh nghiép
B4t dong san

Vén diéu l&

Béao céo tai chinh

Loi nhuan sau thué

Loi nhuan treéc thué

Doanh thu thuan

Tai san cd dinh

Hanh chinh nhéan sy

Céan b6 céng nhan vién

Coéng ty Cb phan

Doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép

Hoat dong kinh doanh

Co6ng ty Cb phan B4t dong sé&n Danh Khoi

BAN CAO BACH
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INVESTMENT
IV. TINH HINH VA BDAC PIEM CUA TO CHU'C NIEM YET
1.  T6m tét qua trinh hinh thanh va phét trién
1.1. Gi&ithiéu chung vé Té chirc niém yét
- Tén congty: CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN NETLAND
- Tén tiéng Anh : NETLAND REAL ESTATE JOINT STOCK COMPANY
- Ténviét tat : NETLAND
- Tén giao dich: NETLAND
- Tru s& chinh: s 3 Tran Nhat Duat, P. Tan Binh, Q.1, TP. H& Chi Minh
- sé dién thoai: (84-28) 3846 9839
- Website: www.netland.com.vn
- Nguoi dai dién theo Ong Lé Théng Nhét— Chd tich HDQT kiém Téng Giam déc
phép luat:
- Ngay tré thanh Céng ty Ngay 23/11/2017
dai chdng:
- Biéu tuwong (logo):
INVESTMENT
- Vbn diéu lé dang ky: 120.000.000.000 ddng (Mt trdm hai muoi ty déng)
- Vbn diéu lé thuc gop: 120.000.000.000 déng (M6t trém hai muoi ty dong)
- Gidy CNDKDN S6 0312695565 do S& K& hoach va Dau tw Thanh phé Hb Chi
Minh cép |an dau ngay 19/03/2014, dang ky thay dbi l4n thir 04
ngay 11/07/2017.
- Nganh nghé san xuét kinh doanh:
Stt | Tén nganh, nghé kinh doanh chinh Ma nganh
Tw van, mdi gii, d4u gia bat dong san, dau gia quyén s dung dét
1 | Chi tiét: Tu van, méi gioi bat dong sén (tr&r tw van mang tinh phap 1y). Dich vy 6820
danh gia bat dong san; San giao dich bat dong san. D4u gia bat dong san. Quanly | (Chinh)
bat dong san. Hoat déng clia cac dai ly kinh doanh b4t dong san va moéi gioi
Kinh doanh b4t déng san, quyén s dung dat thudc chi s& hiru, chd st dung
2 L « 6810
hoac di thué
3 | Quang céo 7310
4 | Nghién ctru thi treong va tham do dw luén 7320
5 | Xay dwng nha cac loai 4100
6 | Xay dwng cong trinh duwdng sét va dwdng bd 4210
7 | Xay dwng cbng trinh céng ich 4220
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Stt | Tén nganh, nghé kinh doanh chinh Ma nganh
8 | Xay dwng cong trinh ky thuat dan dung khac 4290
9 | Hoan thién céng trinh xay dwng 4330
10 | Hoat ddng xay dwng chuyén dung khac 4390
11 | Pha d& 4311
12 | Chuén bj mat bang 4312
13 | Lap dat hé thong dién 4321

L&p dat hé théng cép, thoat nwéc, 16 swdi va diéu hoa khong khi
14 | (trt 1&p d&t céc thiét bi lanh (thiét bi cap dong, kho lanh, may da, diéu hoa khong

khi, lam lanh nwéc) st dung ga Ia,nh R22 trong linh vrc ché bién thay hai san va 4322
khoéng gia cong co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai tru s&).
15 | Ban buén vat liéu, thiét b Ip dat khac trong xay dung 4663
16 | Cho thué may mdc, thiét bi va dd dung hiru hinh khac 7730
17 | Ban buén dd dung khac cho gia dinh (trir kinh doanh dwoc pham). 4649

Hoat déng thiét ké chuyén dung
18 o o A "y 7410
Chi tiét: Hoat déng trang tri néi, ngoai that.

Dai ly, méi gi¢i, dau gia
19 . T 4610
Chi tiét: bai ly.

1.2. Quatrinh hinh thanh va phat trién

Céng ty C6 phan Bat dong san Netland tién than 1a Céng ty C6 phan Dich vu théng tin b4t déng san
Netland dwoc thanh 1ap theo Gidy CNDKDN lan dau do S& KH&DT TP.HCM cép ngay 19/03/2014 véi
vbn diéu I& ban dau 1a 1,9 ty ddng. Ngay tir khi méi dwoc thanh Iap, Netland tap trung vao viéc két néi
thong tin trong thi trwéng bat ddng san dé 1a viéc két néi thong tin gitka chi cac dw an véi cac don vi moi
gi&i. Netland da cé dwoc nhivng thwong vu dau tién trong viéc két ndi nay dé la viéc méi gidi gioi thiéu
thanh céng cac dy an Khu thwong mai dich vu va Dan cw Tan Viét Phét, va dw an Coco Ocean Resort
cho cac don vi méi gi¢i. Song song v&i viéc moi gidi givi thiéu dw an, Netland cling la don vi mai gidi tryc
tiép cho cac dy an khac dé gioi thiéu va ban san pham cho khéach hang. Cac dw an duoc ké téi nhu dw
an Khu thuwong mai dich vu va Dan cw Tan Viét Phat, dw an Khu thwong mai dich vu va Dan cw Tan Viét
Phat 2. Trong thoi gian lam nha méi gidi va két néi thong tin gitra cac cha dau tw véi cac don vi mai gidi,
Netland nhan thdy co héi kinh doanh & phan khic hop tac dau tw 1a rat Ién va mang lai khoan lgi nhuan
I&n cho cac cb déng trong twong lai. Chinh vi thé, Hi ddng quan tri ctia Netland da trinh Dai hoi déng cd
déng dé xin cbé déng thdng qua viéc hop tac dau tw cac dw an Khu thwong mai dich vu va Dan cw Tan
Viét Phat, dy an Khu thwong mai dich vu va Dan cw Tan Viét Phat 2, dw an Khu biét thy vieon The
Panorama Villas. Cac dw an hop tac déu mang lai hiéu qua cao va mang vé loi nhuan cao cho céc cb
dong.
Hoi déng quan tri va Ban Ianh dao Cong ty da xac dinh dwoc ding tAm nhin, st ménh va huéng di cia
minh dé théong qua doé xay dung triét Iy kinh doanh phi hop véi muc tiéu dwa Netland ngay mét virng
manh va khéng ngirng phat trién, cu thé:

- Sir ménh: Kién tao, xay dwng, cung cap san phdm mang phong cach hién dai véi nhiéu dich vu,

tién ich chat lwong tdt nhat dé khéi ngudn cube sbng tét dep va nang cao gia tri cudc séng.
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- Gia tri cbt 16i: Khat vong — Pao dirc — Uy tin — Chuyén Nghiép — Sang tao.

- Triét ly kinh doanh: Khat khao mang gia tri t6t dep nhat cho x& héi.
Trai qua 04 ndm hinh thanh va phat trién, Netland ciing nhw cac doanh nghiép nhd khac khi méi ra doi
déu gap phai nhirng khé khan vé kinh nghiém, vén, nhan lwc, cong nghé quan ly, ap lwc canh tranh khéc
liét tlr thi trwng, tuy nhién Netland van ding viing va khéng ngirng 1&n manh. Netland dang chuy&n minh

dé chuyén dbi tr hop tac dau tw thanh nha phat trién dw an. Chinh vi thé ma thoi gian qua, Netland da
thwe hién cac dot tdng vdn d& mé rong hoat dong san xuét kinh doanh.

Hién nay, Netland |& noi quy tu nhi*ng con ngu®i cé tdm huyét, hoai bao, nang déng, sang tao khéng
ngrng hoc hdi nang cao trinh dd chuyén mon, kién thire thwe tién, cling nhw qua cac khéa huén luyén
chuyén nghiép.
Mét sé cot mbe quan trong:
Nam 2014:

- Thanh lap Céng ty Cé phan Dich vu théng tin bat dong san Netland dwoc theo Gidy CNDKDN lan

dau do S& KH&DT TP.HCM céap ngay 19/03/2014 véi sb von diéu 1& ban ddu 1a 1,9 ty ddng.

Nam 2016:

- Théng 03/2016, Netland chinh thirc hop tac dau tw dw an Khu thwong mai dich vu va dan cw Tan
Viét Phat (tén thwong mai la Queen Pearl) véi Cong ty Cd phan Tan Viét Phat.

- Théng 08/2016, hop tac dau tw dw &n Khu biét thy viwdn The Panorama Villas tai Hon Ré, xa Phuwéc
DPdng, Tp. NhaTrang, Khanh Hoa (t&n thwong mai: Haborizon Nha Trang) véi Cong ty C6 phan Dau
tw phat trién Bat dong san Gia Viét.

- Thang 10/2016 Céng ty dbi tén thanh Cong ty Cé phan B4t dong sén Netland va tang vén Ién 30 ty
ddng theo hinh thirc phat hanh cho cé déng hién hivu.

Nam 2017:

- Théng 06/2017, Netland tiép tuc phat hanh cd phiéu cho ¢b déng hién hiru, ting murc vén diéu &
ttr 30 ty 1én 120 ty déng.

- Thang 06/2017, Netland dau tw Dy an Khu thwong mai dich vu va dan cw Tan Viét Phat 2 (tén
thwong mai la Queen Pearl giai doan mé réng) théng qua hinh thirc hop tac dau tw véi Cong ty cb
phan Tan Viét Phat.

- DAau tw vao vao Cong ty C phan Bat dong san Danh khdi va chinh thirc Danh Khéi tré thanh Céng
ty con cla Netland ttr thang 08 nam 2017.

- Thuwec hién tai cAu tric hé théng Netland - Danh Khoi.

- Théng 11/2017, Netland chinh thic tré thanh cong ty dai chung theo quy dinh cta phéap luat vé
chirng khoan va thi trweong chirng khoén.

- Ngay 11/12/2017, Trung tdm Lwu ky Chirng khoan Viét Nam cép Gidy chirng nhan dang ky chirng

khoan cho Céng ty CP B4t dong san Netland s 224/2017/GCNCP-VSD, v&i sé lwong chirng khoan
dang ky la 12.000.000 cb phiéu.
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Qua trinh tang von diéu 1é
Bdng 1. Qud trinh tdng vén diéu 1é caa Cong ty
Vvén Vvén
Stt Thei diém tang thém diéu lé Hinh thirc ting von
(ty déng) (ty déng)
1 19/03/2014 1,9 Céc cb dong gop von diéu &
2 Thang 10/2016 28,1 30 Phét hanh cho cb déng hién hiu
3 Thang 06/2017 90 120 Phat hanh cho cb déng hién hiru

Chi tiét qua trinh tang vén diéu lé:

1.3.1. Tang von dot 1 - Thang 10/2016: Tang tr 1.900.000.000 dong 1&n 30.000.000.000 dong

Co sé phap ly:

Ngudn: Netland

+ Nghi quyét DPHDCD thwéng nién nam 2016 sé 040316/NQ-DHDCD ngay 04/03/2016;

+ Nghi quyét DHDCD bt thudng s 141016/NQ-DHDCB ngay 14/10/2016:

+  Nghi quyét HDQT s6 141016/NQ-HDQT ngay 14/10/2016 vé viéc trién khai phwong an ting vén diéu 1é;

+ GCNBKDN thay déi 1an 2 s6 0312695565 do S& KH&DT Tp.H6 Chi Minh cap ngay 24/10/2016;

VDL trwéc phat hanh: 1.900.000.000 déng

VDL sau phat hanh: 30.000.000.000 déng
Phwong thirc tang vén: Phat hanh cb phan riéng 1&
Péi twong phat hanh: C6 doéng hién hiru

Téng sbé lwong cb phan phéat hanh: 2.810.000 c6 phan

Ty I& phat hanh: 19:281

Sé lwong cb dong tham gia: 03 c6 dong

Gié phét hanh: 10.000 déng/cd phan
Ngay hoan thanh dot chao ban: 19/10/2016

Muc dich s dung vén:

Stt Str dung vén
1 Hop tac dau tw dw an Khu thwong mai dich vy va dan cw Tan
Viét Phat (tén thwong mai 1a Queen Pearl) véi Cong ty C6 phan
Tan Viét Phat
2 Hop tac dau tw dy an Khu biét thy vwdn The Panorama Villas
v&i Cong ty C6 phan Dau tw phat trién bat dong san Gia Viét
3 B6 sung ngudn vén lwu dong cho Cong ty

Téng cdng

Gia tri (VND)

23.000.000.000

4.000.000.000

1.100.000.000

28.100.000.000
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1.3.2. Tang vén dot 2 - Thang 06/2017: Tang ttr 30.000.000.000 dong 1én 120.000.000.000 déng
- Coséphaply
+ Nghi quyét DPHPCD thweng nién sé 010417/NQ-DHDCD ngay 01/04/2017;
+ Nghi quyét DHDCD bét thwdng sbé 230517/NQ-DHDCD ngay 23/05/2017;
+ Nghi quyét HDQT s6 220417/NQ-HDQT ngay 22/04/2017;

+ Nghi quyét HDQT sb 230517/NQ-HDQT ngay 23/05/2017 vé viéc trién khai phwong an téng
vén tir 30 ty ddng 1&én 120 ty ddng;

+ GCNDKDN thay déi 1an 3 s6 0312695565 do S& KH&DT Tp.Hb Chi Minh cap ngay 22/06/2017;

- VBL trwédc phat hanh: 30.000.000.000 déng

- VDL sau phat hanh: 120.000.000.000 ddng

- Phwong thtrc ting vén: Phat hanh cb phan riéng 1&
- Déi twong phat hanh: C6 dong hién hiru

- Tdng sb lwong cd phan phat hanh: 9.000.000 cb phan

- Ty lé phéat hanh: 1:3

- S6 lwong cd dong tham gia: 03 c6 dong

- Gia phat hanh: 10.000 ddng/cd phan

- Ngay hoan thanh dgt chao ban: 19/06/2017

- Muc dich st dung vén:

+ Theo Nghi quyét DPHDCD bat thwong sé 230517/NQ-DHDCD ngay 23/05/2017 va Nghi quyét
HDQT s6 230517/NQ-HDPQT ngay 23/05/2017, muc dich s& dung vén nhu sau:

Don vj tinh: Béng
Stt Muc dich st dung vén S6 tién

1 Hop déng hop tac dau tv dw an Queen Pearl giai doan mé

réng véi Cong ty C6 phan Tan Viét Phat 14.400.000.000

2 Hop ddng chuyén nhwong quyén s dung dat Quan 9 36.900.000.000
3  Hop dong hop tac dau tw dw an Dat nén huyén Thong Nhat -

bong Nai vai Cong ty TNHH xay dwng ha tang Pha My 36.000.000.000

4 PAu tw vao Cong ty TNHH B4t dong san Danh Khoi 2.700.000.000

Téng céng 90.000.000.000

+ Ngay 22/06/2017, HDQT cong ty da thong qua Nghi quyét s6 220617/NQ-HDPQT ngay 22/6/2017
vé viéc diéu chinh muc dich st dung vén (1an 1) (PHDCD béat thwdng sb 230517/NQ-DHDCH
ngay 23/05/2017 da Gy quyén cho HDQT)
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Pon vj tinh: Pong

So tién So tién

it LA () 117 T W) (trwére didu chinh)  (didu chinh 130 1)

Hop dong hop tac dau tw dw an Queen Pearl
1 giai doan m& réng véi Cong ty c6 phan Tan 14.400.000.000 50.000.000.000
Viét Phat

Hop déng chuyén nhwong quyén st dung dat

Quan 9 36.900.000.000 0

Hop déng hop tac dau tw dw an Dat nén huyén
3  Thong Nh?t —Bong Nai véi Cong ty TNHH xay 36.000.000.000 36.000.000.000
dwng ha tang Phu My

4 DAutw vao Cong ty TNHH B4t dong san Danh Khéi 2.700.000.000 4.000.000.000

Téng céng 90.000.000.000  90.000.000.000

+ Ngay 19/8/2017, HDQT cong ty da théng qua Nghi quyét s6 190817/NQ-HDQT ngay 19/8/2017
vé viéc diéu chinh muc dich st dung vén (lan 2):

Don vj tinh: Béng

Sé tién Sé tién Sé tién
Stt Muc dich str dung vén (trwére diéu (diéu chinh (diéu chinh
chinh) lan 1) lan 2)

Hop déng hop tac dau tw dw 4n  14.400.000.000 50.000.000.000 50.000.000.000
1 Queen Pearljgiai‘ doan mé& réng
v&i Cong ty c6 phan Tan Viét Phat

, Hop dong chuyén nhwong quyén  36.900.000.000 0 0
str dung dat Quan 9
Hop qéng hop tac dau tw dw an  36.000.000.000 36.000.000.000 0
3 Dat nén huyén Thong Nhat —Bong
Nai voi Cong ty TNHH xay dwng
ha tang Pha My
4 Dau tw vao Céng ty CP Bat dong  2.700.000.000  4.000.000.000 38.000.000.000
san Danh Khoi
Bb sung ngudn vén lwvu déng cho 2.000.000.000
Coéng ty
Téng céng 90.000.000.000 90.000.000.000 90.000.000.000

+ Nghi quyét DHPCD bét thwdng sd 260817/NQ-DHDCD ngay 26/08/2017 théng qua viéc thay
déi muc dich st dung vén, thu héi vén hop tac kinh doanh tai 2 Dy an: Hop déng chuyén
nhwong quyén s dung dat Quan 9, Hop déng hop tac dau tw dw an DAt nén huyén Théng
Nhat — Bdng Nai véi Céng ty TNHH xay dwng ha tang Pha M§.

- Tinh hinh st dung vén thu dwoc tr dot tir dot tdng vdn [én 120 ty ddng:

Cong ty da thwe hién gidi ngan sé vén thu dwoc tr dot tdng vén diéu 1é 1én 120 ty ddng, cu thé nhw
sau:
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Pon vj tinh: Pong

Muc dich Da thwc hién

STT Muc dich st dung vén X £ N )
st dung von str dung von

1 Hop ddng hop tac dau tw dw an Queen Pearl giai  50.000.000.000  50.000.000.000
doan mé& réng v&i Cong ty co phan Tan Viét Phat

2 DAu tw vao Coéng ty CP Bat dong san Danh Khéi  38.000.000.000  38.000.000.000
3 B6 sung nguén vén lwu dong cho Cong ty 2.000.000.000  2.000.000.000

Téng céng 90.000.000.000  90.000.000.000

2. Co cauté chirc cong ty

Biéu d6 2. Co c4u té chirc cda Cong ty

Cong ty C6 phan BPS Danh Khoi Tru s& s6 03 Tran Nhat Duat

San giao dich BDS Danh Khoi

Ngudn: Netland
Tru s& chinh Cbng ty

Dia chi: s6 3 Tran Nhat Duat, P. Tan Dinh, Q.1, TP. H6 Chi Minh

Dién thoai: (84-28) 3846 9839 - Website: http://netland.com.vn
Coéng ty con, cong ty lién két va don vi phu thuéc

Cong ty Netland dwoc tb chirc theo mé hinh Céng ty Me - Cong ty con, c6 1 Cong ty con la Cong ty
C6 phan Bat dong san Danh Khéi, chi tiét cu thé dwoc dé cap tai Muc 5.2 ctia Ban céo bach nay.

San Giao dich B4t dong sé&n Danh Khéi truc thudc Cong ty Cd phan Bat dong sadn Danh Khéi. Dia
chi tai: S6 8, Ba Triéu, Phwong 12, Quan 5, Tp. H6 Chi Minh

Netland khéng c6 cong ty lién két va don vi phu thudc.
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Co cau boé may quan ly ctia Cong ty

Biéu d6 3. Cor cau bé may quan ly caa Cong ty

DAI HOI PONG CO PONG

HOI PONG QUAN TRI

BAN

TONG GIAM DOC

BAN KIEM SOAT

KIEM SOAT NOI BO

KHOI TRO' LY - THU KY

y

KHOI

KINH DOANH - TIEP THI

y

y

BP. KINH
DOANH

BP.
MARKETING

A

KHOI .
TAI CHINH - DPAU TU - VAN HANH

A 4

y

y

y

BP. TAI CHTNH
- KETOAN

BP. DAU TU

BP. PHAP CHE

BP. HANH CHINH
NHAN SV

Nguén: Netland
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B6 may quan ly cia Céng ty nhanh nhay trong khau té chirc, chat ché trong quan ly, giam sat, cac bod
phan c6 s phdi hop nhip nhang cung nhau xay dwng doanh nghiép phat trién va virng manh.

3.1. Pai héi ddng cé dong

La co quan cé thdm quyén cao nhat cta Cong ty. Dai hoi cé déng thudng nién dwoc td chirc méi ndm
mot lan. Pai hdi ddng cb déng cd cac quyén va nghia vu sau day:

- Thdéng qua bao cao tai chinh nam;

- Murc cb tire thanh todan hang ndm cho méi loai ¢cd phan phu hop véi Luat Doanh nghiép va céac
quyén gan lién véi loai cbé phan do. Mirc cb tire nay khéng cao hon mirc ma Hoi déng quan tri dé
nghi sau khi da tham khao y kién cac c déng tai cudc hop Dai hdi ddng cb dong;

- Sb lwgng thanh vién Héi ddng quan tri;

- Lwa chon cong ty kiém toan doc lap;

- Bau, mi&n nhiém, bai nhiém va thay thé thanh vién Hoi ddng quan trj va Ban Kiém soat;

- Téng sb tién thu lao clia cac thanh vién Hoi ddng quan tri va Béo céo tién thu lao ctia Hoi ddng quan tri;
- B sung va slra déi Diéu lé cong ty;

- Loai cd phan va sé lvong cd phan méi dwoc phat hanh déi véi méi loai cd phan va viéc chuyén
nhwong cb phan cta thanh vién sang lap trong vong ba (03) nam dau tién ké tir ngay thanh lap;

- Chia, tAch, hop nhét, sap nhap hoac chuyén déi Cong ty;
- T6 chic lai va gidi thé (thanh ly) Céng ty va chi dinh ngwdi thanh ly;
- Kiém tra vax® ly cac vi pham cla Héi déng quan tri, Ban kiém soat gay thiét hai cho Cong ty va cb déng;

- Quyét dinh giao dich ban tai s&n Cong ty hodc chi nhanh hoac giao dich mua cé gia tri tr 35% tr&
Ién téng gié tri tai san ctia Cong ty va cac chi nhanh ctia Céng ty dwoc ghi trong b&o céo tai chinh
ky gan nhét da duwoc kiém toan;

- Quyét dinh mua lai trén 10% tdng sé cb phan phat hanh cta méi loai;
- Viéc Téng giam dbc didu hanh déng thdi lam Cha tich Hoi déng quan tri;

- Cong ty ho&c céac chi nhanh cha Cong ty ky két hop déng véi nhirng dbi twong dwoc quy dinh tai
khoan 1 Diéu 162 Luat doanh nghiép v&i gia tri bang hodc 1&6n hon 35% téng gia tri tai san ctia Céng
ty va cac chi nhanh ctia Céng ty dwoc ghi trong bao céo tai chinh gan nhét;

- CAc van dé khac theo quy dinh clia phap luat va biéu lé Cong ty.
3.2. Héidoéng quan tri

Hoi ddng quan tri 1a co quan quan ly cong ty, cé toan quyén nhan danh cong ty d& quyét dinh, thwc hién
cac quyén va nghia vu cta cdng ty khéng thudc thdm quyén ctia Dai hdi ddng cb doéng. Hoi ddng quan tri
c6 cac quyén va nhiém vu sau:

- Quyét dinh chién lwoc, k& hoach phét trién trung han va ké hoach kinh doanh hang nam ctia Cong ty;
Xac dinh cac muc tiéu hoat déng trén co s& cac muc tiéu chién lwvgc duwgc Dai hoi déng cbd déng
théng qua;

- B& nhiém va mién nhiém, ky hop ddng, chdm dit hop ddng dbi véi Tédng Giam dbce, ngudi quan ly
khéac va quyét dinh mirc lwong cua ho;

- Giam sét, chi dao Téng Giam déc va nguwoi quan ly khac;

- Giai quyét cac khiéu nai ctia Cong ty ddi voi ngu’o’l guan ly doanh nghiép ciing nhw quyet dinh lya
chon dai dién ctia Cong ty dé giai quyét cac van dé lién quan t&i cac tha tuc phap ly dbi véi nguoi
quan ly do;
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- Quyét dinh co c4u td chirc clia Cong ty, viéc thanh lap céng ty con, lap chi nhanh, van phong dai
dién va viéc gép vén, mua cb phan cta doanh nghiép khéc;

- Dé xuét viéc t6 chirc lai ho&c giai thé Cong ty;

- Xay dwng Quy ché noi bo vé quan tri cong ty hiéu qua dé bao vé cb déng va trinh Pai hdi ddng cd
déng théng qua;

- Duyét chuong trinh, ndi dung tai liéu phuc vu hop Dai hdi ddng cb déng, triéu tap hop Pai hoi déng
cb dong hodc 4y y kién dé Dai hdi ddng cb dong thong qua quyét dinh;

- DPé xuat mtre cd tlre hang ndm; quyét dinh thdi han va tha tuc tré cb tirc;

- Dé& xuét céac loai cb phan phat hanh va téng sb c6 phan phat hanh theo tirng loai;

- Dé& xuét viéc phat hanh trai phiéu chuyén dbi va trai phiéu kém ching quyén;

- Quyét dinh gia chao ban cb phiéu, trai phiéu trong trwdng hop dwoc Dai hoi ddng cb déng Gy quyén;
- Trinh bao céo tai chinh nam da dwoc kiém toan, bao céo quan tri cdng ty I1én Dai hoi ddng cb déng;

- Béo céo Dai hoi ddng cb déng viéc Hoi ddng quan tri bd nhiém Téng Giam déc;

- Chiu trach nhiém trwéc cd ddng vé hoat déng ctia cong ty;

- Déi xtr binh dang di vai tat ca cd dong va tén trong loi ich cla ngwdi c6 quyén loi lién quan dén
cbng ty;

- Pam bao hoat doéng clia cong ty tuan thi cac quy dinh ctia phap luat, Diéu & va quy dinh ndi bo cua
cong ty;

- Quyeén va nghia vu khéac theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép va biéu lé cong ty.

Co céu Hoi dong quan tri cia Cong ty hién nay nhw sau:

- Ong Lé Théng Nhat Chu tich HDQT kiém Tdng Giam dbc

- Ong Tran Khanh Quang Pho chad tich HDQT

- Ong Dwong Minh Tién Thanh vién HDQT kiém Phé Téng Giam déc
- Ong Nguyén Hiru Quang Thanh vién HDQT kiém Phé Téng Giam dbc
- Ong Tran Vi Thoai Thanh vién HDQT déc lap

3.3. Ban Kiém soat

Godm ¢6 3 (ba) thanh vién do PHDCD bau ra. Nhiém ky cta Ban Kiém soat 1a 3 (ba) ndm; thanh vién BKS
c6 thé bau lai v&i sé nhiém ky khdng han ché. Thyc hién giam sat HDQT, Téng Giam déc trong viéc quan
ly va diéu hanh Céng ty; Chiu trach nhiém trwéc DHDPCD trong thwc hién cac nhiém vu dwoc giao. Ban
kiém soat c6 quyén va nghia vu sau:
- Giam séat Hoi déng quan tri, Téng Giam déc trong viéc quan ly va diéu hanh hoat déng cta Cong ty;
- Dé& xuét lya chon cong ty kiém toan ddc 1ap, mac phi kiém toan va moi van dé co lién quan;
- Tha&o luan v&i kiém toan vién doc lap vé tinh chat va pham vi kiém toan truéc khi bt diu viéc kiém toan;
- Xinykién tw van chuyén nghiép doc 1ap hoac tw van vé phap Iy va ddm bao sy tham gia ctia nhirng
chuyén gia bén ngoai Céng ty v&i kinh nghiém trinh d6 chuyén mén phu hop vao céng viéc cia
Co6ng ty néu thay can thiét;
- Tham dinh b&o céo tinh hinh kinh doanh, bao céo tai chinh ndm, sau thang, quy cia Céng ty va cac
bao cao danh gia cong tac quan ly cta Hoi ddng quan tri;
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- Thao luan v& nhitng van dé kho khan va tdn tai phat hién tir cac két qua kiém toan gitra ky hodc
cudi ky cling nhw moi van d& ma cong ty kiém toan doc 1ap mudn ban bac;

- Xem xét thw quan Iy ctia cdng ty kiém toan doc 1ap va y kién phan héi ctia ban diéu hanh Céng ty;
- Xem xét bao céo clia Cong ty vé cac hé thdng kiém soat ndi bd trwdc khi Hoi ddng quan tri chép thuan;
- Xem xét nhirng két qua diéu tra ndi bd va y kién phan hdi ctia ban diéu hanh;

- Giam sat tinh hinh tai chinh céng ty, tinh hop phap trong cac hoat dong cda thanh vién Hoi dong
quan tri, Téng Giam déc, ngwdi quan ly khac, sw phdi hop hoat dong gitra Ban kiém soéat véi Hoi
ddng quan tri, Tdng Giam dbc va cb dong;

- Céc quyén va nghia vu khac theo quy dinh cla phéap luat va Diéu 1& Cong ty.

Co chu Ban Kiém soét clia Cong ty hién nay nhw sau:

- BaLeé Thi Ngoc Hién Trwdng Ban Kiém soat
- Ba Vi Thi Nguyét Nhung Thanh vién Ban Kiém soét
- BaNguyén Thi Hang Thanh vién Ban Kiém soéat

3.4. Ban Téng Giam déc

Téng Giam dbc 1a ngwdi diéu hanh cong viéc kinh doanh hang ngay ctia cong ty; chiu sw gidm sat cla
Ho6i ddng quan tri va chiju trach nhiém trwéc Hoi ddng quan tri va trwédc phap luat vé viéc thwe hién cac
quyén va nhiém vy dwoc giao. Téng Giam déc do Hoi ddng quan tri bd nhiém 1a nguwdi dai dién theo phap
luat cia cong ty. Téng Giam déc c6 nhirng quyén han va trach nhiém sau:

- Thyc hién cac nghij quyét cta Hoi ddng quan tri va Dai hoi déng cb déng, ké hoach kinh doanh va
ké hoach dau tw ctia Cong ty da dwoc Hoi ddng quan tri va Dai hdi ddng cb dong thong qua;

- Quyét dinh cac van d& ma khéng can phai c6 nghi quyét ctia Hoi ddng quan tri, bao gdm viéc thay
mat Cong ty ky két cac hop dong tai chinh va thwong mai, té chirc va diéu hanh hoat déng kinh
doanh hang ngay ctia Cong ty theo nhirng théng I& quan ly tot nhat;

- Kién nghi v&i Hoi ddng quén tri vé phwong &n co cau té chire, quy ché quan ly nodi bd ctia Cong ty;
- Pé& xuét nhirng bién phap nang cao hoat ddng va quan ly ctia Cong ty;

- Kién nghi sb lwong va céc loai Ngwdi quan ly doanh nghiép ma Céng ty can tuyén dung dé Hoi
ddng quan tri bdé nhiém hodc mi&n nhiém nham thwc hién cac hoat ddng quan ly tét theo dé xuat
ctia Hoi ddng quan tri, va tw van dé Hoi ddng quan tri quyét dinh méc lwong, thu lao, cac loi ich va
céac didu khoan khéac ctia hop déng lao déng clia Nguwdi quén ly doanh nghiép;

- Tham khao y kién cta Hoi ddng quan tri d& quyét dinh sb lwong nguoi lao dong, viec bd nhiém,
mién nhiém, mdc lwong, tro cap, loi ich, va cac diéu khoan khac lién quan dén hop déng lao dong
cuta ho;

- Chuan bi c&c ban dy toan dai han, hang nam va hang quy cla Céng ty phuc vu hoat déng quan ly
dai han, hang ndm va hang quy ctia Cong ty theo ké& hoach kinh doanh. Ban dw toan hang nam (bao
gdm ca bang can dbi ké toan, bao céo két qua hoat ddng kinh doanh va bao céo lwu chuyén tién té
dw kién) cho tivng n&m tai chinh phai dwoc trinh d& Hoi ddng quan tri thdng qua va phai bao gébm
nhirng théng tin quy dinh tai cac quy ché cia Cong ty;

- Quyén va nghia vu khac theo quy dinh cta phéap luat, Didu lé cong ty va nghi quyét cta
Hoi ddng quan tri.

Co cAu Ban Téng Giam déc clia Cong ty hién nay nhw sau:
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3.7.

Ong Lé Théng Nhéat Chu tich HDQT kiém Téng Giam déc

Ong Dwong Minh Tién Thanh vién HDQT kiém Phé Téng Giam débc
Ong Nguyén Hiru Quang Thanh vién HDQT kiém Phé Téng Giam dbc
Ba Nguyén Thi Ngoc Bich Ké toan trwdng

Khéi Tree Iy — Thw ky

Tham muu giup viéc cho H&i ddng quan tri trong viéc td chirc hop Dai hoi ddng ¢ déng theo quy
dinh va céc cong viéc lién quan gitra cdng ty va cb déng;

Chuén bj cac cudc hop Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat va Dai hdi ddng cb dong theo y&u cau cla
Hoi ddng quan tri hoac Ban kiém soét;

Cung cap céc théng tin tai chinh, ban sao bién ban hop Héi ddng quan tri va cac théng tin khac cho
thanh vién Hoi ddng quan tri va Kiém soéat vién;

Giam sét va bao cao Héi ddng quan tri vé& hoat déng coéng bd théng tin ctia cong ty;

Bao mat théng tin theo cac quy dinh ctia phap luat va Diéu 1& cong ty;

CAc quyén va nghia vu khac theo quy dinh ctia phép luat va biéu lé cong ty.

B6 phan Kiém soéat ndi bo

Giam sat moi hoat ddng clia Cong ty ddm bao & mirc d6 hop ly ddi véi muc dich dat dwoc cla
nhirng ndi dung: (i) Tinh hiéu qua va hiéu nang cla qua trinh hoat déng; (ii) Mrc dé tin cay clia cac
bao céo tai chinh; (iii) Tinh tuan thd cac quy dinh, chinh sach do Cong ty ban hanh; (iv) Tinh tuan
tha luat phap hién hanh.

Kiém tra, thAm dinh va danh gia tinh dang dén, trung thwc cla cac sé liéu tai chinh va théng tin da
dwoc cong bé lién quan dén tinh hinh tai chinh va hoat déng san xuét kinh doanh ctia Céng ty.
Danh gia tinh hiéu lwc va hiéu qua cta hé théng kiém soéat néi bd, qua dé dwa ra nhan xét vé tinh
tuan thd, an toan va hiéu qua trong hoat ddng san xuat kinh doanh ciing nhw nhi¥ng rai ro tiém an
trong moi hoat déng cltia Cong ty.

Thuc hién nhixng hoat ddng kiém soat dwai hai hinh thai: kiém soat phong nglra va kiém soat phéat
hién. Kiém soat phong ngtra dwoc thé hién & viéc thiét lap nhirng quy dinh, chinh sach va tha tuc
mang tinh chudn muec; viéc phan céng trach nhiém, Gy quyén phé duyét hop ly. Kiém soat phat hién
duwoc thé hién dudi dang thuc hién bao cao dac biét, dbi chiéu hay kiém tra dinh ky, dot xuét.

Dwa vao két qua kiém soat, danh gia va két luan, dé xuét nhirng giai phap thich hop nham duy tri
va nang cao hiéu qua kinh doanh, ddm bao cac hoat déng ctia Céng ty dwgc an toan, dung phap
luat.

Bo6 phan Kinh doanh

B6 phan tham muwu, gitp viéc cho Téng Giam déc:

Tim kiém ddi tac, thiét 1ap quan hé v&i khach hang, dam phan ky két hop ddng kinh té, thuc hién
cac chién lwoc phat trién kinh doanh, marketing cta ban l&nh dao, béo céo sé Iwong, phan hdi tir
khach hang va tinh hinh kinh doanh.

Lap va trién khai ké& hoach ban hang, déc thiic cac bd phan thwc hién theo dung tién dd da cam két.
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- Cung cép théng tin sdn pham, khuyén mai, va gia ca qua viéc xac dinh cac yéu cau khach hang; tw
van cho khach hang trong viéc tim dia diém, ngan sach, tién dd, chat lwong phu hop véi nhu cau
st dung va lya chon phwong an téi wu.

- Lién lac thwong xuyén, thuyét trinh phwong an, theo dudi va thuyét phuc khach hang ky hop déng.

- Phat trién va duy tri mbi quan hé tét dep, bén virng véi khach hang, cha dong tim kiém ngudn khach
hang méi...

3.8. BO phéan Marketing

- Nghién ctru tiép thj va thdng tin; Lap hd so thi trwéng va dw bao doanh thu.

- Kh&o séat hanh vi 'ng x& cta khach hang tiém nang

- Phan khac thi trwedng, xac dinh muc tiéu, dinh vi thwong hiéu.

- Chu déng trong cong tac tdng hop nghién ciru thi trwérng, danh gia hiéu qué cda cac san pham thi
trwdng, loai hinh dich vy, tham mwu cho Téng Giam déc dinh hwéng phat trién va ddu tw ctia Cong
ty;

- Dé xuét chién lwoc marketing sdn phdm bao gdm céc ké hoach hanh déng cu thé, ngan sach thuc
thi,...

3.9. B6 phan Tai chinh — Ké toan
Chiu trach nhiém vé& Coéng tac tai chinh — ké toan clia Cong ty, cu thé:

- Chu tri xay dwng va huéng dan va trién khai thwc hién hé théng ké toan va cac nguyén tac hach
toan ké toan tai Cong ty va cac don vi thanh vién ddm bao hé tro viéc hop nhat cac sé liéu ké toan;

- Chu tri thwe hién cong tac hoach dinh chién lwoc, 1ap, kiém soat ké hoach tai chinh ctia Céng ty;
phdi hop véi cac phong, ban, don vi thanh vién xay dwng dé& xuét chién lwoc/ké hoach san xuét
kinh doanh va dau tw ctia Céng ty;

- Quan ly, didu phdi dong tién, thu xép vén cho Céng ty;

- Kiém soat mirc d6 an toan, lanh manh vé tai chinh ctia Cong ty.

3.10. B6 phan Pau tw

- XUc tién va phan tich hoat déng dau tw tai chinh, dau tw vén ra ngoai Cong ty.

- Xuc tién va phan tich cac nguén vén tai tro, dé xuét cac giai phap gia tang hiéu qua st dung vén.

- Tham gia tinh toan, phan tich, thdm tra hiéu qua tai chinh cGa cac dy an d4u tw trong toan Coéng ty.

- Phan tich, danh gia, bao céo cac két qua thwc hién, tim ra xu hwéng, gidi phap dé diéu chinh kip
thdi nham dat hiéu qué hoat déng téi wu.

- Thuc hién cac nhiém vy khac theo sw phan céng ctia Lanh dao cép trén.

3.11. Bd phan Phap ché

- Gilp viéc, tw van cho HDQT vé mét phap ly trong hoat ddng quan tri; thwe hién cong tac thu ky cla
HDQT (chuén bi, 1ap ké hoach, lam dau méi phdi hop véi cac bd phan lién quan chuén bj cho cac
ky hop ctia HDQT);

- Gilp viéc cho Ban TGP trong cac hoat dong lién quan dén phap ly ctia Coéng ty, bao gébm: Tham
dinh va dé xuét kién nghi vé phap ly di véi hoat dong diéu hanh va hoat déng kinh doanh ctia Céng
ty; ThAm dinh va tw van vé phap ly ddi véi cac tai liéu va quyét dinh ctia Ban TGP Céng ty.

- Kién nghi véi TGD vé mat phéap luat dbi véi nhivng van dé can dwoc hay bd, siva dbi, bd sung, xay
dwng va hoan thién trong té chirc va hoat ddng ctia Cong ty;
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4.1.

Bang

Stt

4.2.

Tham gia bdo vé quyén lgi clia Cong ty trong viéc td tung, gidi quyét cac tranh chép tai Toa an,
Trong tai kinh té hodc cac Co quan khac & trong va ngoai nuwéc trén co sé phap luat;

Tw van cho Ban TGB trong viéc lwa chon, ky hop ddng véi bén thé ba va cac don vi tw van cung
cép dich vu thwe hién cac hoat dong phap ly va quan ly, phdi hop véi cac don vi nay trong cac hoat
dong lién quan;

Phéi hop vé&i cac phong, ban va cac don vi thanh vién xay dwng cac van ban, quy dinh, quy ché...
vé diéu hanh Céng ty.

. B6 phan Hanh chinh — Nhéan sw

Tuyén dung, cung &ng nhan lyc.
Quan ly va thuwe hién ché d6 chinh sach cho ngudi lao déng
Xay dwng va quan ly méi quan hé lao dong.

T4 chire, quan ly hoat ddng ddi bao vé, duy tri an ninh trat tw, phong chay chira chay, an toan lao
dong.

Thwc hién cac nhiém vu khac theo sw phan cdng cta Lanh dao cép trén.

Danh sach cé déng nam giir ttr trén 5% vén cé phan cua cong ty va nhivng nguwdi cé lién
quan; Danh sach cé déng sang lap vaty |é c6 phan nam giir; Co cau cd dong

Danh sach c6 déng nam giip tir trén 5% vén cé phan cda codng ty tai thei diém 06/12/2017

2. Danh sach cé déng nam gid ter trén 5% vén cé phén cda cong ty tai thoi diém 06/12/2017
A X aa . S6 lwong Gia tri - a1

Tén co doéng DPia chi cé phan cé phan (VND) Ty |é (%)

Lé Théng Nhét 1/6 H& Bidu Chanh,  4.800.000  48.000.000.000  40,00%

P.12, Quan Pha Nhuan

Nguyén Ngoc Thay 1/6 H6 Biéu Chanh, 1.800.000  18.000.000.000 15,00%
P.12, Quan Pha Nhuan

Nguyén Ha Kim Trang  5A dwéng 10, P.An Lac 1.127.000 11.270.000.000 9,39%
A, Quan Binh Tan

Téng céng 7.727.000 77.270.000.000 64,39%

Nguén: Danh sach cé déng Netland

Danh sach c6 déng sang lap vaty |é cé phan nam gii

Cong ty dwoc cap Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh 1an dau ngay 19/03/2014, theo quy dinh tai Luat
Doanh nghiép, dén th&i diém hién tai da hét han ché chuyén nhuong cd phan phd théng cla cd déng

séng |

4.3.

ap.
Co cau c6 dong cong ty tai thoi diém ngay 06/12/2017
Bdng 3. Cor cdu c6 déng cong ty tai thoi diém ngay 06/12/2017

2 aa S6 lweng S6 lwong L Ty lé ndm
St Co déng cé déng cé phiéu Gia tri (VND) git (%)
Trong nwéc 142 12.000.000 120.000.000.000 100
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stt Cé déng SC‘(’) ';"gnng i‘; 'p”;]‘f;‘l? Gi tri (VND) Té,’.'f.f (T,Z;“
1 Cbddng Nha nuéc 0 0 0 0
2  Tbéchuc 0 0 0 0
3  Céanhan 142 12.000.000 120.000.000.000 100
Il Nwéc ngoai 0 0 0 0
1 Tbéchic 0 0 0 0
2  Cénhan 0 0 0 0
Il Cé phiéu quy 0 0 0 0

Téng cong 142 12.000.000 120.000.000.000 100

Ngudn: Danh sach cé déng Netland tai ngay 06/12/2017

5.  Danh sach nhitng cong ty me va cdng ty con cta té chirc niém yét, nhivng cdng ty ma té
chirc niém yét dang ndm gilr quyén kiém soat hodc cé phan chi phéi, nhitng cong ty nam
quyeén kiém soat hodc cé phan chi phéi déi vé&i td chirc niém yét

5.1. Danh sach Céngty me
Khéng cé.

5.2. Danh sach Cbéng ty con
Cong ty Cé phan Bat dong san Danh Khoi (DKR)

Pia chi tru s& chinh S6 3 Tran Nhat Duat, Phwéng Tan Dinh, Quan 1, TP.HCM

Gi4dy CN BKDN S6 0304240500 do S& K& hoach va Pau tw TP.HCM cép ngay
28/02/2006

Sé dién thoai (84-28) 38484 777

Sé Fax (84-28) 3 5143 999

Vén diéu lé 40.000.000.000 ddng

Vén gop cda Netland
Ty lé ndm gitr

Hoat dong kinh doanh

38.000.000.000 dong

95%

Xay dwng cong trinh dan dung - cdng nghiép. Mua ban trang thiét bj noi

théat, vat liéu xay dwng.

Kinh doanh nha &. Mai gi¢i bat dong san. Cho thué nha.

Quang cao thwong mai.
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Dich vu gia tri gia tdng trén mang vién thdng, thuyén théng va internet
(khéng kinh doanh dai ly dich vu truy nhap, truy cap internet). San giao
dich bat dong san.

Céng ty C6 phan B4t dong san Danh Khoi, tién than 1a Coéng ty TNHH B4t dong san Danh Khoi dwoc
thanh 1ap ngay 28/02/2006. Céng ty hoat ddng chd yéu trong linh viec méi gidi bat dong san. Cong ty
dwoc chuyén déi thanh Cong ty Cé phan B4t dong san Danh Khoi vao ngay 27/7/2017 véi von diéu lé 1a
40.000.000.000 déng. Cb déng chinh ctia Cong ty C6 phan Bat dong san Danh Khéi la Cong ty C6 phan
Béat dong san Netland, s& hiru 95% vén cb phan ctia Cong ty Cd phan B4t dong san Danh Khbi.

Trong sudt thei gian 12 ndm hinh thanh va phat trién, Cong ty Cé phan B4t ddng san Danh Khéi da khang
dinh dworc vi thé cha minh trén thj trwong Bat dong san thanh phd HO Chi Minh noi riéng va & Viét Nam
ndi chung. Cong ty da tirtng c6 cac cong ty con cling nhw cong ty lién két bao gdm: Cong ty C phan dich
vu Bat dong san Danh Khoi Viét, Céng ty Co phan Bat dong san Danh Khoéi A Chau, Cong ty Cé phan
dich vu B4t dong san Danh Khéi, Céng ty C6 phan dich vu Bat dong san Danh Khéi Sai Gon, Cong ty Co
phan dau tw Danh Khéi va San giao dich Bat dong san Danh Khéi. Bén thei diém hién tai, Cong ty Cé
phan Bat dong san Danh Khoéi da thoai hét toan bo vén tai cac cong ty con va Cong ty lién két va chi con
s& hiru duy nhat San giao dich B4t dong sa&n Danh Khéi co dia chi tai sb 8 Ba Triéu, Phwdng 12, Quan 5,
TP. HCM.

Téng sé dw &n ma Coéng ty cb6 phan Bat dong san Danh Khdi da méi gi¢i doc quyén ciing nhw phan phéi
doéc quyén trong subt 11 nam qua 1a hon 30 du an. Trong dd, cac san pham thwc hién moéi gi¢i va phan
phdi rat da dang ttr sdn phadm can ho, san phadm d4t nén cho téi dw an nghi dwéng, .... S& san phdm ma
Coéng ty C6 phan B4t dong sa&n Danh Khoi da moéi gidi va phan phdi thanh cong t khi thanh 1ap téi thei
diém hién tai I&n t&i gan 20.000 san pham.

Dén d4u nam 2017, Hoi ddng thanh vién Coéng ty TNHH Bat dong san Danh Khoéi (nay dwoc ddi tén thanh
Céng ty C6 phan B4t dong san Danh Khoéi) da quyét dinh chuyén hwéng sang dau tw phat trién dy an. Dy
an dau tién ma Hoi ddng thanh vién da quyét dinh dau tw d6 1a dw an Cao 6¢c Phan Thiét c6 dién tich 1a
2.000 m?2 tai dia chi Phwérng Pha Hai, Thanh Phd Phan Thiét, Tinh Binh Thuan. Dy an dy kién xay dwng
18 tng. Day dwoc xac dinh la buéc danh dau chuyén minh cta Cong ty Cé phan Bat dong sén Danh
Khéi sang linh viec dau tw phat trién dw an, thay vi phan phéi méi gi¢i dy an.

V&i doi ngli nhan vién cé nang luc va kinh nghiém gan 12 nam hoat déng trong linh vwc Tw van dau tw
b4t dong san, dau tw phat trién dw an, Danh Khdi khéng ngirng chiém linh thj trwérng moi gidi bat déng
san trong nwéc véi hang loat dy &n tai TP. HCM nhw: Can ho Ruby Garden, Cao 6c Khang Gia - Go Vap,
Can hé New Pearl, Petro Land Tower, Khu dan cw Trung tdm An Lac Residence, MB Babylon, The Gold
View, Chung cw Linh Tay, ... Bén canh d6 Danh Khéi con tiép thi va phan phdi cho cac dy an tai khap
cac tinh thanh trong ca nwéc: Biét thy nghi dwdng Casa Lavanda — Binh Thuan, Biét thy nghi dwéng
Legend Sea — Binh Thuan, Eco Village — Long An, Furama Resort H5 C6c — Viing Tau, Khu dd thi hanh
chinh tinh Long An - Green City — Long An, Khu du lich va biét thy cao cap Hb Thién Thanh, ...

CAc dy an dién hinh ma Céng ty cb phan Bat dong san Danh Khéi dang thuc hién phan phéi doc quyén
bao gém: Dy &n Queen Pearl, Dw an Queen Pearl giai doan mé rong, Dw an Khu biét thy vuwdn The
Panorama Villas (tén thuwong mai la Haborizon), Dy 4n Barya Citi, Dy an Khu dé thi Five Star Eco City.
Céc dy an nay du kién mang lai khoan doanh thu va lgi nhuan Ién cho Céng ty trong nam nay ciing nhw nam
tiép theo.
Bdng 4. Bang két qua hoat déng kinh doanh cda Danh Khéi ndm 2016-2017
DVT: triéu déng
Stt Chi tiéu Nam 2016 Nam 2017

1 Doanh thu thuan 72.914 105.449
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Stt Chi tiéu Nam 2016 Nam 2017

2 Gia vén hang ban 45.401 47.067
3 Loi nhuan thuan vé hoat déng kinh doanh 12.462 20.744
4  Téng loi nhuan ké toan trwédc thué 11.964 20.457
5  Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 10.151 16.167

Nguén: BCTC kiém toén ndm 2017 cta Céng ty CP BDS Danh Khéi
5.3. Danh sach cac Cong ty lién két
Khéng cé.
5.4. Danh sach cac Cong ty ma té chirc niém yét dang nam gitr quyén kiém soat hodc cé phan
chi phoi
Khéng c6.
6. Hoat déng kinh doanh
6.1. San pham, dich vu cta coéng ty

Hoat ddng kinh doanh chinh clia Céng ty hién nay l1a mai gi¢i bat déng sén va hop tac dau tw cac Dy an
b4t dong san véi cac dbi tac.

®,

% Hoat dong moi gi®i bat dong san

Thanh 1ap nam 2014, Netlland d& méi gi¢i thanh cong cho mét sé dw an quy mé nhd nhw: Gidi thiéu dw
an cho Coéng ty TNHH Bt dong s&n Danh Khéi méi gi¢i dw &n Queen Pearl, Gidi thiéu cho Cong ty TNHH
SeaReal Link méi gi¢i dw an Coco Ocean resort. Dén ndm 2017, Netland mua lai Cong ty CP Bat dong
sa&n Danh Khoi (tién than 1a Céng ty TNHH BDS Danh Khéi), Danh Khai tiép tuc ké thira va phat trién tiép
mang kinh doanh méi gi¢i bat dong san ctia Cong ty me.

Céc dy 4n mdi gidi hién nay cta Netland van dang thwc hién gdm c6 méi gi¢i Dw an Queen Pearl, Dy an
Queen Pearl giai doan mé& rong, Dy an Khu biét thy vwon The Panorama Villas. Ngoai ra, Cong ty con
Danh Khoi hién dang méi gi¢i cho Dy an Barya Citi.

% Hoat dong hop tac dau tw

V&i dinh hwéng chién lwoc tré thanh doanh nghiép cé uy tin trong linh vwc bat dong san, Netland xac
dinh linh vuc hop tac, diu tw va phat trién dw an 1a linh v kinh doanh chinh ctia Cong ty. Trong nhirng
nam qua, Cong ty da thwc hién hop tac dau tw mot sé dw an nhw sau:

Bdng 5. C4c dw an hop tdc dau tw cda Netland
Stt Tén dw an Vi tri

1 Dw an Queen Pearl Phwdng Pha Hai, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh
Thuan

2 Dw an Queen Pearl giai doan mé& rong  Phuong Pha Hai, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh
Thuan

3 Khu biét thw vwon The Panorama Hon R&, xa Phwéc Bong, thanh phd Nha Trang, tinh
Villas Khanh Hoa

Nguén: Netland
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6.1.1. Dw an Queen Pearl

QUEEN PEARL

¥ Mii Ké Ga

| KneGa )

- Téng quan dw an:

Dw &n nam trai dai hon 700m dwéng Nguyén Théng, Phan Thiét — mét trong 3 thd pha du lich cta ca
nwédc, Dy an cach TP. Phan Thiét 5km; cach TP. Nha Trang 250km; cach TP.HCM 190 km. Véi vi tri dia
ly thuan loi, khu phd Tay 2 mét tién. Dy &n cung cap day da céac tién ich dich vu nhw cong vién giai tri
trung tdm 23.000 m?, day trung tdm thwong mai, tram dirng chan cho khach, khach san 5 sao dap (rng
nhu ciu nghi duwéng cla dan dia phwong ciing nhw khach du lich.

- Vitri: Khu vuc dy &n tai phwdng Pha Hai, thanh phé Phan Thiét, tinh Binh
Thuan; cu thé nhw sau:

- Phia Déng giap dat quy hoach hai bén dwéng 706B
- Phia Tay giap dat khu tai dinh cw Pha Hai (dw kién)
- Phia Nam giap dwérng Nguyén Thong

- Phia Béc giap dw an trdng rirng két hop du lich sinh thai ctia Coéng
ty c6 phan Tan Viét Phat

- Chua dau tw: Co6ng ty Cb phan Tan Viét Phat

- Donvihop tac dau tw va Cong ty CP BAt dong san Netland
phat trién dw an:
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- Quy md dw an: Dién tich: 272.573,12 m?

Téng mirc dau tw:

Hinh thic gop vén dau
tw:

Thoi gian bat dau trién
khai dw an:

Thei gian hoan tat dw an:

Tinh hinh trién khai:

Chi tiéu hiéu qua kinh
doanh:

Két qua hop tac kinh
doanh:

DAt & tai dinh cw — nha & xa hoi  24.954,86 m?2

- D4t & nhaphan 1o 98.831,72 m?
- Dét thwong mai dich vu 34.278,08 m2
- DAt cong vién cay xanh 34.419,64 m?
- Dét giao thong via he 80.088,82 m2

452,21 ty dong

Cong ty cd phan Tan Viét Phat: 47 ty déng

Céng ty C6 phan BDS Netland: 23,5 ty ddng

Nguon tir khach hang: 237,19 ty dong

Huy déng tir cac té chire tin dung va khac: 94,52 ty déng

Bén Tan Viét Phat sé gép béng quyén trién khai va thwe hién Dy an
va phan vén dbi rng thwc hién Dy an & 47 ty déng chiém 66,67%
trén tdng vén dau tw dé thwe hién dw an.

Netland cam két gép sb vén |a 23,5 ty ddng, chiém 33,33% trén tbng
vdn dau tv dé thue hién Du an.

Théng 01/2016

24 thang

D an dang trong qué trinh giao nén va céng chirng hop déng chuyén
nhwong quyén st dung dat dé cap gidy chirng nhan quyén s dung déat
cho khach hang.

592.986.000.000 déng
140.773.000.000 déng

Doanh thu du kién:

Loi nhuan trwdc thué dw kién:
Thué TNDN: 28.154.000.000 ddng
Loi nhuan sau thué: 112.618.400.000 déng
Gia vén don vi: 4.069.704 déng/m?
Thoi gian hoan vén: 2 nam
Loi nhuan dwoc chia theo ti 1& vén gop;

Loi nhuan dwoc chia la loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép,
bén hop tac chiu trdch nhiém hach toan doanh thu, chi phi va ké khai
thué thu nhap doanh nghiép;

Trong trwéng hop loi nhuan dwoc chia thap hon 25 ty déng, bén hop
tac cam két chia lgi nhuan cho cong ty la 25 ty déng;

Tinh dén thoi diém nay, loi nhuan tam dwoc chia la 12 ty déng. S6
loi nhuan con lai dw kién dwoc chia trong quy 1 va quy 2 ndm 2018.

Viéc thu hdi khoan hop tac kinh doanh: Khoan vén hop tac kinh doanh
dwoc thu hdi trong vong 30 ngay ké tir ngay hai bén ky bién ban quyét
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toan dw an. Dy kién khoan vén dau tw dwoc thu hdi trong quy 3 nam
2018.

- Cac cancl phap ly - Gidy chirng nhan dau tw s6 48121000468 chirng nhan lan dau ngay
16/11/2009 cép cho Cong ty Cé phan Tan Viét Phat vé viéc dau tw
xay dwng khu dan cw va khu thwong mai dich vu Phi Hai, thanh phé
Phan Thiét

- Gi4y phép xay dung s6 202/GPXD ngay 24/8/2011 cla S& Xay dwng
tinh Binh Thuan

- Quyét dinh 2236/QD-UBND ngay 26/08/2015 cGa UBND tinh Binh
Thuan vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dwng Khu thwong
mai dich vu va dan cw Tan Viét Phat, phwdng Phi Hai, thanh phd
Phan Thiét, tinh Binh Thuan, ty 1& 1/500

- Hop ddng g6p vén hop tac dau tw s6 16.03.21/NET ngay 21/03/2016
gitra Cong ty cé phan Tan Viét Phat va Cong ty Cb phan Dich vu
Théng tin B4t dong san Netland (nay |a Céng ty C6 phan béat déng
san Netland)

6.1.2. Dw an Queen Pearl giai doan mé& réng

P —
PEARL

PHO THUONG MAI

QUEEN PEARL
MUI NE

[ ﬁ‘l"‘!"’l"t-th} e 15
Q== e e

|
‘_‘,"V

QUEEN PEARL

TVSI @ CONG TY CO PHAN CHIPNG KHOAN TAN VIET Trang 31



CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN NETLAND BAN CAO BACH
INVESTMENT

- Téng quan dw an: Lién ké dw &n Nha phé bién Queen Pearl, tan hwéng céc dich vu hd boi tran be;
Cong vién giai tri trung tam 23.000 m2; Dai phun nwdc 2.000 m2; Queen Pearl mé réng trai dai hon
300m mat tién v&i dai phun nwéc va hé thdng anh sang hién dai sé 1a noi tu tap du khach va nguoi
dan dén day vui choi, giai tri, mua sdm nhw phé di bd Nguyén Hué, TP.HCM.

- Vitri: Phwéng Pha Hai, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuan
- Toa lac mét tién dwdng Nguyén Thong véi 16 gidi 40m, mat tién
trai dai hon 300m
- Pwong Nguy&n Théng la con duwéng cira ngd dan vao tha pha
resort ciia Mdi Né. Mudn di vao Mii Né thi phai qua Queen Pearl,
va tlr Mii Né tré lai cling bat budc qua Queen Pearl.
- DPudng Nguyé&n Thong két néi véi dai | 706B dan ra san bay Phan
Thiét
- Cha dau tw: Co6ng ty Cb phan Tan Viét Phat
- Pon vi hop tac dau tw va Cong ty CP B4t dong san Netland
phét trién dw an:

- Quy md dw an: Dién tich: 126.244,1 m?
- DAt & két hop thwong mai dich vu: 46.280,43 m?2
- Dét thwong mai dich vu: 15.099,11 m?
- DAt cong vién cay xanh: 13.831,18 m?2
- Dét giao thong via he: 51.033,38 m2
- Téng mirc dau tw: 347,78 ty déng

- Chi phi dat va dén bu giai téa, gidi phong mét bang: 5ty déng

- Chi phi dau tw xay dwng ha tang: 63,56 ty dong

_ Chi phi thiét ké va lap du &n: 8 ty ddng

- Chi phi nép tién s dung dat: 121,29 ty déng

- Vén lwu dong: 10 ty déng

- Laivay: 36 ty dong

- Chi phi ban hang, Marketing: 89,62 ty déng

- Chiphiquan ly: 14,31 ty ddng

- Hinh thiec g6p vén dau - Bén Tan Viét Phat sé gop bang quyén trién khai va thyc hién Dy
tw: an va phan vén dbi &ng thwc hién Dy &n cé gia tri 50 ty dong,

chiém 50%;

- Netland cam két gép s6 vén la 50 ty ddng, chiém 50%.

- Nguén vén huy déng: - Cong ty C6 phan Tan Viét Phat: 50 ty déng
- Cong ty C6 phan BDS Netland: 50 ty déng
- Huy déng tr cac t6 chire tin dung va khac: 107,85 ty déng

- The&i gian bat dau trién Thang 3/2017
khai dw an:
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- The&igian hoan tat dw an: 36 thang

- Tinh hinh trién khai: Dy an dang trong qua trinh hoan chinh phap ly va da co phé duyét
1/500.

D an dang trong qua trinh trién khai ha tang: Da san I4p mét béng,
dang trién khai lam dwdng ndi bd trong dy an

- Chi tiéu hiéu qua kinh - Doanh thu dy kién: 448.098.000.000 déng
doanh: - Loi nhuan trwéc thué du kién: 100.316.400.000 déng
- Thué TNDN: 20.063.280.000 déng
- Loi nhuan sau thué: 80.254.000.000 déng
- Gia vén ban binh quan: 7.050.000 ddng/m?
- Thoi gian hoan vén: 2 nadm

- Két qua hop tac kinh Loi nhuan sé dwoc chia theo ty 1& gop vén sau khi két thic Dy an;
doanh: Loi nhuan dwoc chia theo ti 1& vén gop;

- Netland dwoc quyén yéu cau &ng trwdc phan loi nhuan cla
Netland v&i sé tién theo ty |& 2 bén théa thuan. Dw kién, loi nhuan
dwoc chia bat dau tlr quy 3 ndm 2018 va két thuc vao quy 1 ndm
2019;

- Hinh thtrc chia két qua hop tac bang lgi nhuan sau thué TNDN,
Netland giao cho Tan Viét Phat xuat héa don, ghi nhan doanh thu,
chi phi va ké khai nép thué TNDN thay cho Netland.

- Viéc thu hdi khodn hop tac kinh doanh: Khoan vén hop tac kinh
doanh dwoc thu hdi ngay sau khi hai bén ky bién ban quyét toan
dy an. Dy kién khoan vén dau tw dugc thu héi vao quy 1 ndm
2019.

- Cancwphéply: - Quyét dinh 1779/QD-UBND ngay 29/06/2017 ctia UBND tinh Binh
Thuan vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) Khu
thwong mai dich vy va dan cw Tan Viét Phét 2.

- Hop ddng gbép vén hop tac dau tw sd 06.17.26/NET ngay
26/06/2017 gitra Cong ty C6 phan Tan Viét Phat va Netland.
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6.1.3. Dw an Khu biét thw vweorn The Panorama Villas (tén thwong mai Haborizon Nha Trang)

Bidia leaong mév con win sm du1ch Voa T

Tlén iely et B Ko e phi - b, W ¥k Wi w3 his g 8\ i e wong e

- Téng quan dw an: Haborizon Nha Trang - Sy tinh I&ng cta bién cd, sw uy nghi ctia ndi rirng, sw sdm
uét ctia cang bién va nhip séng hién dai ctia cd moét thanh phd da nam tron trong tAm mat. Noi day sé
la mot t& &m binh yén, mét tAm nhin thinh vwong va déng cap nghi dwéng bac nhét,... Tl trén cao
nhin xuéng, toan du an D4t nén Haborizon Nha Trang trai dai theo hwéng nti, ngdm toan canh Vinh
Vang Nha Trang, dia thé twa son hwéng Thdy mang tai 16¢c pha quy.

- Vitri: Hon R&, xa Phwéc Pong, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa

- Cha dau tu: Cong ty TNHH Dau tw Xay dung Thé Gidi Xanh

- Pon vi hop tac dau tw va phat Lién Danh gitra Cong ty CP Dau tw Phat trién BAt dong san Gia
trién dw an: Viét va Cong ty CP Bt dong san Netland

- Hinh thrc hop tac: Cung véi Cong ty CP DAu tw Phat trién Bat dong san Gia Viét

mua lai Cong ty TNHH Dau tw Thé Gidi Xanh dé s& hiru khu biét
thy vwon The Panorama Villas

- Quy md dw an: Dién tich dat khu dat 149.000 m?
Dién tich thwong pham 50.000 m?
Dién tich tai dinh cw 1.800 m?
Dién tich chd dau tu gi lai 3.000 m?
tl?:-u,e‘r:\ t:;\h dat thwong pham 45.000 m?2
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- Hinh thiec g6p vén:

- Téng mirc dau tw:

- Thei gian sw kién chinh thirc
gi®i thiéu dw an dén nha dau tw
va khach hangdw an:

- Thei gian hoan tat dw an:

- Tinh hinh trién khai:

- Doanh thu dw kién:

- Loi nhuan trwéce thué dw kién:

- Két qua hop tac kinh doanh:

CAc Bén Lién Danh sé cung tham gia gop vén theo ty 1€ Gia Viét
gop 50% va Netland gop 50% vao Dy an véi so tien dy kien la
126 ty dong
246 ty dong

Théang 01/2018

24 thang sau ngay su kién chinh thirc gi¢i thiéu dw an dén nha
d4u tw va khach hang

D an da dwoc dén bu, giadi phdng méat bang hoan chinh va da
c6 phé duyét 1/500. Dy an dang trong qua trinh trién khai ha
tang

381 ty dong
105 ty déng

- Sau khi thuc hién day da nghta vu tai chinh cta Dy an, loi
nhuan sau thué cta dy an sé dwoc phan chia cho cac Bén
Lién Danh theo ty |é twong &ng v&i phan vén gop ctia mbi
bén.

- Du kién lgi nhuan dwoc tam chia vao quy 4 ndm 2018.

- Vbn hop tac dau tw dwoc thu héi hoan thanh va quyét toan
dw an. Dy kién khoan thu hdi vén vao quy 2 ndm 2019.

- Gidy Chirng nhan dau tw sb 37121000327 cép lan dau ngay
03/04/2012 cta Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa ching
nhan cho Céng ty TNHH Dau tw Xay dwng Thé gidi Xanh
dwoc tién hanh khéi cong xay dwng Dy an Khu biét thy
vwdn The Panaroma Villas theo quy hoach chi tiét (ty 1&
1/500

- Gidy Chirng nhan dau tw diéu chinh sb 37121000327 thay
ddi 1an thr 1 cAp ngay 28/10/2013 cta Uy ban nhan dan tinh
Khanh Hoa

- Quyét dinh sé 3332/QD-UBND ngay 20/12/2013 cta Uy ban
nhan dan tinh Khanh Hoa vé viéc phé duyét Quy hoach chi
tiét (ty 1& 1/500) Khu biét thy vwon The Panorama Villas tai
Hon R&, xa Phwéc Bong, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh
Hoa

- Hop déng hop tac véi Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién
Bat dong san Gia Viét s 001/HPHT/GV-TGX ngay
18/08/2016

- Quyét dinh s6 3718/QD-UBND ngay 8/12/2017 ctia UBND
tinh Khanh Hoa vé viéc diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500
Khu biét thy vwdn The Panorama Villas tai Hon R&, xa
Phwéc Dong, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa
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6.3. Co cau doanh thu thuan va logi nhuan gép cac mang hoat dong qua cac nam
Co chu doanh thu cia Céng ty trong tirng Iinh vire hoat ddng qua cac ndm cu thé nhu sau:

Bdng 6. Cor c4u doanh thu thuan cac mang hoat déng ndm 2015, 2016, 2017

Pon vj tinh: Triéu Pdéng

Nam 2015 Nam 2016 Nam 2017 (Me) Nam 2017 (HN)
Stt Doanh thu Ty 7 7 v
L. y S Ty L. Ty . Ty
Gia tri trong Gia tri trong Gia tri trong Gia tri trong
1 r?}%?g:‘dtih“ hoatdong 163 10006 2379 100%  10.764 47,28%  78.116 86,68%
Doanh thu tir hoat
dong Hop tac dau tw
dy an Khu thwong
mai dich vu va dan 8 T 8 3
2 cw Tan Viét Phat, p. 0% ) 0% 12.000 52,72% 12.000 13,32%
Phq Hai, tp. Phan
Thiét, tinh  Binh
Thuan (Queen Pearl)
Téng céng 163 100% 2.379 100% 22.764 100% 90.116 100%

Ngudn: BCTC kiém toan 2016, 2017 cta Cong ty me va BCTC Hop nhét kiém toan ndm 2017

Biéu d6 4. Cor cdu doanh thu
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N3m 2015 N3m 2016 N3m 2017 (Me) N2m 2017 (HN)

Doanh thu hoat dong méi gidi

Doanh thu tir hoat dong Hop tac dau tw du én Khu thuong mai dich vu va dan cuw Tan Viét Phét, p. Phu Hai, tp. Phan Thiét, tinh
Binh Thuén (Queen Pearl)

DPuoc thanh 1ap vao ndm 2014 nén trong nam 2014 va 2015 Céng ty tap trung vao viéc thiét lap hé théng
va 6n dinh céng ty, tim kiém thi tredng va sédn pham dau tw. Do do, trong nam 2014 va 2015, doanh thu
va lgi nhuan dén chi yéu tir hoat ddng moéi gi¢i cac san pham nhé 1& cho cac khéach hang [é.

Nam 2016, ngoai doanh thu chinh dén tlr mang kinh doanh hoat déng méi gi¢i, Céng ty bat dau trién khai
thwe hién thém viéc hop tac dau tw, cu thé 1a dw an Queen Pearl dwoc hop tac ddu tw véi Cong ty Co
phan Bat déng san Tan Viét Phat. Dv an Queen Pearl dang trong giai doan giao nén cho khach hang,
theo d6 doanh thu va loi nhuan méi dwoc ghi nhan trong ndm 2017, dan téi doanh thu thuan ndm 2017
tang manh.

Cu thé, doanh thu thuadn n&m 2016 tdng manh so v&i ndm 2015, dat mire 2,38 ty déng. Day & doanh thu
tr hoat ddng mai gi¢i théng qua viéc gidi thiéu dw an cho Céng ty TNHH B4t dong san Danh Khéi moi
gi¢i dy 4n Queen Pearl theo Hop ddng sé 01/2016/NL-DKR ngay 5/1/2016, va gidi thiéu cho Céng ty
TNHH SeaReal Link méi gi¢i dw an Coco Ocean resort theo Hop dong sé 21/SRL-HDLK/2016 ky ngay
3/6/2016.
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Nam 2017, ngoai phan doanh thu con lai thu dwoc tir Hop ddng sé 01/2016/NL-DKR ngay 5/1/2016 va
Hop déng sb 21/SRL-HDLK/2016 ky ngay 3/6/2016 ctia nam 2016, cong ty tiép tuc cé doanh thu tir hoat
déng méi gidi true tiép dw an Queen Pearl téi khach hang theo hop dong mai gidi sé 04.16.20/NET ngay
20/04/2016 ky gitra Cong ty C6 Phan Tan Viét Phat va Cong ty Cé Phan BéAt ddng san Netland. Thong
thwong, ti 18 hoa héng mai gidi Cong ty dwoc hwéng giao dong tir 3%-10%, tiy thudc vao tinh chét cta
trng dw an ma ti 1&é hoa hdng méi gi¢i dwoc hwdng & mirc cao hay thap. Bén canh do 1a doanh thu ti
hoat déng Hop tac dau tw véi CTCP Tan Viét Phat theo hop déng sé 16.03.21/NET ngay 21/3/16 ciing
da dwoc ghi nhan trong ndm véi gid tri la 12 ty ddng, dan t&i doanh thu thudn cla Céng ty me téng ti
2,38 ty ddng trong ndm 2016 1én 22,76 ty dong trong ndm 2017. Doanh thu hop nhét tir Céng ty con, Cong
ty c6 phan B4t dong san Danh Khéi, vé cong ty me trong ndm 2017 la 67,35 ty ddng, da day tdng doanh
thu thuan hop nhét tang cao va dat 90,12 ty dong.

Bién lgi nhuan g6p clia Cong ty gidm qua cac nam. Do trong nam 2015, 2016, hoat dong kinh doanh chu
yéu clia Cong ty 1a méi gidi dw an. Céng ty méi di vao hoat ddng nén chwa phat sinh gia vén. Sang nam
2017, Céng ty phéat sinh chi phi hoa hdng cho nhan vién mai gi¢i nén ghi nhan gia vén nén bién loi nhuan
gbp gidm so v&i cac nam trwdec.

Bdng 7. Co’ cdu Loi nhudn gép cac mang hoat déng ndm 2015, 2016, 2017

Pon vj tinh: Triéu déng

Nim 2015 N3m 2016  Nim 2017 (Me)  Nim 2017 (HN)
Stt Loi nhuan goép Gia TV 7 v Y v
: : ¥ y Gia Ty o Ty s Ty

i 1eDTT  wi gt GAM jgprr GRUT gpTT

1 Hoat dong moi gioi 163 100% 2379 100% 6.484 3508% 43.136 78,24%

Doanh thu tir hoat dong Hop

tac dau tv dy an Khu thwong

mai dich vu va dan cw Tan Viét _ ) ) 2 . 2
2 Phat, p. Phii Hai, tp. Phan 0% 12.000 64,92% 12.000 21,76%

Thiét, tinh Binh Thuan (Queen

Pearl)

Téng céng 163 100% 2.379 100% 18.484 100% 55.136 100%

Ngudn: BCTC kiém toan 2016, 2017 cda Codng ty me va BCTC Hop nhét kiém toén ndm 2017

6.4. Nguyén vat liéu

6.4.1. Nguén nguyén vat liéu

Trong thei gian qua, hoat dong kinh doanh ctia cdng ty chi yéu la méi gii, dau tw va kinh doanh b4t dong
san nén hoat dong kinh doanh khéng st dung nhiéu cac yéu té dau vao la nguyén vat liéu. Tuy nhién, ké
t» ndm 2016, khi tham gia hop tac dau tw vao cac dw an bat dong san, cac yéu té diu vao chinh cla cac
dw &n nhw cac quy dat nam trong dy an duoc quy hoach, cac co s& ha tang ky thuat va cong trinh xay
dwng trén dat (cac cén ho, biét thy, nha vwdn, cac khu che, khu cdng nghiép...) &nh hwéng truc tiép dén
doanh thu va lgi nhuan cda toan dy an, tr d6 anh hwéng khéng nhé dén phan lgi nhuan dwoc chia cta
Netland. Chi phi ctia nhirng ngudn dau vao nay chd yéu la chi phi giai tda dén bu, hé tro gidi phéng mét
bang cho nguwdi dan, gia tri cac hop ddng ky két véi nha thiu, véi déi tac vé tw van, giam sat va thi cong
cac hang muc xay dwng, |&p dét trang thiét bj cta dw an...

6.4.2. Sw 6n dinh chia c4c nguén cung cap

Hién nay, quy dat ngay cang tré nén khan hiém, dac biét 1a dbi véi nhivng khu dét c6 vi tri loi thé thwong
mai. Tuy nhién, Céng ty cé tao dwng dwoc méi quan hé tét véi cAc doanh nghiép va khach hang théng
qua hoat dong tw van va méi gi¢i bat déng san, vi vay viéc trién khai tim kiém va xay dwng ké hoach dé
hop tac dau tw vao cac quy dat sach khdng gdp qué nhiéu tré ngai. Bén canh do, vi muc dich thu hut dau
tw, viéc tao quy dat sach ciing nhw thic ddy cac dw an xay dwng két cu ha tang dang dwoc cac dia
phwong trong ca nwéc ap dung, nén sé ngay cang c6 nhiéu dat hon niva dé cac doanh nghiép trién khai
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cac dy an. Muc tiéu cia Cong ty trong thdi gian téi 1a phat trién quy dat théng qua viéc hop tac véi cac
dbi tac co san dat sach, ddng thdi Cong ty ciing tiép tuc tim quy d&t méi trén dia ban Thanh phd H6 Chi
Minh va cac tinh thanh.

6.4.3. Anh hwéng chia gia ca nguyén vat liéu téi doanh thu, lgi nhuan

C6ng ty hiéu rang viéc s& hiru quy dat tot sé mang lai loi thé canh tranh cao hon so véi cac dbi tha cung
nganh b&i bién déng gia quy dat sé anh hwdng truc tiép dén gia ban san pham, doanh thu va lgi nhuan
cta chi dau tw dw &n, va anh hwéng dén phan loi nhuan hop tac dau tw Cong ty thu dwoc. Trong phan
I&n cac dw an cta Netland tham gia hop tac dau tw, quy dat hién tai déu |1a “dat sach” hoac hop tac dau
tw v&i chinh ngudi ndm gitr quyén st dung dat nén cac van dé lién quan dén giai téda va dén bu la khong
dang lo ngai, khéng mat nhiéu th&i gian va chi phi giai tda dén bu khoéng Ién. Tuy nhién ciing tuy theo khu
vue cia mbi dy an dau tw ma chi phi dén bu phai bd ra 1a khac nhau. Khodn chi phi dén bu nay c6 anh
hwéng khéng nhd dén hiéu qué dau tw cling nhw tién d6 cta cac dw an.

6.5. Chi phi san xuét kinh doanh

C6ng tAc tai chinh tai cong ty ludn dwoc quan ly kha ch&t ché. Hang thang viéc kiém tra, kiém soat tang
gidm cac chi phi dwoc thwe hién trwe tiép béi Ban Téng Giam dbdc, Giam dbc bd phan, Ké toan trwéng va
cac cap lanh dao khac dwa trén ngan sach chi phi da dwoc xay dwng, thiét 1ap hoan chinh va thich hop
nhét dé kip thdi phat hién, tim ra nguyén nhan va diéu chinh ngay khi cé chi phi tang khéng hop ly. Bén
canh d6, cong tac quan trj tai chinh ludn phan tich va danh gia sw anh huéng cta céc loai chi phi dén két
qua hoat dong kinh doanh ciing gép phan rat I&n trong viéc kiém soat cac chi phi. Céng tac quan ly chi
phi tét, ch&t ché da gép phan s dung ngudn vén c6 hiéu qua, nang cao tinh canh tranh so véi cac doanh
nghiép cung nganh.

Ty trong céc loai chi phi ctia Cong ty so v&i doanh thu thuan qua cac nam nhu sau:
Bédng 8. Co c4u céc loai chi phi cda céng ty ndm 2015, 2016, 2017

Pon vj tinh: Triéu dong

- Chi phi N3m 2015 N3m 2016 N3m 2017 (Me) N3m 2017 (HN)
Giatri  %DTT Giatri %DTT  Giatri %DTT  Giatri  %DTT
1 Giavén hang ban - - - - 4280 18,80%  34.980  38,82%
1.1 Hoat dong moi gi6i - - - - 4280 18,80%  34.980  38,82%
2 Chi phi tai chinh - - - - - 0,00% 128 -0,14%
3 Chi phi ban hang 38 23,01% - - 216  0,95% 7327  813%
4  Chiphi QLDN 5  2,86% 15 0,63% 2.166  9,52% 9.926  11,01%
Téng céng 42 2587% 15 0,63% 6.690 29,27% 52388  57,82%

Nguén: BCTC kiém toan 2016, 2017 cta Cong ty me va BCTC Hop nhét kiém toan ndm 2017

Gia vén nam 2015, 2016 b&ng 0 la do doanh thu chinh cGia Céng ty dén tir hoat dd6ng moéi gi¢i va cong ty
tap trung vao viéc gid¢i thiéu dy an cho cac cong ty khac. Bén canh do, day la cac dy an do ban lanh dao
cong ty trye tiép gidi thiéu dw an cho dbi tac va theo Nghi quyét dai hoi ddng cbé dong, Bién ban HPQT,
céc cb dong tham gia diéu hanh tam thdi khéng nhan lwong trong ndm 2014, 2015 va 2016. Chinh vi thé
trong ndm 2015 va 2016 khdng phat sinh gia vén hang ban. Buwéc sang ndm 2017, doanh thu van tir hoat
déng méi gi¢i nhwng cdng ty chuyén sang thuc hién tryc tiép viéc mai gidi sdn phdm, do doé da bat dau
phat sinh chi phi gia vén hang ban céng ty Me chiém 18,8% tdng doanh thu thuan. Déi véi hoat déng moi
gidi, gia vén hang ban chi yéu la hoa héng tré cho nhan vién ban hang, chi phi hoa héng tra cho cac cong
ty ddi tac thwc hién moéi gidi lai sdn phdm ctia Cong ty, hodc cac chi phi lién quan trwc tiép dén hoat dong
ban hang cua Cong ty.
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N&m 2015, tbng chi phi chiém 25,87% doanh thu thuan. Chi phi nay cha yéu la chi phi ban hang, chiém
23,01% doanh thu. Chi phi quan ly doanh nghiép chi chiém 2,86% doanh thu.

N&m 2016, téng chi phi gidm xudng con 0,63% doanh thu thuan va cha yéu l1a chi phi quan ly doanh
nghiép. Téng chi phi gidm vi ndm 2016 khéng phat sinh chi phi ban hang. Chi phi quan Iy doanh nghiép
tang khoéng dang ké.

Chi phi ban hang nam 2016 c6 gia tri phat sinh bang 0 béi vi trong ndm 2016 cong ty tap trung vao hoat
dong tim kiém dw an dé hop tac dau tw va moéi gisi gisi thiéu dw an. Ban Ianh dao cong ty tryc tiép thyc
hién méi gi¢i ban hang dw an Queen Pearl cho Cong ty TNHH B4t ddng san Danh Khoi va moéi gidi gidi
thiéu dw &n CoCo Ocean Resort cho Coéng ty TNHH SeaReal Link nén khong phat sinh bat ky khoan chi
phi ban hang nao. Chinh vi vy ma chi phi ban hang nam 2016 bang 0.

N&m 2017, Cong ty Me c6 téng chi phi chiém 29,27% téng doanh thu thuan, trong d6: Chi phi gia vén
chiém 18,8%; chi phi ban hang chiém 0,95%; chi phi quan ly doanh nghiép chiém 9,52%. Déi v&i chi phi
trén BCTC hop nhét chiém 57,82% DTT gdm cé: Chi phi gia vén chiém 38,82%; chi phi tai chinh chiém -
0,14%, chi phi ban hang chiém 8,13%; chi phi quan ly doanh nghiép chiém 11,01% . Chi phi nd&m 2017
tang nhiéu so v&i ndm 2015 va 2016 chi yéu do chi phi gia vén hang ban tadng manh. Bén canh dé chi
phi quan ly doanh nghiép va chi phi ban hang nam 2017 cling tdng so v&i nam 2015 va 2016 do doanh
thu nam 2017 tang manh.

6.6. Trinh d6 céng nghé

Netland quan tam dén viéc (rng dung cac cdng nghé tién tién va phu hop véi tirng giai doan phat trién cu
thé. Thoi gian qua do chi yéu tap trung vao hoat déng mai gi¢i bat ddng san nén trinh dd céng nghé cha
yéu la tap trung nang cao chét lwong dodi ngli mdi gidi va phan phdi dw an. Hoat dong &ng dung coéng
nghé va quy trinh chuyé&n nghiép nhét ctia céng ty phai k& dén quy trinh hoat déng dw an méi.
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Biéu dé 5. Quy trinh trién khai dw &n méi

B()‘ phan
bautw Dy 4n moi
Hop - I&n ké hoach
chi tiét (Marketing, < Chubautw |«
Kinh doanh)
. A LR GUi k& hoach
BP. Marketing, . Hop - 1én ké hoach S0 b
> Kinh doanh [én ké so bd (Marketing,
hoach chi tiét Kinh doanh)
Chuwa kha thi
Kha thi
. Hop - trién khai du Néu két qua kinh
B.Fi- Markettng thuc an (Marketing, Kinh doanh khéng dat chi
hién theo ké hoach doanh) tiéu ké hoach @é ra
Thwe hién
BP. Kinh doanh

ban san phdm
Ngudn: Netland

Viéc phan céng cdng viéc rd rang, chuyén nghiép va c6 quy trinh cu thé giGp hoat déng kinh doanh va
dAu tw clia cong ty gidm sai s6t va c6 hiéu qua cao.

6.7. Tinh hinh nghién ctu va phat trién san pham méi

Phat trién san phadm méi la mét trong nhirng wu tién trong chién lwoc kinh doanh ctia Netland nham mang
lai hiéu qua cao trong kinh doanh va dau tw cling nhw ¢c6 gia tri phuc vu cao nhét cho xa héi, dap ng
dwoc nhu cau ngay cang cao clia ngwdi tieu dung. Véi muc tiéu nhw trén, trong qua trinh hoat déng kinh
doanh, bén canh viéc hop tac dau tw va phan phéi nhiéu dw an bat ddng san khac nhau dé phu hop véi
déi twong khach hang da dang, gia tang hiéu qua kinh doanh... Netland bwéc dau da trye tiép thye hién
dAu tw cac dy &n bat dong san dé dap ng nhu cau cia khach hang va nang thm hoat déng véi muc tiéu
tr& thanh nha phat trién dw an hang dau.

6.8. Tinh hinh kiém tra chat lwong san pham/dich vu

Déc thu hoat déng clia cong ty la phai dwa ra thi truéng nhivng sdn phdm c6 gia tri Ién va rat quan trong,
vi vay cong tac kiém tra chat lwong sdn phadm déu dwoc quan triét thuc hién déi véi tat ca cac cap lanh
dao va CBCNV trong cong ty. Déi v&i hoat ddng méi gidi, san giao dich bat déng san dwoc chi dao thuc
hién theo hwéng trung thwe, nhanh chéng va chuyén nghiép, tat ca vi khach hang. Déi véi hoat dong dau
tw dw an bat dong san, viéc kiém tra chat lwong sédn pham dwoc thuc hién rat nghiém tac nham dwa ra
cac san pham c6 chét lwong dung nhw cam két va theo quy dinh ctia phép luat théng qua viéc két hop
gilra giam sat ctia chinh céng ty va thué giam sat doc lap c6 uy tin.
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6.9. Hoat dong Marketing

Hoat dong Marketing gén lién véi viéc td chirc va hoat ddong bd phan nghién ctru thi trwéng véi mot sd
nhiém vu chinh nhw sau:

- Dinh ky nghién ctru, bao céo vé tinh hinh thj trwéng, nhu cau dé 1anh dao cong ty quyét dinh chién
lwoc san phdm, chién lwoc dau tw.

- Két hop véi nhan vién ban hang khao sat tinh hinh va cac chinh sach cta déi tha d& quyét dinh:
Chién Iwgc canh tranh, chinh sach ban hang, chinh sach khuyén mai dé dady manh ban hang.

- Dinh ky két hop véi cong ty tw van danh gia stirc khde thuwong hiéu cla cong ty dé dinh vi thwong
hiéu, dinh vi va phan khuc gia cho san pham...

Chinh sach clia cong ty la dwa ra nhirng san phadm dich vu c6 chét lwong tét, gia ca hop ly, dap trng dwoc
nhu cau cda nhiéu dbi twong khach hang, nhanh nhay véi nhivng bién déng cda thi trwdng, ludn c6 chinh
sach khuyén mai nham khuyén khich khach hang quan tam mua va st dung san pham, dich vu clia céng
ty. Bén canh dé, cong ty xay dwng nhirng ké hoach tiép thi nham kich cau va khang dinh thwong hiéu cta
cong ty trén thj trwdng, nhét 1a déi véi linh vwe phan phdi va diu tw dw an. Vi vay, moi nd lwc Marketing
clia cdng ty déu hwéng dén cac muc tiéu cu thé nhu sau:

6.9.1. San pham va chinh sach vé gia ca:

Netland xay dwng san phadm dwa trén két qua nghién ctru thi trweng va y kién tw van cla cac cong ty tw
van chuyén nghiép. Phwong cham ctia Netland trong viéc xay dwng san pham la ddm b&o san pham dich
vu chét lwgng 6n dinh, gia thanh hop ly. Cung véi cac nghién cru thj trwdng vé gid c& cac san pham
twong tw trong cung phan khuc thi trwéng, Netland tién hanh xay dwng chinh sach san pham, gia ca sao
cho chét lwgng/gia cd mang tinh canh tranh cao so véi cac don vi cling nganh. Netland ap dung chinh
sach da dang hoa san phdm va chinh sach gia da dang nhdm dap &ng cac nhu cau khac nhau cta cac
nhom khach hang tiém nang. Ngoai ra, Netland cé lién hé hop tac véi cac ngan hang thwong mai nhdm
tao diéu kién thuan loi cho khach hang néu c6 nhu cau vay vén dé mua san pham.

6.9.2. Hé théng phan phoi:

Hién nay, cong ty dang tirng bwédc hoan thién va dwa vao hoat dong San giao dich b4t ddng san chuyén
nghiép theo quy dinh. Bén canh do, phat trién hé thdng mang luéi san moéi gi¢i bat dong san clia Cong ty
con réng khép trén thanh phd H6 Chi Minh, Binh Thuan, Nha Trang, Ba Ria-Viing Tau, Da Nang va sép
t&i 1a dia ban Ha Néi... Théng qua hé théng phan phédi nay, khach hang sé nhan dwoc sy hd tro trong viéc
tw van vé phap ly, tw van vé san pham, tw van vé thué thu nhap ca nhan, vé cac chinh sach khuyén mai,
hau mai... mét cach nhanh chéng va hiéu qud, nho vay hoat dong kinh doanh ctia céng ty luén dat hiéu
qué cao. Netland dwoc biét dén 1a mét don vi mdi gidi chuyén nghiép va dem lai loi ich thiét thwe cho
khach hang.

6.9.3. Hoat dong xay dwng va quang ba thwong hiéu:

Thuwong hiéu 1a yéu té tién quyét dé tén tai va phat trién. Do vay, cong ty da va dang dau tw xay dung
thwong hiéu dé gitr dwoc vi tri ciia minh véi muc tiéu 1a nha phat trién dw 4n hang diu va nha phan phéi
dw an chuyén nghiép, hiéu qua trén thj trwedng:

Cong ty tap trung cho viéc chuyén nghiép hoa tat ca cac bd phan, tir bd phan marketing, quan ly thwong
hiéu dén kinh doanh phan phéi.
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Céc bd phan dau tw nghién ctvu va phét trién ciing nhw kinh doanh ban hang, tiép thi... d&u nhéat quan
trong chinh sach xay dwng thwong hiéu, phdi hop ch&t ché d& dam bao tinh théng nhét trong thuc hién
chinh sach phat trién thwong hiéu.

Cong ty tdng cwéong viéc st dung céc cong ty tw van, cong ty PR...
6.9.4. Hoat dong quan hé cdng ching (PR):

Bén canh nhirng hoat ddng san xuét kinh doanh, Netland ciing chu trong tham gia cac hoat ddng xa hoi.
Netland y thirc dwoc trach nhiém, luén dwa cac hoat ddng cGia minh gan lién véi cac viéc lam hivu ich
mang tinh thiét thwe va nhan dao cho cong déng.

6.10. Nhan hiéu thwong mai, dang ky phat minh sang ché va ban quyén

Logo clia Cong ty C6 phan Béat dong san Netland:

INVESTMENT
Biéu twong trén dwoc Cong ty théng nhat ding lam nhan hiéu cho viéc quang ba hinh &nh Cong ty, st
dung trén cac 4n pham gidi thiéu cac san phadm va dich vu ctia Cong ty dén thdi diém hién tai. Cong ty
chwa tién hanh dang ky ban quyén nhan hiéu thwong mai cho biéu twong nay.
Y nghia thwong hiéu:
Thwong hiéu dwoc xay dwng véi y nghia 1a don vi dau tw bat dong san sd moét trén thj trweng. Pay 1a muc
tiéu dé cong ty von téi va ludn nhic nhé Ho6i ddng quan tri, Ban lanh dao ciing nhu toan thé nhan vién
cong ty phai né lwc tirng ngay dé dat dwoc muc tiéu nay.
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6.11. Cac hop doéng I&n dang dworc thwe hién hodc da dworc ky két

Bdng 9. Cac hop déng |&n dang dwort thuc hién hodc da dwor ky két

Stt 86 hop doéng

01/2017/HBMG/
1 TVP-DKR (Danh
Khoi)

03/HBMG/TBN
2 S-DKR (Danh
Khoi)

Hop ddong sb
01/2016/NL-
DKR ngay
5/1/2016

Hop déng sb
21/SRL-

HDLK/2016 ky
ngay 3/6/2016

Hop ddng sb
5  04.16.20/NET ky
ngay 20/4/2016

1127/2017/HBM
G/PT-DKR

ngay 27/11/2017
(Danh Khdi)

Tén doéi tac

Cong ty cb phan
Tan Viét Phat

Cong ty ¢4 phan
tap doan Quoc
té Nam Sao

Cong ty TNHH
Bat dong san
Danh Khoi

Cong ty TNHH

SeaReal Link
Coéng ty CP Tan
Viét Phat
Cong ty Cb
phan Dau tw
Danh Khéi
Holding

No6i dung

Méi gi¢i Dy an Queen
Pearl Mii Né mé& réng

Mbi gi¢i dy an Khu db
thi Five Star Eco City

Méi gi¢i dy an Queen
Pearl tai phwong Phu
Hai, Phan Thiét, Binh
Thuan

Mb6i giéi dw an Coco
Ocean resort

Méi gi¢i dy an Queen
Pearl tai phwong Phu
Hai, Phan Thiét, Binh
Thuan

Hop ddng méi gii bat
dong san D an Barya
Citi

Pon vij tinh: Triéu Péng

Gia tri

74.873

26.228

13.080

53

10.532

8% cla
gia tri hop
doéng
chuyén
nhuwong
(Khdng
bao gdm
thué VAT
va cac loai
phi)

Nam thwe Théei gian

hién thwe hién
Nam 12 thang
2017

Nam z
2017 12 thang
Nam .
2016 12 thang
Nam .
2016 12 thang
Nam z
2016 12 thang
Nam z
2017 12 thang

Nguén: Netland
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7. B&o céo két qua hoat déng san xuat kinh doanh ctia céng ty

7.1. Tom tat mét sé chitiéu vé hoat déng san xuéat kinh doanh ctia cdng ty trong 3 nam gan nhét

Bdng 10. Hoat déng san xuat kinh doanh trong ndm 2015 — 2017
Pon vj tinh: Triéu Pdéng

N3m 2017 % tang/giam so v&i

o Nam Nam % 2016

Stt Chi tiéu < . . A

2015 2016  téng/giam Cong ty Hop CoONgty oo nhét
me nhat me P
1 Tdng gia tri tai san 2.048 32.468 1.485,35% 141.192 260.060 334,87% 700,97%
2 Vbncha sé hiru 2.008 31.997 1.493,84% 137.575 157.112 329,96% 391,02%
3 Doanh thu thuan 163 2.379 1.359,46% 22.764 90.116 856,86% 3.687,99%
4 Lgi nhuan tr HBDKD 121 2.364 1.855,47% 16.103 38.143 581,17% 1.513,51%
5 Loinhuan khac 0 -2 - 373 118 - -
6 Loi nhuan trwéc thué 121 2.362 1.854,15% 16.476 38.261 597,54% 1.519,85%
7 Loi nhuan sau thué 97 1.889 1.853,82% 15.578 33.214 724,68% 1.658,31%
g Loinhuén sau thué cia _ } ) 32 399 _ }
c6 déng céng ty me -

9 Loi nhuén sau thué cua ) ) ) 885 ) )

cé déng khong kiém soat -

Ty I& lgi nhuan sau
10 thué/von chd sé hiru 4,94%  5,91% - 1837% 34,19% - -
binh quan (ROE)

Ngudn: BCTC kiém toan 2016, 2017 cta Cong ty me va BCTC Hop nhét kiém toén ndm 2017

Téng giéa tri tai san va vén chi sé& hiru ctia Cong ty lién tuc tang trong ndm 2016 va 2017 va chi yéu la do
tang vén diéu & trong ndm dé dau tw gép vén vao cac dw &n, mé rong hoat déng kinh doanh. Nam 2016
Cong ty tang vén diéu 1& 1én 30 ty ddng va nam 2017 tiép tuc tang 1én 120 ty ddng.

N&m 2016, ngoai doanh thu chinh dén tr mang kinh doanh hoat déng méi gi¢i bat déng san, Céng ty bat
dau trién khai thyc hién thém viéc hop tac dau tw, cu thé 1a dw an Queen Pearl dwoc hop tac dau tw voi
Coéng ty C6 phan B4t dong san Tan Viét Phéat. Loi nhuan sau thué dat 1,89 ty déng ting 18,4 1an so vdi
nam 2015 (97 triéu) do Cong ty da dan di vao hoat dong 6n dinh.

Nam 2017, lgi nhuan sau thué ctia cong ty me la 15,58 ty dong, hop nhét la 33,21 ty ddng. Pat dwoc két
qué kinh doanh nay do trong ndm 2017, Cong ty thwc hién hoat déng méi gi&i trwe tiép dw &n Queen Pearl
cling nhw tir hoat ddng mai gidi mot sé dw an khac va Netland thu dwoc doanh thu tir phan chia loi nhuan
tr hop déng hop tac dau tw véi CTCP Tan Viét Phat vé du an Queen Pearl.

Loi nhuan khéc trong nam 2017 |a khoan thu nhap thu dwoc tir tién bdi thwdng hop ddng mua dét 18 tai
quan 9 do cha 16 d4t dé nghi thanh Iy hop déng va chap thuan ndp phat vi pham hop ddng.
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7.2.

7.2.1.

7.2.2.

Nhibng nhan té6 anh hwéng dén hoat dong san xuét kinh doanh ctia cong ty trong nam bao céo
Nhirng nhan té thuan loi

Hé théng phan phéi: Netland tap trung dau tw manh vao phét trién hé théng mang lwéi ban 18, xay
dwng co s& di liéu trén 100 nghin khéach hang tiém ndng va hon 10.000 khach hang than thudc,
dia ban hoat dong trai rong trén cac khu v dd thi maéi cé hoat ddng kinh doanh bat dong san rat
s6i dong nhw Khu Nam Sai Gon, Tha Bure, Binh Thanh, My Phwéc — Binh Dwong, Bdng Nai, Long
An, Phi Quéc, Phan Thiét, Nha Trang, Da N&ng, Ha Néi, Ba Ria - Viing Tau,...

Trong ndm 2016, Netland thwc hién tdng vén diéu 1é tir 1,9 ty ddng I&én 30 ty ddng dé bé sung vén
va tang tiém lwc cho hoat dong kinh doanh. Bén canh hoat ddng méi giéi, Netland d& manh dang
tap trung cho hoat ddng hop tac dau tw va phat trién dw an. Nam 2017, Netland tiép tuc tang vén
tr 30 ty ddng 1&n 120 ty ddng nham cang cb tiém lwc tai chinh cho hoat déng kinh doanh va dau tw
clia minh.

Netland la noi tap hop cla nhirng con nguwdi cé tam huyét, hoai bao, nang déng, sang tao va khong
ngrng hoc hdi nang cao trinh dd chuy&n mén, kién thirc tr thye tién cling nhw qua cac khoéa huén
luyén chuyén nghiép. Nh& vao ddi ngii chuyén nghiép, tdm nhin chién lwgc réng va tan tinh vi muc
tiéu chung da giup cho Netland ngay cang I&én manh, vwot qua cac giai doan khoé khan, ding virng
va mé rong thi phan, két qua kinh doanh ngay cang cao.

Diéu thuan loi niva 1a Netland da thau tém toan bd hé théng cta Coéng ty Cé phan B4t dong san
Danh Khéi v&i viéc s& hiru 95% cd phan cla Cong ty C6 phan Bat dong san Danh Khéi. Viéc thau
tdm nay la mot loi thé Ién déi véi Netland trong tién trinh phét trién béi vi Danh Khéi hién cé hon
300 nhan vién kinh doanh chinh thirc v&i mang lwéi san giao dich day dac trai dai tr Da Nang toi
toan khu vwe Mién Nam, ngoai ra Danh Khéi con c¢é hon 200 cong tac vién tai cac san lién két dé
thwe hién phan phéi va ban cac san phdm cuta Netland thuc hién hop tac dau tw cling nhw dau tw
trong hién tai va twong lai.

Nhirng nhan t6 khé khan

Hoat déng kinh doanh ctia Céng ty chi yéu 1a linh vwe kinh doanh bat ddng san, vi vay cong ty c6
thé chiu &nh hudng chu ky phét trién ctia nganh xay dwng va kinh doanh bat déng san.

Thi trwéng bat ddng san dang co sw canh tranh rat khéc liét véi sw xam nhap ngay cang nhiéu cta
cac cong ty bat ddong san cé yéu té nwdc ngoai véi tiém lwe hung hau vé tai chinh va bé day kinh
nghiém phat trién dw an qudc té. Kha nhiéu céng ty kinh doanh b4t dong san dang c6 cac chién
lwoc canh tranh nhau dé ban hang: Chinh sach gia, hau mai, cham séc khach hang, co sé vat chét,
uy tin, thwong hiéu, khach hang...

Chinh sach vi mé clGa nha nwéc ciing 1a yéu té anh hwdng 1&n téi thi trwdng bat dong san va dan
t&i xu hwdng dau tw, xu hwéng tiéu dung cta khach hang.

Chinh séch tin dung ctia Nha nuwéc ciing dang c6 xu hwéng han ché dbi véi nganh bat dong san
b&i sw lo ngai bong béng bat dong san cta Chinh phd. Viéc that chat tin dung cling lam gidm xu
hwéng dau tw cia cac khach hang.

Netland c6 thdi gian hoat dong ngén trong linh vuc bat ddng san nén thwong hiéu it dwoc khach

hang biét dén. Tuy nhién vé&i sw cb gédng khdng ngirng cta ban quan ly cling nhw tap thé lao dong
sé& gop phan gitp Netland khéng dinh tén tudi hon nira trén thi treong.
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8. Vi thé ctia cong ty so vé&i cac doanh nghiép khac trong cung nganh
8.1. Vithé caacéng ty trong nganh

So véi cac don vi khac cung nganh, hién tai Cong ty dang la mét trong nhirng cdng ty dan dau thi trwéng
phan phéi, hop tac dau tw dat dw an & Phan Thiét, Nha Trang, va la mét trong nhixng don vi manh phan
phdi can ho tai TP.HCM. D&c biét, Netland con dwoc biét dén la Cong ty s& hiru 95% cb phan Cong ty
C6 phan B4t dong san Danh Khéi. Danh Khéi dang la mét trong nhitng don vi manh va uy tin trén tthi
triorng vé phan phdi dat dy an, can hd. Chinh vi thé, Netland da dwoc cac dbi tac va nha dau tw tin tuwdng,
biét dén 1& mot trong nhirng don vi manh vé phan phdi dat dw an, cin ho théng qua hé théng va mang
lwdi phan phdi ctia cong ty con.

= Thwong hiéu:

Thuwong hiéu cta Netland da dan dwoc khang dinh trén thj trwong bat dong san, déc biét 1a thwong hiéu
Danh Khéi (cong ty con ctia Netland) da dwoc khéng dinh trén toan québc va dic biét 1a khu viee phia Nam.
Hién tai, Danh Khéi la céng ty con cta Netland dang phét trién manh vé& phan phdi dat dw an tai Phan
Thiét, Nha Trang cling nhw tai Thanh phd H6 Chi Minh va mét sé tinh lan can. Thwong hiéu cta Netland
dwoc khang dinh qua thwong hiéu Danh Khéi va Danh Khéi da dwoc danh gia ciing nhw khang dinh bai
céac giai thwdng quan trong nhw: Déi tac chién lwgc Cong ty Phic Khang; Thanh vién Cau lac bd B4t dong
san; Thanh vién ctia mang cac San Giao dich Bat dong san Viét Nam; Hoi vién Hoi Mdi gi¢i Bat dong san
Viét Nam tr ndm 2015; Ky niém chwong Tai trg vang ndm 2011 cho chwong trinh “YBA két ndi niém tin”
ctia Hoi doanh nhan tré TP.HCM tang; Tai tro “Ngay héi tré em khuyén tat lan V-2017” Nha Trang - Viét
Nam; dwoc trao tdng Chirng nhan c6 nhiéu déng gép cho hoat déng clia Mang cac San bat dong san Viét
Nam nam 2010; Ban té chirc Hoi cho trién 1am Bat dong san & Vat liéu Xay dwng Viét Nam 2016. Bén
canh d6 Danh Khéi cling dwoc nhic téi la don vi hang dau vé phan phdi dy an tai Viét Nam néi chung va
khu virc phia Nam néi riéng, dac biét la khu viec TP.HCM.

= Hé thong phan phéi:
Hé théng phan phéi ctia Netland théng qua Danh Khoi trai dai tai khu vec phia Nam, Phan Thiét, Nha
Trang. Hién tai, hé théng phan phéi cia cong ty 1a mét trong nhirng hé théng phan phdi bat dong san Ién
nhét Viét Nam. V&i hon 300 nhan vién kinh doanh trong toan hé théng va hon 200 nhan vién clia cac san
lién két da dwa Netland tré thanh don vi cé hé théng phan phdi Ién & Viét Nam.

*  Pautwdwyan:
Cong ty dang trong qué trinh chuyén minh va lay muc tiéu phat trién dw an Ia muc tiéu chinh trong thoi
gian t&i. Hién tai, Cong ty dang tap trung vao cac dw 4n hop tac dau tw dé kip tién do tung san pham ra
thi trwong theo dw kién. Song song véi viéc hop tac dau tw, Cong ty khéng nglrng tim kiém dau tw vao
cac quy dat sach dé phat trién dw an trong twong lai.

= Vé nang lyc tai chinh:

Téng gia tri tai san cta Netland vao cubi nam 2017 cho Céng ty Me la trén 141 ty ddng va hop nhét 1a
trén 260 ty ddng gap hon 8 1an so véi thoi diém 31/12/2016 nhd vao vén chi s& hiru clha cong ty dwoc
bd sung tang lén murc 125 ty déng tang hon 391% so véi cubi nam 2016. V&i co cau cb déng clia cong
ty va Ban I&nh dao nang dong, c6 mbi quan hé lau ndm véi cac té chire tin dung tao nén loi thé vé tai
chinh va tiém lwc vén cho cong ty huy ddng dau tw vao cac dy an trong twong lai. Loi thé vé ndng lwc tai
chinh cho phép cong ty dam béo dwoc ty 1& an toan vén, tdng kha ndng dap (rng nhu cau vén cho cac dw
an va c6 thé cung lac trién khai nhiéu dw an phuc vu nhu cau cta khach hang va dadm bao tién do thoi
gian thyc hién.

* Vé bo may quan tri, diéu hanh:
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Hé thdng quan tri, diéu hanh va c4u tric bd may da dwoc cai tién lién tuc theo hwéng dap (rng nhu cau
quan trj va diéu hanh céng ty trong qué trinh phat trién va hdi nhap. Hwéng dén viéc cai tién bd may quan
tri diéu hanh theo cac chuan muc québc té, Netland da phan nao dap ng dwoc yéu cau phét trién, ting
kha ndng canh tranh va hoi nhap quéc té.

= V& nguén nhan lwc
Doi ngi 1anh dao cha chét HDQT va Ban diéu hanh la nhixng ngwdi cé kinh nghiém lau nam trong linh
vire quén trj cac dw &n, hoat ddng kinh doanh bat dong san, c6 sw két hop hai hoa gitra yéu té kinh nghiém
kinh doanh véi k§ ndng quan tri cdng ty. Céng ty cé doi ngii can bd quan ly diéu hanh cé trinh d6 dai hoc,
sau dai hoc giau kinh nghiém, can bo kinh doanh cé chuyén mén sau, nhanh nhay va am hiéu thj trwdng
lubn gén bé véi cong ty qua nhivng ndm hoat dong.

Sw tap trung va thdng nhat quan Iy ngudn nhan lwc nay la mét loi thé kha Ién clha cong ty so véi cac cong
ty khac, mét méi trudng lam viéc tdt va ché do dai ngd nhan tai phu hop, cong ty da thu hat nhiéu nhan
tai dén v&i cong ty. Ngudn nhan lwc giau kinh nghiém va tran day nhiét huyét nay, céng ty hoan toan co
thé trién khai nhitng chwong trinh nang cao néng lwc canh tranh cGia minh mét cach toan dién va thyc
hién thanh cong chién lwoc phat trién hoat dong kinh doanh ctia minh.

8.2. Trién vong phét trién chia nganh

Hoat déng kinh doanh ctia cong ty 1a tp trung vao linh virc dau tw kinh doanh bat déng san, mai gioi bat
doéng san, hop tac dau tw, phan phéi dy 4n bat dong san. Do vay, trién vong phat trién cla nganh nay 1a
co sé cho sw phat trién kinh doanh ctia Netland. Sw phat trién lac quan ctia nén kinh té trong twong lai co
anh hudng dén su phat trién cGa cac nganh kinh té; thuc té, cudc sbng ngay cang phat trién va nhu cau
clia moi ngudi cling tang theo, vi vay cung véi sy phat trién cla xa hoi, sw gia tdng dan sb tai cac khu
vire d6 thi thi nhu ciu vé nha & ngay cang tang. Véi tdc d6 tang trwdng kinh té trén 6% nhw may nam gan
day ciing nhw sy birc xc vé nhu cau nha & hién tai chwa thé giai quyét trong ngan han... sé tao nhiéu co
héi cho cac dy an nha &, nha & cho thué, trung tam thwong mai, khach san, resort...

Biéu dé6 6. Tang trréng nganh B4t déng san Viét Nam 6 thang dau nam
giai doan 2012 - 2017
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Nguén: Téng cuc théng ké

Viéc dady manh dau tw co s& ha tang tai cac dd thi I&n nhw Ha Noi, Da Néng, Nha Trang, TP.HCM ciing
mang dén nhirng tac dong tich cwe cho thj treng BDS, bdi BDS & mot san phdm phat trién manh nho
quy hoach, ha tdng giao théng va ha tdng dd thi. Cac dw &n ha tAng mé réng gép phan lam téng gia tri
cho cac dy an bat dong san ctia Céng ty nhw: Dy &n BT Nha Trang quy md 20 km tai Khanh Hoa; Dy an
BT Ba Ria — Viing Tau quy mé 500m tai Ba Ria; San bay Quéc té Long Thanh quy mé 240 ha tai Long
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Thanh, Bdng Nai; San bay Phan Thiét quy mé 360 ha; Cao téc Long Thanh — Dau Giay; Cao téc Dau Giay
— Phan Thiét; Hé thdng tuyén tau ngdm Metro tai TP.HCM, ...

Theo Quyét dinh phé duyét dinh hwéng phét trién nha & dén nam 2020 ctia Thi twéng Chinh phd, dién
tich nha binh quan dau ngwoi phai dat mirc 20m2 san vao ndm 2020, chat lwong nha & phai dat tiéu chuan
qudc gia. Quyét dinh néi trén cling khuyén khich phat trién nha & trong c&n hé chung cw cao tang dé tang
nhanh qu§ nha &, tiét kiém dét dai, tao dién mao va cudc sdng van minh dé thi.

Biéu dé 7. Ty |é d6 thjh6a (dan sé dé thildan sé ca nwérc)
tr 2012 - 2016 cga Viét Nam
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34% 33,593%
32,951%
33%
32.300%
32% - 31.668%
31%
30%
2012 2013 2014 2015 2016

Ngudn: Cac ch/i sé phét trién thé gidi, Ngan hang Thé gisi
Cung vé&i sy phat trién kinh t& xa hoi va gia tang thu nhap ctia ngudi dan, nhu cau sinh séng trong mét
moi trwdng an toan, hién dai véi cac tién ich cao cip phat trién ngay cang nhanh. La khu viwc ndng dong
va phaét trién bac nhéat Viét Nam, Tp. H5 Chi Minh va cac viing phu can da thu hat mét lwong rét Ién nguoi
lao ddng ciing nhw nguwdi dan dén lam an, sinh sdng. Nhu cau vé nha & cla ngwdi dan la rat Ién, trong
do co ty 1& cao nhu cau vé nha & va can hd cao cép. Thi trwdng bat dong san ciing 1a linh vwc c6 mébi
quan hé thuan chiéu véi téc do d6 thi hda cla ca nwéc. Tdc dd doé thi hda & Viét Nam ngay cang cao,
hién nay vao khodng 34,24% dan sb dang & db thi. Ty I& nay dwoc dw béo 1a sé tiép tuc tang trong nhirng
nam t&i va dat mirc 50% vao nam 2025. Véi su gia tang téc do do thi héa nhw dy bao, bén canh téc d6
tang trwdng sé c&n hod va nha & cao cp, nhirtng nam t&i cling sé& chivng kién sy bung nd cua thi trudng
nha & danh cho ngw®i c6 thu nhap trung binh.

Nén kinh té& hoi nhap ngay cang sau, cac cong ty nuwéc ngoai tham nhap vao thi triedng Viét Nam cung
v&i déi ngli chuyén gia nwéc ngoai hung hau. Nhu cau 6n dinh chd & cho déi twong nay la rét I6n va tiéu
chuén vé& nha & cao cap cta ho ciing rat cao. Luat Nha & cho phép ngwdi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai
da vé nuéc cw tri véi thoi han su thang tré 1én cling dwoc sé hiru mot can nha riéng 18 hodc moét cdn
hé. Bén canh do theo luat hién hanh thi di twong ngudi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai gom: ngudi vé
dau tw lau dai; ngwdi cé cong voi dat nwéc; cac nha van héa, nha khoa hoc, chuyén gia vé hoat dong
thwdng xuyén va nhirng ngudi dwoc phép hdi hwong, cling dwoc mua nha & trong nwéc. Hién cé khoang
hon 4,5 triéu kiéu bao & nwéc ngoai, trong d6 cé khoang hon 500.000 kiéu bao cé nhu cdu mua va sé&
hiru nha & trong nwéc. Ngoai ra, Luéat cling cho phép nguwdi nwédc ngoai dwoc phép mua nha tai Viét Nam,
day l1a ngudn khach hang 1&n hién tai va trong twong lai ma cac doanh nghiép bat déng san muén khai
thac. Khi phap luat cho nguoi nwéc ngoai va kiéu bao dwoc phép mua nha tai Viét Nam dwoc hoan chinh
hon nira, chéc chan nhu cau déi véi déi twong khach hang nay sé tang 1én rat nhiéu.
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Mét vai nhan dinh xu hwéng phat trién thi tredng bat déng san trong théi gian toi:

Thi trwéng bat dong san, dac biét 1a thi trwéng nha & cho dan cw, thi triedng van phong cho thué, c&n ho
cao cap va trung tam thwong mai sé c6 sy phat trién manh mé trong vai ndm t&i nhd cac nhan té sau:

- Thi nhat, Luat Kinh doanh bt déng san va cac van ban hwéng dan thi hanh tao hanh lang phéap ly
rd rang cho hoat ddng kinh doanh b4t déng san.

- Th hali, thj trwéng dang va sé c6 thém nhiéu sy tham gia cta cac nha phat trién bat dong san
chuyén nghiép qudc t&, manh vé vén va kinh nghiém.

- Th ba, nhiéu ngan hang dang chuan bj dwa ra cac chwong trinh cho vay dai han va cé chinh sach
wu dai cho nguwoi thu nhap 6n dinh.

- Th tw, cac quy hoach treo va dy an treo dang dwoc ra soat va tién tdi phai xéa bd, nhwdng chd
cho nhirng dy an kha thi khac.

V&i tée d6 phat trién nhanh ctia khu vie kinh té tw nhan va luéng vén dau tw nwéc ngoai dd vao Viét Nam
ngay cang nhiéu, tinh hinh mét can déi vé cung cau cua thj trwérng van phong cho thué sé con kéo dai
trong vai nam niva. Nhu cau cao 6c¢ van phong, cin hod cao cap cho thué va mat bang san xuat sé tang
cao do nhiéu tap doan da quéc gia thudc cac nganh, linh virc khéac nhau vao Viét Nam.

Nhu cau nha & cho moi déi twong cling sé tang manh va c6 thé noi 1a dang réat bire xic do sy gia tang
dan sé va qua trinh dé thj héa dién ra nhanh. Nhu cdu phat trién hé thdng bat dong san vé y té, gido duc
dat mirc hién dai, sang trong ciing sé gia tang vai téc d6 Ién. Ngoai ra, xu hwéng dau tw vé nwéc cla Viét
kiéu ciing tao ra nhu cau vé nha &, van phong, nha xuéng...

Nhu ciu nha & cho moi dbi twong ciing sé& tdng manh va cé thé néi 1a dang rat birc xtc do sw gia ting
dan sé va lwong du khach ngay mét nhidu. Day sé 1a yéu té khién cho thi trwérng bat dong sén c6 thé phat
trién manh trong thoi gian toi.

8.3. So sanh vé tinh hinh tai chinh va hoat déng kinh doanh ctia cac doanh nghiép trong cung
nganh

Bang 11. Tinh hinh tai chinh va hoat déng kinh doanh cda cac doanh nghiép nam 2017

Vén chiis¢  Téngtai Doanhthu Leinhuén
Stt  Tén cong ty hiru (ty san (ty thuan (ty sau thué ROA (%)
VND) VND) VND) (ty VND)

ROE
(%)

CTCP Bat
1 dong san
Netland

157112 260,060 90116 33214 22:10% 34,19%

Coéng ty Cé
phan Dich vu
2 vaXay dwng 4,653,845 10.264,403 2.879,241 1.085,420 13,72% 26,50%
Dia 6c Dat
Xanh

cong ty c6
3 phan DPau tw 3.722,748 7.921,244 3.161,312 756,165 10,70% 22,01%
Nam Long

Cong ty Co
4 phan Van 946,444 1.968,101 1.384,477 190,628 10,26% 23,85%
Phat Hwng
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Vénchis¢# Téngtdi Doanhthu Leoinhuan

Stt  Tén céngty hivu (ty san (ty thuan (ty  sauthué ROA (%) Fé(f/f,)E
VND) VND) VND) (ty VND)
~ R
5 | S By ey 155,563 317,800 17,703 3,669 121%  2,39%
phan Bé Tam
Cong ty Co
6 | PhamiPhats = 1.824,061 2.961,902  1.840,424 130,488  453%  7,26%
trien Nha Thua

burc
Nguén: BCTC kiém toén ndm 2017 cua Netland, BCTC 2017 hop nhét (néu c6) cda cac Cong ty

Hién nay trén thi trwérng chirng khoan (san HSX, HNX) khéng cé nhiéu doanh nghiép hoat déng trong
Iinh vire kinh doanh b4t ddng san ma twong ddng hoan toan véi Cong ty Cd phan Bat dong san Netland
vé quy mé hoat ddng, sé&n pham dich vy, phan khic vé khach hang. Do do, dé thé hién mét cach twong
ddi tinh hinh hoat ddng kinh doanh trong th&i gian gan day, Cong ty lwa chon cac cong ty dé so sanh
dworc trinh bay tai Bang 12.

Mac du so vé quy md, Netland c6 quy md kha khiém tdn so véi cac Cong ty khac trong cung nganh, tuy
nhién ty suat lgi nhuan rong/vén chd s& hivu ctia Netland lai cao hon so véi mét sb cong ty cé quy mo
I&n. Pac biét, Netland dang ngay mét phat trién va mé réong quy md, trong ndm 2017 Netland da ting
von diéu & tr 30 ty 1én 120 ty ddng nham tang tiém lwc tai chinh.

Doanh thu ndm 2017 cta Céng ty dat 90,11 ty ddng, trong d6 dén tir hoat ddng mai gidi la 78,11 ty déng
chiém 86,68% va hoat dong hop tac diu tw dy &n 1a 12 ty ddng chiém 13,32%.

8.4. Panh gia vé sw phu hop dinh hwéng phét trién caa cong ty véi dinh hwéng cta nganh, chinh
sach cua Nha nwéc va xu thé chung trén thé gidi

Nganh b4t déng san dwoc coi la bé mat ctia dat nwéc, phan anh nhivng tién bod cta xa hoi nén khi dat
nwéc tiép tuc budc vao con dwdrng hodi nhap quéc té thi vai trd clia nganh bat dong san cang bre thiét.
B4t dong san khéng chi can dé dam bao ddi séng sinh hoat va nhu cau chd & cia ngudi dan trong nwéc
ma con cta ca nhirng ngwdi nwéc ngoai sinh séng, lam viéc tai Viét Nam. Nganh nay sé truyén di théng
diép vé mot Viét Nam phat trién va hoi nhap ra thé gidi, ttr d6 tiép tuc thu hat manh mé hon nhirng dong
tién ddu tw tlr nwdc ngoai vé Viét Nam. Do d6, chinh pha Viét Nam da khéng ngirng chd trong vao viéc
phét trién nganh bat déng san, xay dwng thém co s& ha tang bang nhiéu dy an khac nhau. Bén canh
d6, bat dong san ciing la nganh cé vai tro rat 1&n lao déi véi toan bo nén kinh té. Néu dat bat dong san
trong tbng thé nén kinh té sé thay nhirng tac déng to I&n, mdi quan hé mat thiét, va la dong lwc dé phat
trién nhiéu nganh nghé khac.

Dw béo vé& nganh b4t dong san trong nhirng n&m t&i, cac chuyén gia déu nhan dinh trong khoang 2018 - 2023
tbc dd tdng trwdng nganh sé nam trong khoang 5 - 10%/nam, co cAu san phdm sé chuyén dan sang phan
khic bat ddng san co gia vira tdi tién dé dap (ng nhu cau that ctia da sb ngudi ¢ thu nhap trung binh va thu
nhap thap & do thi, ngoai trir b4t ddng san nghi duwéng van dwoc phat trién manh & nhirng dia diém du lich dé
hwéng lgi tlr xu hwéng sbé lwong ngwdi nwéc ngoai ngay cang téi Viét Nam nhiéu hon. Thi trudng sé diéu
chinh theo huwéng bén vizng hon chir khdng c6 hién twong dét bién, mang tinh chét “bong béng” nhw tirng
dién ra trong qué khir. Quy mé thj treérng bat dong san sé ngay cang vuot ra khéi ranh gi¢i hanh chinh trong
"viing db thi", nhat |a tai cAc huyén giap ranh. Chét lwong bat dong san cling ting 1én khi xa hoi sé ngay cang
yéu cau doanh nghiép phai c6 sw chuyén dbi rat co ban, xay dwng van hoa doanh nghiép, thé hién day da
trach nhiém xa hdi, trach nhiém véi khach hang. Cac dw an bat dong san xanh, than thién véi méi trudng, an
toan sé dwgc ngwdi mua wu tién, danh sy quan tam hon.

Bén canh d4, nganh b4t dong san ciing sé tiép tuc nhan dwoc sw hd tro tich cwe tir phia chinh pha, moi
trwong kinh té vi mé 6n dinh va thu nhap binh quan dau nguwoi lién tuc ting giup duy tri ngudn cau va
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tao niém tin cho thi trudng. Nha nwéc sé ban hanh nhiéu quy pham phap luat, va s& dung céac cong cu
vé thué, vé tin dung, vé& quy hoach ciling nhw cac cdng cu hanh chinh nhdm rang budc nghia vu ctia cha
dau tw dé bao vé nguwdi tiéu dung, nham muc dich diéu chinh thi trwdng bat ddng san phat trién minh
bach, lanh manh va bén virng.

Nam bat dwoc van dé nay, Coéng ty da cé nhirng chién lwgc phat trién cu thé, virng chac phi hop véi
hwéng phat trién chung cGa nganh, nén kinh té va dinh hwéng ctia Nha nuwéc, xu thé chung trén thé gidi
trong giai doan tiép theo. Muc tiéu cia Netland la tré thanh mét doanh nghiép hang manh, mét trong
nhirng Cong ty hang dau Viét Nam, hoat déng trén cac linh vuc trong nganh bat dong san.

9.  Chinh sach déi v&i ngwei lao dong

9.1. S6 lweng va co cau (theo trinh dd) ngwei lao déng trong cong ty

Trong nhirng ndm qua, cong tac t6 chirc can bod va bé tri st dung lao dong ciia Céng ty ludn dwoc quan
tam. Toan bo lao dong déu dwoc Cong ty giao két hop ddng lao dong, b tri st dung phu hop va thuc
hién ddy du cac ché do, chinh sach theo quy dinh ctia Nha nwéc. Tai thdi diém 31/12/2017, téng sb céan
bé cong nhan vién ctia Cong ty (bao gdbm ky hop déng chinh thire va thdi vu) 1a 21 ngudi.

Phan loai CBCNV cua Netland nhw sau:

- Phan loai theo trinh d6:

= Sau Pai hoc : 2 nguoi.
= Paihoc : 13 nguoi.
= Cao déng : 6 nguoi.

- Phan loai theo hop ddng lao déng:
= Hop ddng lao ddng dai han : 15 ngudi.
= Hop ddng lao ddng ngan han : 6 nguoi.
9.2. Chinh sach dao tao, lwong thwéng, trer cap
9.2.1. Vétién lwong:
Béng 12. Thu nhdp binh quan cda ngweoi lao déng qua cac nam
Chi tiéu 2015 2016 2017

Thu nhap binh quan

. 4.000 8.000 15.000
(ngan dong/nguwoilthang)

Ngudn: Coéng ty CP B4t déng san Netland

V& tién lwong: Céng ty xay dwng quy ché lwong riéng nham dap &ng yéu ciu d&c thu hoat déng ciia Cong
ty va phu hop quy dinh cta phéap luat. Chinh sach lwong, thwdng ddm bao khuyén khich sy déng gép clia
ngwdi lao ddng vao hiéu qua hoat ddng cla toan cong ty. Hang nam, cong ty ludn duy tri viéc td chirc thi
dua va nang lvong cho nguwoi lao dong.

Nam 2015, Céng ty chwa cé hoat dong kinh doanh nhiéu va Ban Ianh dao cong ty tam thdi khéng nhan
lwong theo nghi quyét ctia Pai hoi ddng cd déng. Chinh vi thé tién lwong trong ndm 2015 khéng dang ké.
N&m 2016, chi phi tién lwong cho Ban lanh dao cong ty ciing dwoc chia sé nhw nadm 2015 nén chi phi
lwong khéng nhiéu. Dén ndm 2017, hoat déng kinh doanh va dau tw dwoc day manh, chi phi tién lwong
cho Ban lanh dao cong ty va nhan vién quan ly b4t dadu dwoc tinh nhwng van trén tinh than chia sé véi
Coéng ty.
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9.2.2.

Vé cong tac tuyén dung, dao tao:

Vé cong tac dao tao: Cong ty luén duy tri chinh sach dao tao hang ndm nhdm nang cao trinh dd doi ngi
lao ddng toan cong ty. Hinh thirc dao tao chi yéu dwoc thwe hién dwéi dang dao tao tai chd va dao tao
chuyén sau véi cac ndi dung:

Hang

Tap trung va cé ké& hoach dao tao, dao tao lai va bdi dwéng quan Iy kinh t& va nghiép vu chuyén
mén, dap &ng tiéu chuan can bd, cdng nhan vién ddi véi tivng chire danh quy dinh.

Déi v&i can bo, cdng nhan vién chwa qua thuce tién dwoc thue hién luan chuyén cong viéc, dua
xudng co s& mot thoi gian dé rén luyén, thr thach thém trong thuc tién.

Dé6i véi ddi ngili can bd 1anh dao chi chét, dwoc cong ty cha trong bdi dwéng céac kién thire vé quén
ly kinh t&; vé hop tac, lién doanh, lién két véi nwéc ngoai; vé quan ly va diéu hanh dy an; vé phap
luat thudc céc linh vue phu trach; vé tin hoc va ngoai ngir. Dac biét wu tién dao tao trinh d6 trén dai
hoc dé& nang cao vé& chuyén mén, phu hop véi yéu ciu, nhiém vy va dinh hwéng chién lvoc phat
trién ca cong ty.

nam cac bod phan, don vi tryc thudc tién hanh ra soat, kiém diém két qua thwc hién ké hoach dao

tao, boi dwdng trong nam, xay dwng ké& hoach vé cong tac dao tao, dao tao lai va boi dwdng can bod cong
nhan vién thudéc don vi minh cho ndm sau va bao cao cho Tong Giam déc dé theo ddi, chi dao.

9.2.3.

10.
Cong
chirc

Vé ché dé lam viéc:
Netland thwc hién ché dé lam viéc 6 ngay/tuan va 8 gio/ngay.
Tién lwong tra theo quy ché tién lwong va ngan séach tién lwong do Céng ty quy dinh, trd nguoi lao
dong theo nguyén tac lam viéc theo hiéu qua va theo tiéu chi cong viéc.
Ngay phép, ngay |&, Tét: CBCNV duwoc nghi I& Tét theo quy dinh clia Luat Lao dong. Dbi véi CBCNV
lam viéc tai Cong ty tlr da 12 thang tré 1én dwoc nghi phép 12 ngay/nam. Nhirng ngudi con lai sé
dwoc nghi phép tinh theo ty 1€ thoi gian lam viéc.
Nghi ém thai s&n: CBCNV khi nghi ém va thai san sé duwoc hwéng tro cp do Quy bao hiém x& hoi
chi tra theo Luét Lao dong.
Ché d6 nang lwong hang nam, ap dung chinh sach B&o hiém x& hoi, Bdo hiém y té, Bao hiém tai
nan cho nguwoi lao dong theo ding quy dinh ctia Nha nwéc. Cac phong ban, b phan lam viéc theo
ding chirc nang, md ta céng viéc cla tirng vi tri rd rang, cu thé.
Cong ty c6 ché dd lwong, thwdng céng bang, binh dang dé khuyén khich nguwdi lao déng gan bo
véi cong ty. Can ct hiéu qua kinh doanh, Ban Téng Giam déc quyét dinh ché do thwéng theo tirng
thoi ky.
Nguwoi lao dong lam viéc c6 hiéu qua cao, chat lwong phuc vu tét, Ban Téng Giam dbc can clr vao
két qua lao déng, quy ché cta Coéng ty dé xét thuwéng.
Chinh séach cé trc

ty thwe hién chinh sach chi tra cé tirc theo ding quy dinh cGa Luat Doanh nghiép va biéu lé té
va hoat déng cta Coéng ty. Theo dé, phwong an phan phéi loi nhuan va ty 1& chi trd cb tic do

HDQT xay dwng, dé xuét va DPHDCD quyét dinh theo nguyén tac:

DHBCD quyét dinh mdc chi trd cb tire va hinh thire chi trd ¢ tic hang nam ti loi nhuan dwoc gity
lai cia cong ty.

Cong ty chi chi tra cb tirc cho C6 ddng khi Caéng ty kinh doanh c6 13i, d& hoan thanh nghia vu nop
thué theo quy dinh ctia phap luat.
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- Va ngay khi trd hét sé cb tirc da dinh Cong ty van thanh toan day dd cac khoan ng va cac nghia vu
tai san khac dén han phai tra, ddng thoi van phai ddm bdo da vén cho hoat dong kinh doanh cla
cong ty.

- HDQT cé thé quyét dinh thanh toan cb tic gitra ky néu xét thay viéc chi trd nay phu hop véi kha
nang sinh I&i cha Cong ty.

Tw khi thanh 1ap dén nay, do nhu cau vén I&n dé& mé rong kinh doanh, tdng cwdng dau tw nén Cong
ty chwa thuc hién chi trd cb tirc nam 2014, 2015 va nam 2016. HDQT Céng ty da xin y kién vé van
dé nay va dwoc DPHDPCD thong qua tai cac ky hop thwéng nién.

Riéng cb tirc ndm 2017, Cong ty sé xin y kién cb déng tai ky Dai hoi déng cd déng thudng nién nam 2018.
11. Tinh hinh tai chinh

Céc hoat dong tai chinh luén dwoc Netland thwe hién mét cach trung thwe vé tinh hinh tai chinh ciing nhw
két qua hoat dong kinh doanh ctia cong ty, ddng thdi tuan tha quy téc, chudn myc, ché do ké toan va cac
quy dinh phap ly cé lién quan. Netland luén xem viéc hoat déng dung cac quy dinh phap luat la trach
nhiém ciing nhw nghia vu ctia mét td chirc hoat ddng kinh doanh chan chinh.

11.1. CAc chi tiéu co ban
11.1.1. Trich khau hao TSCH

Tai san cb dinh hiru hinh, tai san cb dinh vé hinh dwoc ghi nhan theo gia gbc. Trong qué trinh st dung,
tai san ¢ dinh hiru hinh, tai san cé dinh vé hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon Iy ké va gia
tri con lai. KhAu hao tai san cé dinh dwoc tinh theo phwong phap dwéng théng theo thei gian st dung dw
tinh cla tai san; hién tai ty 1& khiu hao &p dung theo Théng tw 45/2013/TT-BTC ngay ngay 25/4/2014,
Théng tw sb 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 va Théng tw sb 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 cla
B& Tai chinh, trong trwdng hop phép luat cé quy dinh khac cong ty cam két sé tuan tha va thuyét minh rd
cho céc nha dau tw.
Bang 13. Khdu hao TSCH

Stt Loai tai san Th&i gian kh&u hao
1 Nha clra, vat kién tric 5— 50 nam
2 May moc thiét bi 3—20 nam
3 Phuwong tién van tai 6 — 30 nam
4 Thiét bi quan ly 6 — 20 nam

11.1.2. Mtre lwong binh quan

Hién nay, binh quan thu nhap hang thang cla nguwo¢i lao déng cta Coéng ty la 15.000.000
déng/ngudi/thang. Day la mirc thu nhap kha so véi cac doanh nghiép khac trong nganh.

11.1.3. Thanh toan cac khoan no dén han

Cong ty ludn thanh toan day da va dang han cac khoan no va khoan vay, khéng c¢6 ng quéa han.
11.1.4. Céac khoan phai noép theo luat dinh

Céng ty thwe hién nghiém tuc nghia vu ndp thué gia tri gia tdng, thué thu nhap doanh nghiép va céc
khoan phai nép Nha nuéc khac theo ding quy dinh hién hanh. Sé dw cac khoan thué va phai ndp cho
nha nwéc tai ngay 31/12/2015, 31/12/2016 va 31/12/2017 nhw sau:
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Bang 14. Cac khoan phai nép theo luéat dinh )
Don vj tinh: Triéu Péng

stt Chi tiéu 31122015 311220106 V22017 31/12/2017
(Me) (HN)
1 Thué GTGT 16 - 6.407
2 Thué TNDN 24 471 3.278 7.293
3 Thué TNCN - - 34 1.838
4 Thué st dung dat - -
5 Céc loai thué khac - -

Téng céng 40 471 3.312 15.539
Nguén: BCTC kiém toan 2016, 2017 cta Coéng ty me va BCTC Hop nhét kiém toan ndm 2017

11.1.5. Trich lap cac quy theo luat dinh

Cong ty chwa thye hién trich 1ap cac quy nhw Quy dau tw phat trién, Quy dw phong tai chinh, Quy khac
thudc vén chi sé hiru va Quy khen thwdng, phic lgi. Ndm 2014, 2015 va 2016 loi nhuan chwa nhiéu nén céng
ty tam thdi chwa trich cac quy nay. Theo Nghi quyét Pai hoi ddng c¢d déng thuwdng nién ndm 2015 va ndm
2016, Pai hoi ddng y tam thoi chwa chia ¢b tire va str dung toan bo loi nhuan dé tai dau tw. Tuy nhién, bt dau
tlr ndm 2017 tr& di Cong ty sé trinh Dai hdi déng cd déng dé thue hién trich 1ap cac quy theo luat dinh.

11.1.6. Téng dw ng vay

Tinh dén 31/12/2017, Cong ty Me khong c6 béat ky khoan vay nao tai cac td chirc tai chinh tin dung.
Cong ty con (CTCP B4t dong san Danh Khéi) c6 mét khoan vay tai Ngan hang Thwong mai C6 phan Dai
ching Viét Nam, dwoc thé hién trén BCTC hop nhat nhu sau:

Bang 15. Téng dw ng’vay tai ngay 31/12/2017 trén BCTC hop nhét

Pon vij tinh: Triéu Béng

Stt Chi tiéu Gia tri S6 c6 kha nang tra no
1  Vayvanengan han 428 428
Ngan hang TMCP Bai Chang Viét Nam 428 428

2 Vay va negr dai han 1.178 1.178
Ngan hang TMCP Bai Chang Viét Nam 1.178 1.178

Téng céng 1.606 1.606

Nguén: BCTC kiém toan Hop nhat ndm 2017 cua Netland
Chi tiét khodn vay nhuw sau:

Bdng 16. Chi tiét khodn vay Ngan hang TMCP Dai ching Viét Nam tai 31/12/2017
Pon vi tinh: Triéu Ddng

Sé hop ddng ied La&i suét Sé dw Al s HIB CIER Yy
han vay dam bao
3309/2016/HDTD/PVB- 60 o suat tham Taisanhinhthanh Muaxeoto
. chiéu 1.606 .~ %
DN.HVT thang ey ttr von vay
3,5%/nam

Nguén: BCTC kiém toan Hop nhét ndm 2017 cda Netland
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11.1.7. Tinh hinh cbng ng hién nay

Céac khoan phai thu:

Bang 17. Cac khoan phai thu

Pon vij tinh: Triéu Béng

Stt Chi tiéu 31/12/2015 31/12/2016 51122017 S L
(Me) (HN)
| Céac khoan phai thu ngan - 6.352 15.617 112.825
han
1 Ph§| th‘u ngan han cua i 2352 10.911
khach hang
> Tra trwdc cho nguwoi ban i i 136 1.045
ngan han
3 Phai thu ngan han khac - 4.000 15.482 100.869
I ﬁ:ﬁ o (gl dul ek - 25.500 81.000 121.000
1 Phaithu dai han khac - 25.500 81.000 121.000
Téng céng - 31.852 96.617 233.825

Nguén: BCTC kiém toan 2016, 2017 cta Cong ty me va BCTC Hop nhéat kiém toan ndm 2017

Trén BCTC hop nhat nam 2017, khoan phai thu ngan han cta khach hang la 10.911 triéu déng bao gdm
cac khoan phai thu tr Cong ty ¢ phan Tap doan Quéc Té Nam Sao la 10.265 triéu dong (Phi méi gi6i dw
an Khu d6 thji Nam Sao, tén thwong mai la Khu LuckyLand (giai doan 1) thudc xa Phwéc Ly, huyén Can
Giudc, tinh Long An theo Hop ddng Mai gi¢i sé 03/HDMG/TDNS-DKR ky ngay 21/11/2016 gitra Cong ty
C6 phan Tap Doan Quéc Té Ndm Sao véi Cong ty Cb phan Bat dong sédn Danh Khoi) va phai thu tir cac
déi twong khac la 646 triéu dong.

Déi v&i khoan phai thu ngén han khéc ctia bao cdo hop nhat 2017 14 100.869 triéu déng, bao gdm: Céac
khodn ky quy va tam &ng cho c& nhan di thwe hién dy an la 6.513 triéu ddng; Cho Thé Gi¢i Xanh mwon
tién 1a 6.231 triéu déng; Khoan phai thu tir Cong ty cd phan Tan Viét Phat 1a 61.047 triéu dong; Khoan
phai thu ciia Céng ty CP DAau tw Phat trién BDS Gia Viét la 4.332 triéu ddng; Khoan phai thu cta Céng ty
CP bia 6c AA Phan Thiét la 22.708 triéu ddng; Khoan phai cac dbi twong khac la 38 triéu déng.

- Khoan phai thu Céng ty TNHH Pau tw Xay dung Thé Giéi Xanh (cho mwon tién): Day |a khoan
Céng ty chi hd cho Coéng ty TNHH DAu tw xay dwng Thé Gidi Xanh trong thoi gian Cong ty TNHH
Dau tw xay dwng Thé Giéi Xanh lam tha tuc chuyén nhwong dw an va cong ty sang cho Netland theo
Théa thuan chi hd sé6 301216/HD ngay 30/12/2016.

Tuy nhién, Céng ty da yéu cau Céng ty TNHH Dau tw xay dwng Thé Gié¢i Xanh thanh toan tra lai
khoan nay cho Cong ty C6 phan B4t dong san Netland va Netland sé chuyén khoan khoan tién nay
cho Céng ty C6 phan Dau tw phat trién B4t dong sén Gia Viét dé hop tac theo dung thda thuan gitra
cac bén dbi voi dy an Khu biét thy vwon The Panorama Villas. Dy kién viéc nay hoan thanh trong
Quy 1 nam 2018.

- Khodan phai thu khac tir Cong ty cé phdn Tan Viét Phat 14 61.047 triéu déng:

Loi nhuan tam chia 6.500 triéu ddng: Phai thu lgi nhuan tam chia Céng ty CP Tan Viét Phat: Theo
Bién ban tam chia lgi nhuan dau tw dot 1 ngay 26/09/2017, va dot 2 ngay 15/12/2017 gitra Cong ty
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cb phan B4t dong san Netland va Cong ty C6 phan Tan Viét Phat (can c&v theo Hop dong gop vén
hop tac dau tw s 16.03.21/NET ngay 21/3/2016 hop tac dau tw dw an Khu thwong mai dich vu va
dan cw Tan Viét Phat, phwoéng Pha Hai, Tp.Phan Thiét, tinh Binh Thuan) 1a 12.000.000.000VND.
DPén ngay 31/12/2017, Cong ty da thu dwoc 5.500.000.000VND va dén ngay 04/01/2018, Cong ty da
thu dwgc 6.500.000.000 VND tlr Cong ty C6 phan Tan Viét Phat.

Phai thu Cbng ty CP Tan Viét Phat (chi hé dw an Khu thwong mai dich vu va dan cw Tan Viét Phat,
phwdng Pha Hai, TP.Phan Thiét, tinh Binh Thuan - tén thwong mai Ia Queen Pearl, va dw an Khu
thwong mai dich vu va dan cw Tan Viét Phat 2, phwéng Pha Hai, TP.Phan Thiét, tinh Binh Thuan -
tén thwong mai la Queen Pearl giai doan m& rong 1a 24.547 triéu dong: Day la cac khoan Céng ty
C6 phan B4t dong san Danh Khai chi hd Céng ty Cb phan Tan Viét Phat lién quan dén dw an Queen
Pearl va Queen Pearl giai doan mé réng theo cac Hop déng dich vu sb 03/HDDV ngay 01/01/2016,
Hop ddng dich vu s6 02/2017/HPDV/TVP-DKR ngay 01/3/2017 va Théa thuan ngay 29/7/2016. Céng
ty C6 phan Bat ddng san Danh Khoéi cé trach nhiém tam trng chi hd cac khodn chi phi dé thanh toan
cho céac don vi cung cép dich vu quang céo, truyén théng va cac khoan chi phi lién quan dén cong
tac marketing. Hai bén sé ddi chiéu hang thang va Cong ty CP Tan Viét Phat sé& c6 trach nhiém hoan
lai phan chi phi ma Céng ty Cé phan B4t dong sdn Danh Khoi da chi ho.

Phai thu Cong ty C6 phan Tan Viét Phat (khoan chi hd chi phi xay dwng co s& ha tang cla dy an
Queen Pearl giai doan mé rong) 1a 30.000 triéu déng: Thanh toan cho Céng ty TNHH XD Ha Tang
Pha M§ theo Théa Thuan chi hd s6 041217/TTCH/TVP-DKR ngay 04/12/2017.

- Khoan phai thu Céng ty Cé Phan Dau Tw Phat Trién BPS Gia Viét 1a 4.332 triéu dong: Khoan
chi ctia Cong ty Cb phan B4t dong san Danh Khai chi hd cac chi phi dw &n Khu biét thw vwon The
Panorama Villas (tén thwong mai: Haborizon Nha Trang) tai Hon Ré, xa Phwéc Ddng, TP.Nha Trang,
tinh Khanh Hoa theo hop ddng sé 02/2017/HDMG/TGX-DKR ngay 03/01/2017 ky gitra Cong ty Co
phan Bat dong san Danh Khéi véi Cong ty véi Cong ty Cb phan Dau Tw Phat Trién BDS Gia Viét.

- Khodn Phai thu Céng ty CP Bja Oc AA Phan Thiét |4 22.708 triéu déng: Khoan chi hd cia Coéng
ty C& phan B4t dong san Danh Khéi chi hd cac chi phi dw an Khu biét thy nghi dwéng cao cép tai
Phwérng Ham Tién, TP. Phan Thiét, tinh Binh Thuan theo hop déng sb 01082017/HPMG/AA-DKR
ngay 01/08/2017 ky gitra Céng ty CP Dai Oc AA Phan Thiét véi Cong ty C6 phan B4t dong san Danh
Khoi.

Déi véi khoan phai thu dai han khac cta bao céo hop nhat nam 2017 |a 121.000.000.000 déng, bao gém:

- Da&u tw dw an Khu biét thw vron Panorama Villas tai Hon Ré, xa Phwée Dong, Tp. Nha Trang,
Khanh Hoa la 7.500.000.000 déng:

Khoan dau tw dw an Khu biét thy vwdn Panorama Villas tai Hon R&, xa Phwéc Béng, Tp. Nha Trang,
Khanh Hoa — Hop tac cung Coéng ty CP BT BDS Gia Viét theo Hop doéng hop tac dau tw sb
001/HPHT/GV-TGX ngay 18/8/2016 va Bién ban théa thuan lién danh hop tac dau tw sb
001/HDHT/GV-TGX ngay 18/8/2016. Theo do, gia tri thda thuan dau tw dy kién 1a 126.000.000.000
VND duwoc dau tw mua lai toan bd ¢ phan Céng ty TNHH Dau tw xay dwng Thé Gidi Xanh dé s&
hiru dw &n Khu biét thy vuwén Panorama Villas, méi bén gép 50% va phan chia lgi nhuan sau thué
theo ty lé twong ng phan vén gép hop tac dau tuw.

Dén thoi diém 31/12/2017, Céng ty CP Bat dong san Netland da thwc gép vao dy &n 1a 7.500.000.000
VND.
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Nam 2017, dw &n da duwoc dén bu, gidi phong mat bang hoan chinh, va da cé phé duyét 1/500. Dy
an dang trong qua trinh trién khai ha tAng nén chwa phat sinh lgi nhuan.

- Pau tw dw a4n Phat trién nha & tai phwong PhG Hai, Tp. Phan Thiét, Binh Thudn la
23.500.000.000 déng:

Khoan dau tv dw an Khu thwong mai dich vu va dan cw Tan Viét Phat, phwéng Pha Hai, Tp. Phan
Thiét, Binh Thuan — Céng ty CP Tan Viét Phat theo Hop ddng gép vén hop tac dau tw sbé
16.03.21/NET ngay 21/3/2016. Trong d6, Cong ty CP Tan Viét Phat gép bang quyén trién khai va
thwe hién dw &n va phan vén déi tng thwe hién dw an cé gia tri 47.000.000.000 VND, Céng ty CP
Béat dong san Netland cam két gop sb vén 1a 23.500.000.000 VND.

Pén thoi diém 31/12/2017, Cong ty CP B4t dong san Netland da gop dd 23.500.000.000 VND theo
cam két hop ddng, chiém 33,33% trén tdng sé vén hop tac dau tw dé thwc hién dw an.

Dw an da hoan chinh phap ly, da trién khai ban cho khach hang va dang trong qua trinh giao nén va
loi nhuan tam chia theo Bién ban tam chia lgi nhuan dau tw dot 1 ngay 26/09/2017, va dot 2 ngay
15/12/2017 gira Codng ty cb6 phan B4t dong san Netland va Cong ty Cd phan Tan Viét Phat (cin cu
theo Hop ddng gép vén hop tac dau tw sb 16.03.21/NET ngay 21/3/2016) 1a 12.000.000.000 VND.
Dén ngay 31/12/2017, Céng ty da thwc thu dwoc 5.500.000.000 VND va dén ngay 04/01/2018, Cong
ty da thwc thu 6.500.000.000 VND.

- Dau tw dw dn Khu thwong mai dich vu va dan cw Tan Viét Phat 2, phwong Pha Hai, Tp. Phan
Thiét, Binh Thudn (tén thwong mai la Queen Pearl giai doan mé réng) |a 50.000.000.000 déng

Khoan dau tv dw an Khu thwong mai dich vy va dan cw Tan Viét Phat 2, phwong Pha Hai, Tp. Phan
Thiét, Binh Thuan mé réng— Céng ty CP Tan Viét Phat theo Hop déng gop vén hop tac dau tw s6
06.17.26/NET ngay 26/06/2017. Trong d6, Cong ty CP Tan Viét Phat gép bang quyén trién khai va
thwe hién dw &n va phan vdn déi tng thwe hién dw an c6 gia tri 50.000.000.000 VND, Céng ty CP
B4t dong san Netland cam két gop sb vén 1a 50.000.000.000 VND.

Dén thoi diém 31/12/2017, Cong ty CP B4t dong san Netland d& gép dd 50.000.000.000 VND theo
cam két hop ddng, chiém 50% trén tdng sb von hop tac dau tw dé thwe hién dy an.

D an dang hoan chinh phéap Iy va da c6 phé duyét 1/500. Dy an dang trong qua trinh trién khai ha
tang theo tién dé cha dw &n nén tam thdi nam 2017 chwa phét sinh lgi nhuan duoc chia.

- Phéi thu dai han 6ng Nguyén Kim Long |a 40.000.000.000 VND

Can c Bién ban hop Hoéi déng thanh vién sé 100217/BB-HDTV ngay 10/02/2017 va Nghi quyét Hoi
ddng thanh vién sb 100217/NQ-HDTV ngay 10/02/2017 ctia Coéng ty C6 phan B4t dong san Danh
Khéi, Céng ty Cé phan Bat dong san Danh Khoi da thong qua viéc dau tw 16 dat 2.000m2 tai phwéng
Pha Hai, thanh phé Phan Thiét, tinh Binh Thuan, 16 dat dwoc st dung dé thyc hién dy an cao 6¢
Phan Thiét. Dén ngay 31/12/2017, Cong ty Cb phan Bat dong san Danh Khéi da thanh toan cho 6ng
Nguyén Kim Long (6 dot) tdng cong la 40.000.000.000 VND theo Hop déng ngay 14/02/2017. Thoi
han dé Cong ty Cb phan B4t dong san Danh Khéi hoan thanh viéc mua lai 16 dat 1a 16 thang ké t
ngay ky hop déng.

Dén thoi diém 31/12/2017, Ban Téng Giam déc Cong ty da danh gia lai vé tién do, diéu kién chuyén
nhwong quyén st dung dat dw an va tin rdng két qua thwc hién dy 4n sé mang lai loi nhuan cao
trong twong lai.

Céac khoan phai tra:
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Bang 18. Cac khoan phai tra

Pon vj tinh: Triéu Pdéng

Stt chi tiéu 31/12/2015 31/12/2016 ~ Si/42/2017 - 31/12/2017

(Me) (HN)
I N¢ ngan han 40 471 3.617 101.770
1 Phai trd ngwoi ban ngan han - - 61 724
2 NgiJ’O’I mua tra tién trudc ) i i 36.360
ngan han
| e v GEE eE [ TR 40 471 3.312 15.539
Nha nuwéc
4 Phai trd ngwoi lao dong - - 153 166
5 Chi phi phai trd ngén han - - 91 6.694
6 Phai trd ngan han khac - - - 41.859
7 Vay va ne thué tai chinh ngan ) i i 428
han
Il Nor dai han - - - 1.178
1 Vay va ng thué tai chinh dai ) i i 1178
han
No phai tra 40 471 3.617 102.948

Ngudn: BCTC kiém toan 2016, 2017 cda Codng ty me va BCTC Hop nhét kiém toan ndm 2017

Débi v&i khodn ngwdi mua tra tién trwdc ngan han 36.360 triéu ddng trong bao céo tai chinh hop nhat nam
2017 1a Céng ty C6 phan Tan Viét Phat tra tién trwéc cho cac hop déng moi gi¢i sé6 02/HDMG ngay
01/01/2016 va Hop déng méi gi¢i bat dong san sé 01/2017/HDMG/TVP-DKR ngay 01/03/2017. Sb tién
tra trwdc sé duoc tat toan sau khi hai bén da déi chiéu cac san phadm duwoc Cong ty mai gi¢i thanh cong
va phi méi gi¢i twong ng.

Déi v&i khodn chi phi phai trd ngén han 6.694 triéu ddng la khoan chi méi gi¢i — Céng ty CP DKRA Viét
Nam la 1.311 triéu ddng; Cac khodn trich trwéc khéc 1a 5.383 triéu dong.

Déi véi khodn Phai trd ngan han khac 41.859 triéu ddng trong bao céo tai chinh hop nhat ndm 2017, bao
gdm: Phai tra cac dbi twong khac 1a 195 triéu déng; Khoan thu hé dw an Haborizon Nha Trang (Dw an
Khu Biét thy vudn The Paronama Villas) 1a 37.571 triéu ddng va khoan thu hod ctia Dy an Barya city Ba
Ria:

- Khoan thu hé cda dw an Khu biét thw vieon The Panorama Villas tai Hon Ré, xd Phwéc Béng,
TP. Nha Trang, tinh Khanh Hoa: Khoan tién gi ché ctia khach hang mua san pham cla dy an Khu
biét thy vwern The Panorama Villas (Haborizon Nha Trang) tai Hon R&, xa Phwéc Bong, TP. Nha
Trang, tinh Khanh Hoa theo cac Hop ddng méi gii bat dong san sb 01/2017/HDMG/NET-GIAVIET-
DKR ngay 03/01/2017 va Hop dng dich vu s 02/2017/HDMG/TGX-DKR ngay 03/01/2017 gitra lién
danh Céng ty C6 phan B4t dong sén Netland - Céng ty C6 phan Dau tw Phat trién B4t dong san Gia
Viét giao két hop ddng véi Cong ty C6 phan Bat dong san Danh Khéi.

- Khoan thu hé cda Dw an Barya city Ba Rja: Khoan tién gi® ché cta khach hang mua san pham
ctia dw an Barya city Ba Ria theo hop ddng ky ngay 27/11/2017 gitra Cong ty cé phan B4t dong san
Danh Khéi v&i Cong ty C6 phan Dau tw Danh Khdi Holdings (theo Gy quyén sé 01 ngay 13/09/2017
clia Cong ty C6 Phan Dau Tw Xay Dwng Pha Thinh Gy quyén cho Céng ty C6 phan Dau tw Danh
Khéi Holdings lién quan dén viéc trién khai va thwe hién dy 4n Barya city Ba Ria).
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11.1.8. Tinh hinh hang tén kho

Bang 19. Chi tiét hang tén kho

Stt Chi tiéu 31/12/2015
1 Nguyén liéu, vat liéu
2 Céng cu, dung cu

3 Chi phi SX KD d& dang
4 Thanh phdm

Téng céng

31/12/2016

Pon vj tinh: Triéu Pdéng

31/12/2017
(Me)

31/12/2017
(HN)

9.194

9.194

Nguén: BCTC kiém toan 2016, 2017 cda Coéng ty me va BCTC Hop nhét kiém toan ndm 2017

Nam 2015, 2016 va dau nam 2017, Céng ty tap trung vao hop tac dau tw nén hang tén kho khéng cé. Chi
phi san xuét, KD dé& dang trén BCTC hop nhat nam 2017 14 toan bé chi phi hoa hdng cho nhan vién mai
gi¢i cling nhw chi phi marketing lién quan dén hoat déng méi gi¢i ctia Céng ty cd phan B4t dong san Danh
Khai chwa dwoc két chuyén vao gia vén hang ban do nhirng hop ddng méi gi¢i nay chwa dworc tat todn,
nhw Queen Pearl giai doan mé rong, dy an Haborizon Nha Trang, ... Trong cac nam trwéc cling nhw nam
2017, Céng ty me ciing lam hoat déng mai gi¢i nhwng céac chi phi nay da dwoc tt toan khi két chuyén

sang gia vén hang ban.

11.1.9. Cac khoan dau tw tai chinh

Badng 20. Chi tiét cac khodn dau tw tai chinh

Stt Chi tiéu 31/12/2015
Pau tw tai chinh ngan
han
Pau tw tai chinh dai
han
1 DAau tw vao cong ty con -

Téng céng -

31/12/2016

Don vj tinh: Triéu Péng

31/12/2017
(Me)

38.000

38.000
38.000

31/12/2017
(HN)

Nguén: BCTC kiém toan 2016, 2017 cda Coéng ty me va BCTC Hop nhét kiém toan ndm 2017

- Nam 2015, 2016 Netland khéng c6 cac khodn dau tw tai chinh. Dén ndm 2017, trén BCTC cla Cong
ty me c6 khoan dau tw 38 ty vao cong ty con la Cong ty cd phan B4t dong sén Danh Khai. Trong do,
Netland mua cé phan tr Ong Lé Théng Nhét 1a 35,3 ty ddng theo ménh gia 10.000 déng/cd phan.
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11.2. Cac chitiéu tai chinh ch

avyéu

Bdng 21. CAc chitiéu tai chinh hop nhét chd yéu

Chi tiéu
Chi tiéu vé kha nang thanh

toan

- Hé sbé thanh toan ngén han

- Hé sé thanh toan nhanh

Chi tiéu vé co’ cau von

- Hé sb No/Téng tai san
- Hé s6 No/Vén chi sé hiru

Chi tiéu vé nang lwc hoat
doéng

- Vong quay hang tén kho

- Hé s6 Doanh thu thuan/Téng
tai san binh quan

Chi tiéu vé kha nang sinh lgi
- Hé s6 LNST/Doanh thu

thuan

- Hé s6 LNST/Vén chi s& hivu
binh quan

- Hé s6 LNST/ Téng tai san
binh quéan

- Hé s6 Loi nhuan tir
HBKD/Doanh thu thuan

- Thu nhap trén méi cb phan
(EPS)

Don vi

%
%
%
%

ddnglcp

o Nam 2017 Nam 2017
Nam 2016 (Me) (Hop nhét)
14,79 546 1,28
14,79 546 1,19
0,01 0,03 0,40
0,01 0,03 0,66
- - 7,61
0,07 0,26 0,62
79,42 68,43 36,86
5,91 18,37 34,19
5,82 17,94 22,10
99,39 70,74 42,33
3.144 2.758 5.724

Nguén: BCTC kiém toan 2016, 2017 cda Coéng ty me va BCTC Hop nhét kiém toan ndm 2017

12. Héi ddng quan tri, Ban Téng giam déc, Ban kiém soat va Ké toan trwéng

12.1. Danh sach va so yéu ly lich Héi déng quan tri

Bang 22. Danh sach Héi déng Quan trj

Stt Ho va tén
1 Lé Théng Nhét

2 Tran Khanh Quang

3 Dwong Minh Tién

4 Nguyén Hiru Quang

5 Tran Vi Thoai

Chirc vu

Chu tich HDQT kiém Téng Giam déc

Thanh vién HDQT

Thanh vién HDQT kiém Phé Téng Giam déc
Thanh vién HPQT kiém Phé Téng Giam déc
Thanh vién HDQT déc lap
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a. Lé Théng Nhéat — Chu tich HDQT kiém Téng Giam dé6c
Gi&i tinh: Nam
Ngay sinh: 12/11/1976
Noi sinh: TP HCM
Qudc tich: Viét Nam
Noi d&ng ky hd khau thuwong tra hién nay: 1/6 HO Biéu Chanh, Phwdng 12, Quan Pha Nhuan
Chng minh thw nhan dan sb: 022856429
Noi cip: CA TP.HCM Ngay cép: 25/05/2007
Dién thoai lién hé: 028.3846.9839
Trinh d6 chuyén mén: C nhan Quan trj kinh doanh

Chirc vy dang nam git tai té chirc dang ky niém yét: Cha Tich HDQT kiém Téng giam déc Cong ty
CP Bat déng san Netland
Chtrc vu dang ndm git tai cac td chire khéc:

- Cha Tich HDQT kiém Téng Giam dbc - Céng Ty Cé Phan BDS Danh Khéi.

- Thanh vién HDQT — Cong ty Cb phan D&D Engineering Construction

- Cha Tich HDQT kiém Téng Giam déc - Céng Ty Cé Phan dau tw Danh Khéi Holdings

- Cha Tich HDQT kiém Téng Giam déc - Cong Ty TNHH Xay Dwng Ha tang Phi My

Qua trinh cbng tac:

Thaoi gian Don vj cong tac Chtrc vu

Coéng ty TNHH Dich vu Xay dwng va Dia bc Trwédng phong kinh

2004 - 10/2005 D4t Xanh doanh

X A 2 A Ay aa > A Cha tICh HDQT kiém
2/2006 déen nay Coéng ty CO phan Bat déng san Danh Khoi Téng giam déc
Céng ty C6 phan D&D Engineering

Construction Thanh vién HBQT

5/2011 dén nay

X A 2 A Ky an > Cha tICh HDQT kiém
7/2017 dén nay Coéng ty CO phan bat dong san Netland Téng giam déc
£ Cong Ty C6 Phan dau tw Danh Khéi Chu Tich HDQT kiém
7/2017 den nay Holdings Téng giam déc
Cha Tich HBQT kiém

7/2017 énnay  Cong Ty TNHH Xay Dung Ha tang Phi My 5 ' s

Hanh vi vi pham phap luat: Khéng cé

S& hivu chirng khoan clia ca nhan va ngwdi c6 lién quan trong té chirc dang ky niém yét:
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- S& hiru c& nhan: 4.800.000 cb phiéu, chiém 40% vén diéu lé
- S& hivu dai dién: 0 cb phiéu, chiém 0% vén diéu lé

- S6& hiru ctia nguwoi c6 lién quan:

+ Tén nguoi co lién quan: Nguyén Ngoc Thay
+ Méi quan hé: Vo
+ S lwong cb phan ndm gid: 1.800.000 cb phiéu, chiém 15% vén diéu lé

Cac khoan no déi voi td chire dang ky niém yét: Khong c6
Thu lao va loi ich khac nhan dworc tir té chire dang ky niém yét: Khong c6
Loi ich lién quan déi vai td chire dang ky niém yét: Khong c6
b. Tran Khanh Quang — Thanh vién HDQT
Ho va tén: TRAN KHANH QUANG
Gigi tinh: Nam
Ngay sinh: 15/05/1974
Noi sinh: TP HCM
Qubc tich: Viét Nam

Noi dang ky ho khau thwéng trd hién nay: 18 Buong sd 1A, KDC Trung Son, x& Binh Hwng, Huyén
Binh Chanh

Ching minh thw nhan dan sé: 022673874

Noi cip: CA TP.HCM Ngay cép: 21/03/2011
Dién thoai lién hé: 028.3846.9839

Trinh d& chuyén mén: Clr nhan kinh té

Chirc vy dang nam gii tai té chirc dang ky niém yét: Thanh vién Hoi déng quan tri kiém C6 vén dau
tw Cong ty Cb phan B4t dong san Netland

Chtrc vu dang ndm gi tai cac td chirc khac: Tdng Giam dbc - Cong ty C6 phan Dau tw B4t dong
san Viét An Hoa

Qué trinh cbng tac:

Thoi gian Don vij cdng tac Chdre vy
10/1997 — 5/2001 Ngan hang Sai Gon Thwong Tin Cén bd tin dung
6/2001 — 10/2007 Coéng ty TNHH Tran Khanh Phé giam déc

Thanh vién héi dong
quan trj kiém Pho tong
giam doc

Cong ty C6 phan Dich vy va Xay dwng Dia ¢

8/2007 — 5/2012 DAt Xanh
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Thaoi gian Don vj cong tac Chue vu

8/2007 — 5/2012 Cong ty TNHH XD-TM-DV Ha Thuan Hung Giam déc

Céng ty C6 phan Pau tw B4t dong san Viét

8/2013 — nay An Hoa Tbng Giam déc

Co6ng ty C phan Dich vu théng tin Bat dong

3/2014 - 10/2016 san Netland

Thanh vién HDQT

11/2016 — nay Cong ty CP Béat dong san Netland C6 van dau tw

8/2017 — nay Céng ty CP B4t dong san Netland Thanh vién HBQT

Hanh vi vi pham phap luat: Khéng cé

S& hiru chirng khoan cla ca nhan va ngwdi cé lién quan trong té chirc déng ky niém yét:
- S& hiru ca nhan: 108.000 cb phiéu, chiém 0,9% vén diéu &
- S& hivu dai dién: 0 cb phiéu, chiém 0% vén diéu lé

- S& hiru clia nguwoi cé lién quan: Khdng cé
Cac khoan no dbi véi té chirc dang ky niém yét: Khong c6
Thu lao va lgi ich khac nhan dwoc tir té chirc dang ky niém yét: Khong c6
Loi ich lién quan dbi véi té chire dang ky niém yét: Khéng co
c. Dwong Minh Tién — Thanh vién HDQT kiém Phé Téng Giam déc
Ho va tén: DUONG MINH TIEN
Gigi tinh: Nam
Ngay sinh: 08/09/1984
Noi sinh: Ba Ria - Viing Tau
Qudc tich: Viét Nam
Noi d&ng ky hd khau thuwong tra hién nay: 139/24/9 dwdng sé 28, phwdng 6, Quan Go Vap, HCM
Chirng minh thw nhan dan sé: 273129561
Noi cp: CA Ba Rja — Viing Tau Ngay cap: 25/02/2010
bién thoai lién hé: 028.3846.9839
Trinh d6 chuyén moén: C& nhan Quan trj doanh nghiép

Chirc vu dang nam gitr tai t6 chirc dang ky niém yét: Thanh vién HDQT kiém Pho Téng Giam déc
Cong ty CP Bat dong san Netland

Chirc vy dang nam gilr tai cac t6 chirc khac: Thanh vién HDQT kiém Pho Téng Giam déc - Cong ty
CO phan Bat dong san Danh Khoi
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Qué trinh céng tac:

Thoi gian Don vj cong tac Chirc vu
06/2012 — 05/2015  Cong ty Bat ddong san Danh Khoi A Chau Giam déc kinh doanh
06/2015 — 12/2016  Céng ty TNHH B4t dong san Danh Khoi Giam dbc kinh doanh
01/2017 — 07/2017  Céng ty TNHH B4t dong san Danh Khoi Phé Tdng Giam dbc

P A 2 A z n > Al Thanh vién HDQT kiém
08/2017 dén nay Cobng ty CO phan Bat déng san Danh Khai Ph6 Téng Giam déc
Thanh vién HDQT kiém

08/2017 dén nay Cong ty Co phan Bat dong san Netland Ph6 Téng Giam déc

Hanh vi vi pham phap luat: Khéng cé

S& hiru chirng khoan cla ca nhan va ngwdi cé lién quan trong té chirc déng ky niém yét:
- S& hivu c& nhan: 180.000 cé phiéu, chiém 1,50% vén diéu lé
- S& hivu dai dién: 0 cb phiéu, chiém 0% vén diéu lé

- S& hiru clia nguwoi cé lién quan: Khdng cé
Cac khoan no dbi véi té chirc dang ky niém yét: Khong c6
Thu lao va lgi ich khac nhan dwoc tir té chirc dang ky niém yét: Khong c6
Loi ich lién quan dbi v&i té chire dang ky niém yét: Khéng co
d. Nguyén Hiru Quang — Thanh vién HDQT kiém Phé Téng Giam déc
Ho va tén: NGUYEN HJ’U QUANG
Gigi tinh: Nam
Ngay sinh: 07/07/1978
Noi sinh: Thai Binh
Qudc tich: Viét Nam

Noi dang ky ho khdu thwdng tri hién nay: L10.01, L6 L, Chung cw Docklands, 99 Nguyén Thij Thap,
Quan 7, Tp. HCM

Can cwdc cong dan sb: 034078003306

Noi cap: Cuc Canh séat Ngay cap: 26/05/2016
Dién thoai lién hé: 028.3846.9839

Trinh d chuyén mon: Thac s Quan tri kinh doanh

Chirc vu dang nam gitr tai t6 chirc dang ky niém yét: Thanh vién HDQT kiém Pho Téng Giam déc
Cong ty CP Bat dong san Netland
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Chirc vu dang ndm gitr tai cac td chirc khac: Trwdng Ban kiém soéat - Cong ty Co phan B4t dong

san Danh Khoi
Qué trinh cong tac

Thoi gian

Don vj cong tac

Chdrc vu

1/2000-8/2001

8/2001-12/2006

1/2007-3/2009

4/2009-3/2012

4/2012-5/2013
6/2013-10/2014
11/2014-11/2017
5/2017-8/2017

7/2017—-nay

8/2017—-nay

Cong ty Xay dwng Cau 75

S& giao dich 2 - Ngan hang Phat trién Viét
Nam

Co6ng ty Cé phan Chirng khoan Dai Viét

Cong ty C6 phan Dich vu va Xay dyng Dia b¢
bat Xanh

Co6ng ty TNHH San xuat Nhya Oai Hung
Co6ng ty C4 phan Otran Mién Nam

Bonia Viét Nam thuéc Bonia Group (Malaysia)
Co6ng ty Cb phan B4t dong san Netland

Céng ty Cb phan Bat dong san Danh Khoi

Co6ng ty Cb phan B4t dong sén Netland

Ké toan trwdng Ban
quan ly dy an B4R4

Chuyén vién tin dung

Tw van Taichinh
doanh nghiép cao cap

Giam déc tai chinh
Giam ddc tai chinh
Giam déc tai chinh
Giam déc tai chinh
Ph6 Téng Giam dbc
Trwéng Ban kiém soat

Thanh vién HDQT’kiém
Ph6 Téng Giam dbc

Hanh vi vi pham phéap luat: Khéng co

S& hivu chirng khoan cla ca nhan va ngwdi co lién quan trong té chirc dang ky niém yét:

- S& hivu c& nhan: 200.000 cb phiéu, chiém 1,67% vén diéu lé

- S& hiru dai dién: 0 cb phiéu, chiém 0% vén diéu lé

- S& hiru chia nguoi c6 lien quan: Khong cé

Céc khoan no dbi véi té chirc dang ky niém yét: Khéng c6

Thu lao va lgi ich khac nhan dwoc tir té chire dang ky niém yét: Khong c6

Loi ich lién quan ddi véi té chire dang ky niém yét: Khong c6

Tran Vi Thoai — Thanh vién HPQT

Ho va tén: TRAN VI THOAI

Gidi tinh: Nam
Ngay sinh: 27/5/1984

Noi sinh: Tién Giang
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Quéc tich: Viét Nam

Noi dang ky hd khau thwong tra hién nay: 0078 4p Ninh Qudi, xa Long Binh, huyén Go Cong Tay,

tinh Tién Giang

Chtrng minh nhan dan sé: 311770805

Noi cap: CA.Tién Giang

Ngay cap: 03/11/2017

bién thoai lién hé: 028.3846.9839

Trinh d6 chuyén moén: Cl nhan Luéat

Chtrc vu dang ndm gitr tai td chirc ddng ky niém yét: Thanh vién Hoi ddng quan tri doc 1ap Cong ty

CP B4t dong san Netland

Chtrc vu dang ndm gitr tai cac td chirc khéc:

Chu tich Cong ty kiém Téng Giam déc Céng ty TNHH We Fly

Thanh vién Hoéi ddng thanh vién Céng ty TNHH Expolanka Freight Viét Nam

Chu tich Cong ty kiém Luat sw diéu hanh — Cong ty luat TNHH IB Legal Viét Nam

Qua trinh cbng tac:

Thoi gian

Don vj cdng tac

Chdrc vu

9/2006 — 3/2013
2/2007 — 12/2008
9/2009 - 8/2016

2/2013 — 9/2016

8/2015 — 8/2016
9/2016 — 7/2017

3/2015 dén nay

8/2016 dén nay

8/2017 dén nay

8/2017 dén nay

Van phong Luat sw Tran Thj Tuyét

PT.Rajawali Capital (Indonesia) tai
Thanh ph6 HO Chi Minh

Tap doan Bonia (Malaysia)

Céng ty luat TNHH Rajah & Tann LCT
Lawyers

Coéng ty TNHH JGL Freight
Céng ty luat TNHH Vega
Céng ty TNHH We Fly

Coéng ty TNHH Expolanka Freight Viét
Nam

Coéng ty luat TNHH IB Legal Viét Nam

Co6ng ty CP B4t dong san Netland

Luat sw

Trwdng Van phong dai
dién

Luat sw ndi bd

Luat sw cAp cao

Cha tich Cong ty kiém
Tong Giam doc

Luat sw diéu hanh

Cha tich Cong ty kiém
Tong Giam doc

Thanh vién Hoi ddng thanh
vién

Cha tich Cong ty kiém Luat
sw dieu hanh

Thanh vién HDQT

Hanh vi vi pham phap luat: Khéng co
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S& hiru chirng khoan cla ca nhan va nguwdi cé lién quan trong td chirc déng ky niém yét:
- S& hiru c& nhan: 20.000 cb phiéu, chiém 0,17% vén diéu &

- S& hiru dai dién: 0 cb phiéu, chiém 0% vén diéu lé

- S& hiru cta nguwoi cé lién quan: Khong cé

Céc khoan no dbi vai té chirc dang ky niém yét: Khong c6

Thu lao va loi ich khac nhan dworc tr té chire dang ky niém yét: Khong c6

Loi ich lien quan ddi véi té chire dang ky niém yét: Khong c6

12.2. Danh sach va so yéu ly lich Ban kiém soéat

Bang 23. Danh sach Ban kiém soat

Stt Ho va tén Chtrc vu
1 Lé Thi Ngoc Hién Trwdng BKS
2 Vi Thi Nguyét Nhung Thanh vién BKS
3 Nguyén Thi Hang Thanh vién BKS

a. L& ThiNgoc Hién — Trwéng Ban kiém soét
Ho va tén: LE THI NGQC HIEN
Gidi tinh: N
Ngay sinh: 24/04/1975
Noi sinh: TP. H6 Chi Minh
Qubc tich: Viét Nam
Noi d&ng ky hd khau thuwéng tra hién nay: 143/17 Nguy&n Du, Phwong 7, Q.Go Véap, Tp.HCM
Ching minh thw nhan dan sé: 023037384
Noi cdp: CATP.HCM  Ngay cép: 03/07/2008
Dién thoai lién hé: 028.3846.9839
Trinh d6 chuyén mon: Cl nhan ké toan

Chtrc vy dang ndm git tai td chirc dang ky niém yét: Trwdng Ban kiém soat Cong ty cb phan Bat
dong san Netland

Chtrc vu dang ndm git tai cac td chire khéc:
Ké toan trwdng - Cong ty Cb phan Bat dong san Danh Khoi
Qua trinh cbng tac

Thaoi gian Don vj cdng tac Chure vu

4/2004-4/2006 Coéng ty TNHH Van tai & thwong mai Gia Binh K& toan téng hop
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Thai gian Don vj cdng tac Chue vu

5/2006 — 12/2007  Céngty TNHH TV TK XD — TM & DV An Gia Ké toan truwdng
1/2008 — 8/2010 Cong ty TNHH Van tai & thwong mai Gia Binh Ké toan trwdng
9/2010 - 3/2013 C6ng ty Cd phan B4t dong san Tam Thong Ké toan trwdng

3/2013-3/2014  Cong ty TNHH San xut Bao bi Thien ¥ Ke tong hop (kiem
toan trwéng)

4/2014 — 9/2015 Coéng ty TNHH Toan Cau Lién Két Viét Ké toan trwdng

Céng ty TNHH San giao dich Bat déng san

10/2015 — 3/2016 Ké toan téng hop

Nam Long
5/2016 dén nay Céng ty C6 phan B4t dong san Danh Khoi Ké toan trwdng
8/2017 dén nay Cong ty CP Béat dong san Netland Trwdng Ban kiém soat

Hanh vi vi pham phap luat: Khéng cé

S& hivu chirng khoan cla ca nhan va ngwdi co lién quan trong té chirc dang ky niém yét:
- S& hiru c4 nhan: 65.000 cb phiéu, chiém 0,54% vén diéu |&
- S& hivu dai dién: 0 cé phiéu, chiém 0% vén diéu lé

- S& hiru clia nguwoi cé lién quan: Khdng cé
Cac khoan no dbi véi té chirc dang ky niém yét: Khong c6
Thu lao va lgi ich khac nhan dwoc tir té chirc dang ky niém yét: Khong c6
Loi ich lién quan ddi véi té chire dang ky niém yét: Khong c6
b. Vi Thi Nguyét Nhung — Thanh vién Ban Kiém soat
Ho va tén: VU THI NGUYET NHUNG
Gidi tinh: N
Ngay sinh: 01/06/1985
Noi sinh: Gia Lai
Quéc tich: Viét Nam
Noi dang ky hd khdu thuwéng trd hién nay: Phwong Théng Nhat, TP. Pleiku, Gia Lai
Chirng minh nhan dan sé: 230603516

Noi cap: CA Gia Lai Ngay cap: 31/01/2012
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Dién thoai lién hé: 028.3846.9839

Trinh d6 chuyén mén: Clr nhan Tai Chinh Ké Toan

Chtrc vy dang ndm gitr tai td chirc d&ng ky niém yét: Thanh vién Ban kiém soat
Chtrc vu dang ndm git tai cac td chire khéc:

Ké toan - Cong ty Cé phan B4t dong séan Danh Khoi

Qua trinh cbng tac

Thai gian Don vj cdng tac Chac vy

Co6ng ty Cb phan B4t dong san Danh

2011 — nay Khoi Ké toan

8/2017 — nay Cong ty CP Bt dong san Netland Thanh vién Ban kiém soat

Hanh vi vi pham phap luat: Khéng cé

S& hivu chirng khoan cla ca nhan va ngwdi c6 lién quan trong té chirc dang ky niém yét:
- S& hiru ca nhan: 24.000 cb phiéu, chiém 0,2% vén diéu &
- S& hivu dai dién: 0 c6 phiéu, chiém 0% vén diéu |&

- S& hiru clia nguwoi cé lién quan: Khdng cé
Cac khoan no dbi véi té chire dang ky niém yét (ap dung ddi véi niém yét cd phiéu): Khong co
Thu lao va lgi ich khac nhan dwoc tir té chirc dang ky niém yét: Khong c6
Loi ich lién quan ddi véi té chire dang ky niém yét: Khong c6
c. Nguyén Thi Hang — Thanh vién Ban Kiém soét
Ho va tén: NGUYEN THI HANG
Gidi tinh: N
Ngay sinh: 09/07/1992
Noi sinh: Hai Thwong, Tinh Gia, Thanh Hoéa
Quéc tich: Viét Nam
Noi d&ng ky hd khau thueng tra hién nay: Hai Thwong, Tinh Gia, Thanh Hoa
Can cwdc cong dan sb: 038192003275
Noi cip: Cuc Canh sat Ngay cap: 13/03/2017
Dién thoai lién hé: 028.3846.9839

Trinh d6 chuyén mén: Clr nhan ké toan
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12.3.

Chirc vy dang nam git tai td chirc dang ky niém yét: Thanh vién Ban kiém soét
Chirc vu dang ndm gii tai cac t6 chirc khac: Ké toan - Cong ty C6 phan Bat dong san Danh Khi

Qué trinh céng tac:

Thoi gian Don vj cbng tac Chdrc vu
2014 - 2015 Cong ty C6 Phan Van Phong Phdm Cao Vinh Ké toan tong hop
2015 - nay Cong ty C6 phan B4t dong sén Danh Khoi Ké toan

Thanh vién Ban kiém

8/2017 - nay Céng ty CP B4t dong san Netland Sodt

Hanh vi vi pham phéap luat: Khéng co

S& hiru chirng khoan cla ca nhan va ngwdi cé lién quan trong té chirc déng ky niém yét:
- S& hivu c& nhan: 2.000 cb phiéu, chiém 0,02% vén diéu lé
- S& hivru dai dién: 0 cb phiéu, chiém 0% vén diéu lé

- S& hiru cta nguwoi cé lién quan: Khong cé
Céc khoan no dbi véi té chire dang ky niém yét (ap dung dbi véi niém yét cd phiéu): Khong co
Thu lao va lgi ich khac nhan dwoc tir té chire dang ky niém yét: Khong c6

Loi ich lién quan dbi vai té chirc dang ky niém yét: Khong co

Danh sach va so yéu ly lich Ban diéu hanh

Béng 24. Danh sdch Ban diéu hanh

Stt Ho vatén Chtrc vu

1 Lé Théng Nhét Téng Giam dbéc

2 Dwong Minh Tién Pho Téng Giam débc
3 Nguyén Hi*u Quang Phé Téng Giam déc
4 Nguy&n Thi Ngoc Bich Ké toan trwdng

Lé Théng Nhat — Cha tich HDQT kiém Téng Giam déc .

Ly lich da dwoc trinh bay tai Khoan a Muc 12.1

Dwong Minh Tién — Thanh vién HDQT kiém Phé Téng Giam déc
Ly lich da dwgc trinh bay tai Khoan ¢ Muc 12.1

Nguyén Hiru Quang — Thanh vién HDQT kiém Phé Téng Giam déc
Ly lich da dwgc trinh bay tai Khoan d Myc 12.1
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d. Nguyén Thi Ngoc Bich — Ké toan trwéng
Ho va tén: NGUYEN TH| NGOC BiCH
Gigi tinh: NG
Ngay sinh: 10/02/1985
Noi sinh: TP. HCM
Qubc tich: Viét Nam
Noi d&ng ky hd khau thwong tra hién nay: E2/37 Ap 5, xa Vinh Loc A, huyén Binh Chanh, TP.HCM
Chirng minh nhan dan sé: 023844846
Noi cdp: CA TP.HCM Ngay cép: 22/10/2013
Dién thoai lién hé: Di dong: 028.3846.9839
Trinh d& chuyén mén: Clr nhan ké toan
Chtrc vu dang ndm git tai td chirc dang ky niém yét: Ké toan trwdng Cong ty CP Bat dong san Netland

Chtrc vu dang ndm gitr tai cac tb chirc khac: Thanh vién Ban kiém soat - Cong ty C phan Bat dong
san Danh Khoi

Qua trinh cbng tac:

Thoi gian Don vj cong tac Chure vu

3/2009 — 12/2014 Coéng ty TNHH B4t dong san Danh Khoi  Ké toan trwéng

1/2015 — 8/2017 Cong ty TNHH B4t dong san Danh khoi o doc Hanh chinh

Nhén sy
712017 - nay Cong ty C6 phan Bat dong san Danh Thanh vién Ban kiém
Khéi soat
8/2017 - nay C6ng ty CP B4t dong san Netland Ké toan trwdng

Hanh vi vi pham phép luat: Khéng co

S& hiru chirng khoan clia ca nhan va nguwdi cé lién quan trong td chirc déng ky niém yét:
- S& hiru c& nhan: 80.000 cb phiéu, chiém 0,67% vén diéu lé
- S& hiru dai dién: 0 cb phiéu, chiém 0% vén diéu lé

- S& hiru clia ngwoi c6 lién quan:

+ Tén nguwdi cl lién quan: Nguyén Hoang Son
+ Mébi quan hé: Chéng
+ S6 lwgng cb phan nam git: 33.000 cb phiéu, chiém 0,28% vén diéu lé
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Cac khoan no dbi v&i té chirc dang ky niém yét: Khéng c6
Thu lao va lgi ich khac nhan dwoc tir té chire dang ky niém yét: Khong c6
Loi ich lién quan dbi véi té chire dang ky niém yét: Khéng c6

13. Tai san (Nhirng nha xwéng, tai san thudc sé& hivu cia cong ty)

Puoc thanh 1ap nam 2014, Céng ty tap trung toan bd tai lwc vao viéc phat trién hop tac dw an dé nang
cao hiéu qua st dung vén. Cong ty tam thdi chwa ddu tw Tai san cd dinh trong giai doan nay. Riéng dbi
v&i tai san cb dinh trén bao c&o hop nhét, do 1a tai san cb dinh clia Coéng ty con, Cong ty ¢ phan Bét
doéng san Danh Khéi. Tai san cb dinh c6 gia tri 3.084 triéu ddng la xe 6 td thudc s& hiru ctia Cong ty cb
phan Bat dong san Danh Khoi.

Céng cu dung cu cta Netland chi yéu |a cac thiét bi phuc vu trong van phong nhw: may tinh xach tay,
may tinh dé& ban, may in, may photo copy, may lanh, phdn mém ké toan ciing nhw cac céng cu dung cu
khac phuc vu cho hoat déng kinh doanh clia cong ty.

Toa nha van phong hién tai tai dia chi S6 3 Tran Nhat Duat, phwéng Tan Binh, Quan 1, Tp.HCM duoc
thwe hién thué tlr ngay 26/1/2010. Dién tich d4t 124,60 m2, dién tich xay dwng 83,34 m2 va dién tich san
xay dwng 814,77m2 gdbm: mot ting hdm, mét tang Itrng va 7 tAng. Toa nha nay gan lién véi sw phat trién
clia Cong ty, dac biét 1a Cong ty cd phan Bat dong san Danh Khdi. Chinh vi thé, Ban Lanh dao Coéng ty
da trinh Hoi ddng quan tri vé viéc chap thuan cho Ban Lanh dao Cong ty dam phan véi chi tda nha dé
mua lai tda nha. Hién tai, Ban Lanh dao Céng ty dang trong qua trinh dam phan dé mua lai tda nha nay
dé lam toa nha van phong cho Céng ty. Sau khi dam phan cé két qua, Ban Lanh dao Cong ty sé bao céo
Hoi déng quan tri dé xin y kién cd déng. D6 ciing chinh 1a ly do Cong ty van tiép tuc chi gan 2 ty déng dé
stra chira va nang cap toa nha trong thdi gian viva qua dé van phong Céng ty dwoc khang trang hon.

Toan bd phan tai sédn dwoc thé hién trong Bao céo tai chinh Hop nhét tai ngay 31/12/2017 la tai san cla
Céng ty con (Cong ty CP Bat ddong sé&n Danh Khdi). Chi tiét tai s&n nhw sau:

Bang 25. Tai san tai ngay 31/12/2017 trén BCTC hop nhéat

Pon vij tinh: Triéu Béng

Stt Chitiéu Nguyén gia Hao mén liiy ké Gia tri con lai

I Tai san cé dinh hiru hinh 3.584 525 3.059
1 Phwong tién van tai 3.206 501 2.705
2 Thiét bj dung cu quan ly 378 24 354

Il Taisan cé dinh vo hinh - - -

Ngudn: BCTC kiém toan Hop nhét tai ngay 31/12/2017 cda Netland

14. Ké hoach lgi nhuan va c6 tirc nam tiép theo
14.1. Ké hoach doanh thu, lgi nhuan va cé ttrc nam tiép theo

Bang 26. Ké hoach doanh thu, loi nhuén va cé tirc ndm 2018 Hop nhét

. TH 2017 HN KH 2018 % +/- SO
Stt Chi tiéu s . a ”
(Triéu dong) (Triéu dong) vei 2017
1 Véndiéulé 120.000 240.000 100,00%
2 Doanh thu thuan (DTT) 90.116 150.000 66,45%
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L TH 2017 HN KH 2018 % +/- SO

Stt Chi tiéu s -~ »

(Triéu déng) (Triéu déng) vei 2017

3 Loinhuan trwéc thué (LNTT) 38.261 87.500 128,69%
4 Loinhuan sau thué (LNST) 33.214 70.000 110,75%
5  Tylé LNST/DTT 36,86% 46,67% -
6  Tylé LNST/Vén diéu lé 27,68% 29,17% -
7 Tylé cé tic (%) 15% 20% -

Nguén: B&o céo kiém toan hop nhat ndm 2017 ctia Netland, Ké hoach ndm 2018 do Ban lanh dao Coéng
ty xay dung va sé duwoc théng qua tai DHDCPD thwong nién nam 2018

14.2. Co sé& thwe hién ké hoach

14.2.1. Phan tich thuan lgi, khé khan

Piém manh

Doi ngli nhan sy gan bé véi sw phat trién
cua cong ty, c6 kinh nghiém, trinh d6
chuyén mén t6t va am hiéu thj tredng.

Cong ty ludn nghién clru va dua ra cac
chién lvgc phu hgp véi tteng khu vire.

C6 thé manh trong viéc thanh lap cac cong
ty thanh vién, lién doanh vé&i cac dbi tac
hoat déng trong nhiéu linh vwc nham da
dang héa hoat dong kinh doanh.

Thuwong hiéu Netland va Danh Khoéi ngay
cang dwoc khéng dinh trong linh vwc dau
tw, kinh doanh b4t déng san, dac biét trong
[inh virc phan phéi dw an.

Co hdi

Viét Nam c6 tbc dd téng trwdng kinh té
twong dbi cao va 6n dinh, nhu cau nha &
cla ngwoi dan cling tang theo, mé ra co
hoi phat trién cta thi trwong bat dong san.

Thi treong bat dong san tiép tuc héi phuc
tr& lai trong nhirng nam sap toéi.

Nhu cau vé trung tdm thwong mai tiép tuc
cao cung v&i sy phat trien cla thj trwdng
ban 1é.

Phan khtic thi trvong Condotel va b4t dong
san nghi dwdng dang dwoc nha dau tv wa
chudng va cé xu hwéng tiep tuc tang cao.

DPiém yéu

Chiu &nh huéng chu ky phat trién cia nganh xay
dwng va kinh doanh bat déng san.

Thiéu vén dau tw 1a tinh trang hién nay ctia Céng ty
ciing nhw tat ca cac doanh nghiép khac trong linh
vc bat dong san va xay dwng vi téng vdn dau tw
cho méi dw an qué lén. Bén canh do, quy mé con
nhd nén kha ndng dau tw cac dw an Ién sé g&p mot
sb tr& ngai nhat dinh lién quan dén viéc huy dong
von cla cac dw an.

Trinh d6 cong nghé, nang Iwc xay dwng cia Cong
ty chua dwoc khang dinh nhiéu, chwa thyc hién
dwoc dau an & nhirng cong trinh cé quy mo Ién.

Nguy co, thach tharc

Phép luat trong linh vwc quan ly nha dat, quan ly xay
dwng, quy hoach con nhiéu bat cap. Bén canh do,
chinh sach tai chinh céng ciing 1a mét van dé quan
trong, d6 1a: chinh sach thué phi, chinh sach dinh
gia déat, dinh gia bat dong san;

CéAc cong ty kinh doanh b4t dong san trong nuéc va
nwédc ngoai ngay cang nhiéu cho ra doi nhiéu san
ph&m chét lwong cao canh tranh gay gat.

Do nhirng han ché cla hé théng ngan hang vé vén
ngan han, vé han mirc tin dung, hé théng ngan hang
rat kho tiép tuc mé réng tin dung cho thj trweng béat
dong san.

C6ng tac thwe hién khau gidi tda dén bu cho céac dw
an ngay cang kho khan vé van dé: chi phi dén bu
cao, viéc thwong lwong véi cac hd dan khong dé.
Sw bién ddng ctia gia nguyén vat liéu dau vao nganh
xay dwng téng cling anh huwéng dén gia thanh céac
san phdm nha &, chung cw. Sw bién dong cla gia
vang cling anh hwéng dén viéc tiéu thu cac san
pham bét dong san.
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14.2.2. Can cir dé dat dwoc ké hoach |gi nhuan va cé tirc néi trén

Déi v&i ké hoach ndm 2018, cong ty hoan toan cé kha nang dat va cé thé vuot chi tieu ké hoach dat ra.
Nguén doanh thu va loi nhuan dén chi yéu tlr hoat ddng méi gidi cac dy an nhw: dw 4n Nha Trang, mot
phan dy 4n Queen Pearl giai doan mé rong, dw an Khu trung tdm hanh chinh Viing Tau, Dy 4n AA Phan
Thiét. Ngoai ra doanh thu va loi nhuan ciing dén chi yéu t loi nhuan dwoc chia cta hop déng hop tac
dau tw dyw &n Queen Pearl (phan con lai), hop ddng hop tac dau tw dw &n Queen Pearl giai doan mé rong.

Don vj tinh: Triéu déng

Dw kién Doanh  Dwkién LNST

i 1 G thu (n3m 2018)  (nam 2018) Ela e
| Hoat déng moi gioi 125.000 45.000
1 Dw &n Queen Pearl 20.000 7.000
2 Dv an Queen Pearl giai doan mé réng 70.000 23.000
3 Dv an Khu biét thw vwon The Panorama 15.000 7.000
Villas
4 Dy an Barya Citi 20.000 8.000
Il Hoat déng Hop tac dau tw, phat trién 25.000 25.000  puoc chia
dwan hop tac
Dy an Queen Pearl 15.000 15.000 dau tw
Dy an Queen Pearl giai doan mé rong 10.000 10.000 (LNST)
Téng céng 150.000 70.000

Trén day la cac dw &n ma cong ty dang trién khai hop tac dau tw va Ban Lanh dao Céng ty tin twéng chéc
chan vé viéc dat ké hoach doanh thu, lgi nhuan ndm 2018. Ngoai cac dw an trén, Cong ty cling khéng
ngrng khai thac cac hop déng hop tac dau tw cac dw an khac c6 ty suét sinh I cao, khéng ngirng tim
kiém va thwc hién méi gi¢i cac dy an cé ty 1& hoa héng méi gi¢i cao. Song song véi dd, viéc tim kiém va
dau tw cac quy dat sach cé dién tich 1&n cling dwoc cdng ty d&c biét quan tam thwc hién.

Netland du kién ké hoach doanh thu, lgi nhuan sau thué hop nhat quy 1/2018 ciia Cong ty nhw sau:

- Doanh thu hop nhét dy kién la 47 ty ddng, cu thé dén tlr Mdi gi¢i Duw 4n Queen Pearl giai doan mé&
réng 1a 30 ty ddng; Dy an Khu biét thy vwdn The Panorama Villas & 10 ty ddng va Hop tac dau tw
Dv &n Queen Pearl 1a 7 ty ddng.

- Dwkién Loi nhuan sau thué hop nhat 1a 19 ty ddng, trong dé tir hoat ddng Méi gi¢i dw 4n Queen Pearl
mé rong 1a 9 ty ddng; Dy 4n Khu biét thy vwen The Panorama Villas 1a 3 ty ddng va Hop tac dau tw
dy &n Queen Pearl la 7 ty déng.

V&i cac co s& nhu trén, cong ty tin twdng sé dat dwoc ké hoach doanh thu loi nhuan ndm 2018 da dé ra.

V& ké hoach ting vén trong nam 2018: K& hoach chi tiét vé tang vén diéu Ié Cong ty trong nam 2018 sé& duoc
HDQT Cong ty trinh DPHDCD thwéng nién nam 2018 sap tdi.

14.2.3. Cac giai phap kinh doanh

- Tap trung hop tac dau tw cac dy an c6 sadn pham phi hop véi thi treng nhw sdn pham bat dong
san nghi duwéng, Condotel, c&n ho co gia tri thap, can hd cé gia tri cao mang dang cap dbi véi nguoi
tiéu dung, dat nén dw an.

- Tap trung dau tw san phdm & cac phan khic thj trwdng can.

- Thiét ké cAc san phdm cé nhiéu tién ich, sang trong va hién dai, pht hop véi nhiéu ddi twong khach hang.
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- Chién lwgc marketing phti hop dé dwa san pham téi nha dau tw va khach hang nhanh nhét, hiéu
qué nhét.

- Chinh séch ban hang phu hop dé thu hat nha dau tw ciing nhw khach hang.

- Chinh sach cham séc khach hang sau ban hang ciing dwoc cong ty trién khai déng bd dé khach
hang hai long v&i san phdm ciing nhw dich vu ctia Cong ty cung cap.

15. Danh gia cta té chirc tw van vé ké hoach Igi nhuan va cé tirc

V&i goc do l1a mét td chire tw van, Cong ty C6 phan Chirng khoan Tan Viét da tién hanh thu thap théng
tin, nghién ctru, phan tich va dwa ra nhitng danh gia vé hoat dong kinh doanh ctia Céng ty C6 phan Bét
dong san Netland.

Ké hoach doanh thu, lgi nhuan va cé tirc ndm 2018 dwoc Cong ty xay dwng nguyén tic than trong. Co
cau doanh thu, chi phi dwoc xay dwng trén nén tang két qua thuc té cac nam hoat dong trong cac nam
qua két hop véi dy bao cac yéu td bién dong trong diéu kién binh thwéng cla thi tredng nguyén vat liéu,
thi trwéng tiéu thu, quy mé hoat ddng ciia Céng ty trong twong lai. Céng ty C6 phan Ching khoan Tan
Viét cho rang, k& hoach san xuét kinh doanh giai doan 2017 — 2018 ctia Netland 1a phiu hop véi thyc trang
thi trwéng va c6 tinh kha thi néu khéng chiu &nh huéng béi cac su kién bat thuweng va bat kha khang.
Chung téi xin lwu y rang, moi y kién danh gia trén day dwoc dwa ra dudi géc do tw van, trén co s& nghién
clru vé chirng khoan va thj trwong chirng khoan, trién vong cla nén kinh té, nganh va Céng ty. Nhirng
danh gia trén day cta Té chirc tw van vé ké hoach loi nhuan va cé tirc clia Cong ty chi cé y nghia tham
khao cho cac nha dau tw, khéng ham y bdo ddm gia chirng khoan ciing nhw tinh chac chan cua cac sb
liéu dw b&o. Céng ty C6 phan Chirng khoan Tan Viét khuyén cdo cac nha dau tw nén tham khao Ban céo
bach nay trwéc khi quyét dinh dau tuw.
16. Thong tin vé nhirng cam két nhwng chwa thwc hién cta té chiec niém yét
Khéng c6.
17. CéAc thdng tin, cac tranh chap kién tung lién quan t&i cong ty ma c6 thé anh hwéng dén gia
ca chirng khoan niém yét

Khéng cé.
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a M w0 RK

CHWNG KHOAN NIEM YET
Loai chirng khoan: Cé phiéu phé théng
Ménh gia: 10.000 déng/cé phiéu
Ma chirng khoéan NRC
Téng s6 chirng khoan niém yét:  12.000.000 cé phiéu
S6 lwong cé phiéu bj han ché chuyén nhwong theo quy dinh ctia phap luat hodc cua té chirc
niém yét:
Theo quy dinh tai Nghi dinh 58/2012/ND-CP: “Cd déng la ca nhan, t& chirc c6 dai dién s& hivu |a
thanh vién Hai ddng quan tri, Ban kiém soat, Giam dbc (Téng Giam déc), Phé Giam dbc (Pho Téng
Giam déc) va Ké toan trwdng cta cong ty; cd dong 1én la ngudi cé lién quan véi thanh vién Hoi
ddng quan tri, Ban kiém soat, Giam dbc (Téng Giam dbc), Phé Giam dbéc (Phé Téng Giam dbc) va
K& toan trwdng clia cong ty phai cam két ndm gitr 100% sé cb phiéu do minh sé& hiru trong thdi gian
06 thang ké tr ngay niém yét va 50% sb cd phiéu nay trong thdi gian 06 thang tiép theo, khong tinh
s6 cd phiéu thudc s& hivu Nha nwéc do cac ca nhan trén dai dién ndm gitr.”
Tdng sbé cb phiéu bi han ché chuyén nhwong ctia Cong ty 1a 7.279.000 c¢b phan, chiém 60,66% vén
diéu lé.
Bédng 27. Danh sdch ngwdi séhidu cé phan bjhan ché chuyén nhwong
SLCP hanché  SLCP han
Téng sb chuyén ché chuyén
<A . lwong c6 nhwong trong nhwong
St Hevaten Chere vu phan s& 6 thang dau ké trong 6
hieu tr ngay niém thang tiép
yét theo
1 Lé Théng Nhét Chu tich HBQT kiem ——, 4 500 4.800.000  2.400.000
Tong Giam doc
2 Tran Khanh Quang Thanh vién HDQT 108.000 108.000 54.000
3 Duong Minh Tién Thanh vien HBQT kiém 45 509 180.000 90.000
Ph6 Tong Giam doc
% . Thanh vién HDQT kiém
4 Nguyén H{ru Quang Phé Téng Gidm déc 200.000 200.000 100.000
5 Tran Vi Thoai Thanh vién HDQT 20.000 20.000 10.000
6 Lé Thi Ngoc Hién Trwdng BKS 65.000 65.000 32.500
7 Vi ThiNguyét Nhung  Thanh vién BKS 24.000 24.000 12.000
8  Nguyén Thj Hang Thanh vién BKS 2.000 2.000 1.000
9  Nguyén Thi Ngoc Bich K& toan trwéng 80.000 80.000 40.000
. . C6 dong lén — vo éng
10 Nguy&n Ngoc Thiy f. Rt 1.800.000 1.800.000 900.000
Téng céng 7.279.000 7.279.000  3.639.500

Ngudn: Netland
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6. Giatrisé sach
Giéa tri sb sach ctia méot cb phiéu Cong ty Cd phan B4t dong san Netland dwoc tinh theo cong thirc sau:

Vén chi sé hivu (d3 loai triv loi ich cia cd déng khong kiém soat)

Giatrisd sach = A .
Tong so ¢O phan dang lwu hanh

Chitiéu Pon vi tinh 31/12/2016 31/12/2017
Vén chi sé& hivu VND 31.996.978.841 157.112.208.273
C6 phiéu dang Iwu hanh C6 phan 3.000.000 12.000.000
Gia tri s6 sach mat cé phiéu VNB/C6 phan 10.666 13.093

Ngudn: BCTC riéng kiém toan ndm 2016 va BCTC hop nhét kiém toan ndm 2017 cda Netland

Chi tiéu Pon vi tinh 31/12/2017
Vop chgxso hl:]’u (da loai trtr lgi ich cua co dong VND 154.326.463.045
khong kiém soat)
C6 phiéu dang Iwu hanh C6 phan 12.000.000
Gia tri sé sach mot cé phiéu VNB/Cé phan 12.861

Nguén: BCTC hop nhét kiém toan ndm 2017 cia Netland
7. Phwong phap tinh gia

Gia tham chiéu cd phiéu cta Cong ty C6 phan Bat dong san Netland dwoc tinh toan dwa trén Phuong
phap hé sb twong quan. Phwong phap nay thuc hién xac dinh gia tri b phiéu bang cach so sanh véi gia
tri thi trwérng ¢ phiéu ctia cac cong ty hoat ddng cuing nganh c6 néng luc twong dong.

V&i muc tiéu xac dinh gia tham chiéu hop ly cta cé phiéu Netland trong ngay giao dich dau tién tai san
HNX, Cong ty quyét dinh lwa chon st dung hai phwong phap cu thé nhu sau:

- Phuwong phap so sanh P/E
- Phwong phap so sanh P/B

Can cr vao cac phwong phap xac dinh gia trén, Hoi ddng quan tri Cong ty sé& xem xét va ra quyét dinh vé
murc gia tham chiéu, céng bd cho nha dau tw trwéc ngay giao dich dau tién.

8.  Gi&i han vé ty |é ndm gitr d6i v&i ngwdi nwéc ngoai

Diéu lé té chirc va hoat dong ctia Cong ty khéng gidi han ty 1& nam gir ¢ phiéu cta Cong ty déi véi ngudi
nwéc ngoai dbi véi cd phan cta Cong ty.

Sau khi niém yét cd phiéu trén S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi, ty 1é ndm gitr cb phiéu Cong ty Co
phan B4t dong san Netland cta nha dau tw nwéc ngoai phai tuan tha theo quy dinh tai Nghi dinh sb
60/2015/ND-CP ngay 26/06/2015 cla Thi twéng Chinh phi vé viéc sira dbi bd sung mét sé diéu ctia Nghi
dinh 58/2012/ND-CP ngay 20/07/2012 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh mét sé diéu
cla Luat Ching khoan va Luat stra dbi, bd sung moét s diéu cha Luat Chirng khoan va Théng tw sb
123/2015/TT-BTC ngay 18/08/2015 cla B6 Tai chinh vé& Hwéng dan hoat dong dau tw nwéc ngoai trén
thi trwdng chirng khoan Viét Nam.

TVSI @ CONG TY CO PHAN CHPNG KHOAN TAN VIET Trang 77



CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN NETLAND BAN CAO BACH
INVESTMENT

Tinh dén thei diém ngay 06/12/2017 thi ty |é s& hivu cla Cb déng nwéc ngoai tai Cong ty chiém 0% tong
sé cd phan cua Cong ty.

9.  Céc loai thué c6 lién quan

Céc loai thué lién quan téi Cong ty:

- Thué GTGT cla Cong ty hach toan theo phwong phap khau trir véi mire thué sut 10% trén gia
tinh thué.

- Thué Thu nhap doanh nghiép: Céng ty c6 nghia vu ndp Thué TNDN béng 20% trén thu nhap chiu thué.
- Céc loai thué khac theo quy dinh hién hanh tai Viét Nam.
Céc loai thué lién quan déi véi nha dau tw cd nhan:

Déi v&i nha dau tw trong nwéc: Thu nhap tr chuyén nhuong chirng khoan &p dung thué suét 1a 20% trén thu
nhap tinh thué clia ca ndm hodc ap dung thué suét 0,1% trén gia chuyén nhwong chivrng khoan tirng 1an.

Déi v&i nha dau tw nwéc ngoai: Thu nhap tir chuyén nhwong chirng khoan &p dung thué suét thué TNCN
la 0,1% trén tdng sb ti&n nhan dwoc tir viéc chuyén nhuong.

Trong trwdng hop nha dau tw nhan cb tie tir Cong ty, néu cb tlrc dwoc chia la cb tirc tién mat thi Thué
TNCN dwoc tinh béng cé tic mdi 1an tra nhan véi thué suat 5%. Trweng hop nhan cb tie béng cb phan
ho&c cd phan thuéng, nha dau tw chwa phai ndp thué khi nhan cé phan, tuy nhién khi tién hanh chuyén
nhwong sé cb phan nay thi nha dau tw maéi phai thuc hién nghia vu thué va ap dung muc thué suét twong
tw nhw tredng hop chuyén nhwong chirng khoan.

Céac loai thué lién quan déi véi nha dau tw té churc:

Nha dau tw té chire déng ky kinh doanh tai Viét Nam phai chiu mét khodn thué déng trén phan chénh léch
gia khi ban cd phiéu nhw sau: Thué thu nhap t» chénh léch gia do ban cb phiéu = thu nhap chiu thué x
Thué suét.

Trong do:

- Thu nhap chiu thué = Téng gia tri chirng khoan ban ra trong ky - Téng gia mua chirng khoan dwoc
bén ra trong ky - Chi phi mua ban chirng khoan

- Thué suét = Thué suat thué Thu nhap doanh nghiép cla té chirc dau tuw.
Nha dau tw la td chirc nwéc ngoai khong cé ddng ky kinh doanh tai Viét Nam, chi mé tai khoan giao dich
ching khoan tai Viét Nam phai chiu mét khoan thué khi ban cd phiéu nhw sau: Thué khoan tir viéc ban
cb phiéu = Téng gia tri cd phiéu ban ra cta tirng giao dich chuyén nhwong x 0,1%.

Céc loai thué khac:

Céc loai thué khac Cong ty thwc hién ké khai va ndp cho co quan thué dia phwong theo dung quy dinh
cta Nha nwoc.
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VI. CAC POl TAC LIEN QUAN TO1DOT NIEM YET

1. TO CHUC TV VAN
CONG TY CO PHAN CHIPNG KHOAN TAN VIET (TVSI)
- Hoisé:
Dia chi: Lau 6 s6 79 Ly Thwong Kiét, quan Hoan Kiém, Ha Noi.
Dién thoai: (84-24) 3728 0921 - Fax: (84-24) 3728 0920
Website: www.tvsi.com.vn - Email: contact@tvsi.com.vn
- Chi nhanh Hé Chi Minh:
Dia chi: 193 — 203 Tran Hwng Pao, Quan 1, TP.HCM
Dién thoai: (84-28) 3838 6868 - Fax: (84-28) 3920 7542

2. TO CHUC KIEM TOAN

CONG TY TRACH NHIEM HPU HAN KIEM TOAN VA DICH VU TIN HOC TP HO CHi MINH (AISC)
Dia chi: 389A Dién Bién Pha, Phuong 4, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh
Dién thoai: (84-28) 3832 8964 - Fax: (84-28) 3834 2957

Website: www.aisc.com.vn - Email: info@aisc.com.vn
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VIl. PHU LUC
1. Ban sao hop lé Gidy chirng nhan déng ky doanh nghiép;
2. Diéu lé td chirc va hoat dong Cong ty Co phan Bat ddng san Netland;

3. BCTC Me va Hop nhat da dwoc kiém toan ndm 2017 ctia Cong ty C6 phan Bat dong san Netland.
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TNV E ST M E N T

Tp. H6 Chi Minh, ngay 0¢thang (.l ndm 2018
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