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Thanh 13p Céng ty C6
phan Dich vu théng tin
bat déng san Netland
theo Giday CNPKDN lan
dau do S& KH&ET
TPHCM cap ngay
19/03/2014 vdi sO von
diéu & ban daula 19ty
déng.

Thang 03/2016, Netland
chinh thurc hop téc dau
tu du an Queen Pearl.

Thang 08/2016, hop tac
dau tu du an Khu biét
thu vuon The Panorama
Villas tai Hon Rg, xa
Phudc Déng, Tp. Nha-
Trang, Khanh Hoa (tén
thuong mai: Haborizon
Nha Trang).

Thang 10/2016 Céng ty
déi tén thanh Céng ty
C6 phan Bat dong san
Netland va tang vén lén
30 ty dong theo hinh
thitc phat hanh cho cé
dong hién hiu.

Thang 06/2017, Netland
tiép tuc phat hanh cé
phiéu cho ¢6 déng hién
hitu, tdng muc von diéu
& tir 30 ty lén 120 ty
dong.

Théng 06/2017, Netland
dau tu Dy an Queen

Pearl| giai doan ma réng.

Pau tu vao Céng ty Co
phidn Bat déng san
Danh khéi va Danh Khoi
chinh thiac trd thanh
Céng ty con cla
Netland tU thang 08
nam 2017.

Thuc hién tai cau tric hé
théng Netland - Danh
Khoi.

Thang 11/2017, Netland
chinh thic tré thanh cong
ty dai chdng theo quy
dinh cta phap luat vé
chiing khodn va thi
trueng ching khoan.

Ngay 11/12/2017, Trung
tam Luu ky Ching khodn
Viét Nam cap Giady ching
nhan dang ky ching
khoan cho Céng ty CP Bat
déng san Netland s6
224/2017/GCNCP-VSD,
vdi s6 lugng chiing khoan
dang ky 1a 12.000.000 c8
phiéu.




2. Nganh nghé va
dia ban kinh doanh
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moi gidi bat déng san , dau tuva
hop tac dau tu cac Dy an véi cac doi
tac.

Hoat déng méi gidi bat déng san

Nam 2017, Netland mua lai Cong ty CP Bat dong
san Danh Khéi (tién than la Céng ty TNHH BBS
Danh Khéi). Danh Khoi tiép tuc ké thifa va phat
trién tiép mang kinh doanh méi gidi bat déng san
clia Cong ty me.

Céc du an mdi gidi hién nay ctia Netland van dang Hoat dong dautu (hop tac dau
thuc hién gém cé moi gidi Du an Queen Pearl, Dy tu \;‘é déu tu truc tlép)

an Queen Pearl giai doan mé réng, Du an Habori-
zon Nha Trang. Ngoai ra, Céng ty con Danh Khoi . ) S
hién dang méi gidi cho Du an Barya Citi. Vdi dinh hudng chién lugc tré thanh doanh
' ' nghiép hang dau trong linh vuc bat dong san,
Netland xac dinh linh vuc hop tac, dau tu va
phat trién dy an la linh vuc kinh doanh chinh

ctia Cong ty.

Dia ban kinh doanh: Nam 2017, dia ban kinh
doanh chui yéu cda Netland 1a Thanh phé Ho
Chi Minh, Binh Thuan, Nha Trang. Trong nam
2018, Cong ty sé md rong dia ban hoat dong ra
Ba Ria Viing Tau va cac tinh lan can.

3.Théng tin vé mé hinh quan tri,
t6 chuc kinh doanh va bé may quan ly
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Cong ty con va cdng ty lién két

Co cau
A F R - Pia chitru sé chinh S6 3Tran Nhat Duat, Phudng Tan Binh,
b? may quén ly . : Quan 1, TRHCM
Gla‘y CNBKDN S6 0304240500 do 56 Ké hoach va Dau tuTRHCM
cdp ngay 28/02/2006
S6 dién thoai | (84-28)38484777
B ~
S6 Fax (84-28) 35143 999

HOIDONG QUAN TRI

_ Vén diéu lé ~40.000.000.000 déng
-

BAN TONG GIAM DPOC Vén gép clia Netland 38.000.000.000 ddng

-
v Ty |é ndm gilr 95%.

KHOI KHOI TAI Hoat dong kinh doanh Adydung congrinhdandulg=cong
KINH DOANH TIEP THI CHINH - PAU TU - VAN HANH nghiép. Mua ban trang thiét bi ndi that, vat
: : liéu xay dung.

I Kinh doanh nha &. Méi gidi bat déng san.
l l l l Cho thué nha.

Quang cdo thuong mai.
BRKINHDOANH  BP. MARKETING 'B’ﬁ’&’g’* 8P PAUTU BPPHAPCHE  BP :"H‘;’;ﬁ”” Dich \?u gia tri gia?éng trén mang vién
— ' : : théng, thuyén théng va internet (khéng
kinh doanh dai ly dich vu truy nhap, truy
cap internet). San giao dich bat déng san.




Cac muc tiéu chi yéu ctia Cong ty

V&I muc tiéu trd thanh mét trong nhing Tap doan kinh té tu nhan 16n nhat Viét Nam, vuon ra khu vuc va cé
anh hudng lén dén xu hudng Bat dong san trong nudc va khu vuc. Netland xac dinh muc tiéu chién lugc trong
giai doan 2018-2023 nhu sau:

Tam nhin:

Tam nhin dén nam
2023: Tré thanh mot
trong nhiing Tap doan
kinh té tu nhan Ién nhat

2028: Vuon ra khu vuc

va thé gidi, c6 anh
huéng lén dén xu
hudéng Bat déng san
trong nudc, khu vuc va
thé gidi.

S ménh:

Kién tao, xay dung,
cung cap san pham
mang phong cach hién
dal v&i nhiéu dich vu,
tién ich chat lugng tét
nhat dé khdai nguén
cudc séng tot dep va
nang cao gia tri cuoéc
song.

Gia tri cot |6i:
Khat vong

Pao duic

Uy tin

Chuyén Nghiép
Sang tao.

Triét ly kinh doanh:

Khéat khao mang gié tri
tot dep nhat cho xa
hoi.

Nhém huéng téi muc tiéu trd thanh “Tap doan bdt déng sén Ién trong nuéce va khu vuc, ¢6 tdm dnh
hudng t&i xu huéng bét déng sdn trong nudc, khu vuc, va thé gisi’, Héi déng qudn tri va Ban Téng
Gidm d6c Netland da dé ra chién luoc vé con ngudi, san phdm va quy ddt nhu sau:

Vé con ngudi

Phat trién va dao tao
déi ngh ban hang
chuyén nghiép, tinh
nhué nhat thj trudng
hién nay. Péi ngl ban
hang c6 kha nang tiép
can vaéi thi truong
nudc ngoai moét cach
nhanh va hiéu qua
nhat.

Vé san pham

Tap trung phat trién
phan khic trung cap,
tién t&i san pham cao
cap. Bac biét 1a cac san
phdm thdp tang, nghi
duéng va cao tang.

Cac muc tiéu phat trién bén viting

Vé quy dat

Netland dang tap trung thuc hién M&A dé
¢6 dugc quy dat I6n. Trudc mat, Netland tap
trung vao quy dat tai mat tién bién Mai Né,
Phan Thiét vai muc tiéu khoang 40ha. Tiép
tdi 1a khu vuc Bong Nai véi muc tiéu 50ha,
khu vuec Ba Ria - Ving Tau véi muc tiéu
30ha, khu vuc Long An 30ha, khu vuc Nha
Trang 20ha va dac biét la khu vuc TPHCM
35ha. Vdi lugng quy dat nay, Netland da dé
phét trién trong hai hodc ba nim tdi. Song
song vdi viéc phat trién quy dat, Netland
van tiép tuc hgp tac vdi cac doi tac trong va
ngoai nudc dé gia tang san pham va vi thé.

Netland lu6n ddt muc tiéu téing trudng va phdt trién bén viing dén loi ich céng déng, ludn xem nhing
hoat déng déng gép cho xd héi la trdch nhiém cia minh nhdm ddéng gép vao su phdt trién lau dai,
bén viing cua xa héi Viét Nam.

Netland cé nét vin héa doanh nghiép riéng biét, tao nén méi truéng lam viéc va phdt trién nghé
nghiép ly tudng trong linh vuc Bét dong sdn. Viéc gdn két giiia doanh nghiép va céng déng tao cho
méi cd thé trong Netland y thic dugc minh hon dé c6 trdch nhiém véi Céng ty, vi ¢6 déng va cong
ddng. Cdc hoat déng céng déng luén duge Netland quan tam va ddt canh viéc phdt trién cla céng ty
trong thai gian qua ciing nhu' thdi gian sép toi.




5.Cacruairo

Ruiro vé kinh té

Sujphdttrién cua nénikinhité thuangduge danh gia thong qua téc do
tang trudng GDP, su bién dong vé lam phat, |ai suat hay ty gid hoi
dodi. Cac yéu té rtii ro mang tinh hé théng nay téc déng vao moi chi
thé tham gia vao nén kinh té, cu thé 13 cdc nhan té chinh: Téc d6 tang
trugng kinh té, lam phat va lai suat.

Netland Ia mét doanh nghiép hoat déng trong linh vuc méi gidi va
kinh doanh bat déng san trong lanh thé Viét Nam. Vi thé, hoat déng
kinh doanh ctia Netland dang va sé chiu anh hudng bdi tiém néng
tang truéng kinh té clia nganh bat déng san noi riéng va cla nén
kinh té Viét Nam noi chung.

Tang trudng GDP dugc duy tri & muc kha gitip tang thu nhap ciing
nhu tam ly khach hang. Thu nhap ting sé thic ddy nhu cdu nha &
cling nhu ¢o s ha tang van phong va ngudc lai khi téc do tang
truéng kinh té cham lai sé anh huéng tiéu cyc dén hoat déng kinh
doanh bat dong san. Do dg, su phat trién ctia nganh néi chung va
Céng ty néi riéng phu thudc 1én vao su ting trudng kinh té cia dat
nudc.

Trudce nhitng tac déng tir nén kinh té, Cong ty da xem xét mot cach
thén trong trong viéc hoach dinh chién lugc phat trién trén co'sé han
ché t6i da nhitng tac dong tiéu circ, ddm bao duy tri téc dd ting

truéng doanh thu va lgi nhuédn clia Céng ty.

Rui ro vé luat phap

Céc rli ro v& mat phap ly sé anh hudng rat manh dén hoat déng kinh doanh clia Céng ty, anh hudng
dén kha nang diéu hanh va thuc hién cac du an va anh hudng truc tiép hoac gian tiép dén dong tién
cling nhu gia tri ctia céng ty, vi vay nha ddu tu can phai luu y cac rdi ro lién quan dén luat phap trudc khi
quyét dinh dau tu vao ¢6 phiéu clia Cong ty.

Hoat dong kinh doanh ctia Céng ty chiu su diéu chinh ctia nhiéu van ban phap luat khac nhau nhu Luat
Doanh nghiép, Luat Ching khoan, Luat Bao vé Moi truang, Luat dat dai va cac van ban phap luat quy
dinh vé Xay dung - Kinh doanh B4t d6ng san, cling nhu cac hoat dong kinh doanh khéc ctia Cong ty....
Viéc slfa déi cac quy dinh nay cling sé tac dong khong nhé dén hoat déng san xuét kinh doanh cta
Céng ty. Dac biét 1a cac quy dinh, chinh sach cGa Chinh pht trong nganh Xay dung - Kinh doanh Bat
dong san.

Tuy nhién, c6 thé thay dugc mat tich cuc tir nhiing thay déi nay do |a tao ra hanh lang phap Iy ngay cang
chit ché va khoa hoc, phiu hop véi hé théng phap luat va théng |1é Quéc té, tao diéu kién thu hit nguén
vén dau tu nudc ngoai ciing nhu gitp cho cac hoat déng san xuat kinh doanh trong nudc tién hanh
thuan lgi hon.

Pé han ché nhing rui ro luat phap phat sinh trong qué trinh hoat déng, Netland thuang xuyén thuc
hién cu thé héa céc quy dinh clia phap luét théng qua viéc ban hanh cac quy ché, quy dinh va hudng
dan thuc hién; cdp nhét cic quy dinh ctia phép luat, hudng dan cac van ban, chinh sach mdi lién quan
dén hoat déng Cong ty, tir d6 dua ra ké hoach phat trién kinh doanh phi hop.

RaGi ro vé dac thu nganh

Viét Nam dang trong qua trinh héi nhap vai thé gidi, vi thé nhu ciu vé nha &, cd s& ha tang ngay mét Ién, day
1a co hoi cho cac doanh nghiép nganh bt déng san. Cling vdi su héi phuc cdia nén kinh té trong nhiing ndm
gan day, thi truding BDS ca nudc néi chung va tai TPHCM ndi riéng da c6 nhiéu ddu hiéu khéi sic. C6 thé nhan
thay rang nganh bat déng san Viét Nam dang trén da phét trién manh, ngay cang méra nhiéu trién vong phuc
héi va tang trudng nhanh. Chinh vi 1& d6, stic ép canh tranh trong linh vuc nay ngay mét gia tang. Trong boi
canh nguén cung bat déng san ngay cang phong phd, tir du dn da hoan thanh dua vao st dung, cho dén
nhiting du an chun bi ban giao, thdm chi la ca nhitng du &n vira hoan thién xong méng nhu hién nay, viéc day
nhanh tién dé méi gidi, ban hang véi cac chi dau tu hoan toan khéng hé dé dang.

Déi véi cac hgp déng hap tac diu tu gilia cac bén tham gia hop déng cd thé bi dnh hudng béi nhimng yéu té:
Yéu té khach quan nhu chinh sach phap luét, cdc quy dinh cia Nha nudc cling nhu chinh quyén; yéu té chu
quan do Y chi ctia mét bén lam anh hudng dén tién do thuc hién du an, cong tac ban giao lam anh huéng dén
quyén lgi ctia bén khéng quy pham.

Mét s6 dutdn Netland mua dat tir cdc bén trung gian thi rli ro tir viéc cham nhan duoc gidy ching nhan quyén
st dung dat. Truding hop bén chuyén nhugng dat cho trung gian cham thi sé anh huéng dén ké hoach kinh
doanh cing nhu lgi nhuan ctia Netland.

Dé han ché cac rui ro, Cong ty da c nhan vién truc tiép phéi hop véi bén déi tac dé phdi hgp thuc hién cac tai
lidu phap Iy can thiét trong qua trinh chuyén giao quyén sif dung dat va chuyén nhuong du an. Céng ty con
thuc hién cac céng viéc lién quan dé theo sat ndm dugc tinh hinh dién bién clia qua trinh thuc hién clia cic
bén. Ngoai ra, Céng ty con ap dung cac bién phap dé han ché rii ro nhu: Tao co s& phép ly chic chan trong
cac hop déng phap ly rang budc gilia cac bén lién quan, cé quy dinh rd rang trong co ché xU phat cting nhu
khéi kién néu nhan thay khéng binh thuong trong qua trinh hop tac.

Rui ro khac
Ngoai cdc i ro da trinh bay trén, hoat déng ctia céng ty cd thé chiu dnh hudng cta thién tai nhu déng dat, Ii lut,

dich bénh... ma khi xdy ra c6 thé gay thiét hai tai sén cla céng ty clng nhu dnh hudng dén hoat déng kinh doanh
ctia céng ty.



Té chitc va nhan su

. Danh sach Ban diéu hanh

Ong L& Théng Nhét Ong Duong Minh Tién Ong Nguyén Hitu Quang
Chii tich HBQT Thanh vién HDQT __ThanhviénHBQT
Kiém Téng Giam déc Kiém Pho Téng Giam déc Kiém Phé Téng Gidm déc

1. Tinh hinh hoat déng san xuat kinh doanh

BVT: triéu déng Ba Nguyén Thi Ngoc Bich
. . Ké& toan truéng
STT Chi tiéu Kéhoach  Thuc hién % TH2017/ Thuc hién %TH2017/
2017 2017 KH2017 2016 %TH2016
1  Doanh thu thudn 55.000 90.116 63,8% 2.379 2.211,90%
2 Loi nhuan trude thué 31.250 38.261 22,4% 2.362 1.223,03% 2.2. Nhifng thay doi trong ban diéu hanh
3 Lgi nhuan sau thué 29.000 33.214 14,5% 1.889 1.435,20%
i Lai co ban trén 3220 5.724 77.7% 3.144 2,48% Ngay 06/07/2017, ba Nguy&n Ngoc Thily mién nhiém, Ong Lé Théng Nhat dugc bé nhiém gilr

<6 phiéu (EPS) chitc Cha tich HDQT kiém Téng Giam déc.

Ngay 26/08/2017, Ong Ducng Minh Tién va Ong Nguyén Hiiu Quang dugc bé nhiém gilr chiic
Thanh vién HPQT kiém Phé Téng Giam déc.

Doanh thu va lgi nhuan nam 2017 déu vugt ké hoach va dac biét tang manh so véi ndam 2016. Pay la

két qua clia mot chién luge kinh doanh phii hop cling nhu su né luc clia Héi déng quan tri va Ban

Téng Giam déc Netland.




2.3. 56 lugng can bé, nhan vién
Tém tét chinh sach va thay déi trong chinh sach déi véi ngudi lao déng

Trong nhing ndm qua, céng tac té chiic can bd va bé tri sir dung lao déng ctia Cong ty luén dugc
quan tdm. Toan b lao déng déu dugc Cong ty giao két hgp déng lao ddng, bé tri st dung phl hap
va thuc hién day dd cac ché d6, chinh sach theo quy dinh ctia Nha nudic. Tai thai diém 31/12/2017,
t6éng s6 can bd céng nhan vién ctia Cong ty (bao gém ky hap déng chinh thiic va thai vu) 1a 21
ngudi, chl y&u c6 trinh dé trén dai hoc va dai hoc.
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3. Tinh hinh dau tu, tinh hinh thuc hién cacdu an

Cac khoan dau tu tai chinh

N&am 2015, 2016 Netland khéng c6 cac khodn dau tu tai chinh. D&n nam 2017, trén BCTC ciia Céng
ty me ¢6 khodn dau tu 38 ty vao céng ty con |a Céng ty ¢d phan B4t dong sdn Danh Khoi. Trong do,
Netland mua c6 phan ti Ong L& Théng Nhét la 35,3 ty déng theo ménh gia 10.000 déng/cé phan.

Céc khoan hogp tac dau tu du an:

Véi dinh huéng chién lugc trd thanh doanh nghiép ¢6 uy tin trong linh vuc bat déng san, Netland
xac dinh ITnh vuc hop téac, dau tu va phat trién du an 12 linh vuc kinh doanh chinh clia Céng ty.
Trong nhirng nam qua, Cong ty da thuc hién hgp tac dau tu mét s6 du an nhu sau:

qua hon. Viéc dao tac nhans
am déc xac dinh la nhiémvu
o dugc nguén Iuc chuyén

1 gia nang luc
Ia toan thé can

a o
3t qua danh gia
khen,thudng

Tén du an:

Du &n Queen Pearl
AR H

Phudng Pha Hai,
thanh phé Phan
Thiét, tinh Binh
Thuan

Tén du an:

Du an Queen Pearl
giai doan md rong
Vi tri:

Phudng Phu Hai,
thanh phé Phan
Thiét, tinh Binh

Thuan

Tén du an:
Haborizon Nha
Trang

Vi tri:

Hon R, xa Phudc
Pong, thanh pho
Nha Trang, tinh
Khanh Hoa



bdo Ké Ga
(Khe Ga)

Vi tri: Phudng Phu Hai, thanh
pho Phan Thiét, tinh Binh Thuan
Quy mé du an: Dién tich dat du
an: 272.573,12 m2, trong do:

Pat & tai dinh cu— nha & xa hoi
24.954,86 m2

Pat & nha phan |6 98.831,72 m2
Pat thuong mai dich vu
34.278,08 m2

Pat cébng vién cay xanh
34.419,64 m2

Pat giao théng via he 80.088,82
m2

Téng muc dau tu: 452.21 ty
déng

Tién dé: Hoan thanh nam 2017

/ Téng quan du an:

Du én nam trai dai hon
700m dudng Nguyén
Thoéng, Phan Thiét — moét
trong 3 thu pha du lich
clia cd nudc, Dy an cach

TP. Phan Thiét 5km; cach e

TP. Nha Trang 250km;
cach TRPHCM 190 km. Véi-

vi tri dia ly thuan lgi, khu
phd Tay 2 mat tién. Du an
cung cap ddy du cac tién 5
ich dich vu nhu céng vién "
giai tri trung tam 23.000 _
m2, day trung tam
thuong mai, tram ding
chin cho khach, khach -
san 5 sao dap ung nhu
cau nghi duéng ctia dan
dia phuong cung nhu
khach du lich.

Téng quan du an: Lién ké du dn Nha phé bién Queen Pearl, tdn hudng
céc dich vu hé bai tran bd; Céng vién giai tri trung tdm 23.000 m2; Dai
phun nudc 2.000 m2; Queen Pearl ma& rong trai dai hon 300m mat tién
v@i dai phun nudc va hé théng danh sang hién dai sé la noi tu tap du
khéach va ngudi dan dén day vui choi, giai tri, mua sdm nhu phé di bd
Nguyén Hué, TRHCM.

Vi tri: Phudng Phi Hai, thanh phé Phan Thiét, tinh Binh Thuan
Quy mé du an: Dién tich du an: 126.244,1 m2 , trong do:

Pat & két hop thuong mai dich vu: 46.280,43 m2
Pat thuong mai dich vu: 15.099,11 m2

Pat cdng vién cay xanh: 13.831,18 m2

Pat giao théng via hé: 51.033,38 m2

Téng muc dau tu: 347.78 ty déng

Tién d6: Hoan thanh nam 2018




A & :
Du an Haborizon

Téng quan du an: Haborizon Nha Trang - Su tinh ling
clia bién cd, sy uy nghi ctia nui riing, su sam uat cla
cang bién va nhip séng hién dai clia ¢ mét thanh phé
da nam tron trong tam mat. Noi day sé la mot t6 dm
binh yén, mét tdm nhin thinh vugng va dang cap nghi
dudng bac nhat,... Tir trén cao nhin xuéng, toan du an
Dat nén Haborizon Nha Trang trai dai theo hudéng nui,
ngam toan canh Vinh Vang Nha Trang, dia thé tua son
hudng Thily mang tai loc phu quy.

Vi tri: Hon R, xa Phudc Déng, thanh phd Nha Trang,
tinh Khanh Hoa

Quy mé du an: Dién tich khu d4t: 149.000 m2,, trong dé:

Dién tich thuong pham: 50.000 m2

Dién tich tai dinh cu: 1.800 m2

Dién tich cht dau tu giit lai: 3.000 m2

Dién tich dat thuong pham thuc ban: 45.000 m2

Téng mufc dau tu: 246 ty déng

Tién dé: Hoan thanh nam 2019

Cac cdéng ty con, céng ty lién két

Céng ty C6 phan Bat déng san Danh Khéi,
tién than la Céng ty TNHH Bat dong san
Danh Khéi dugc thanh lap ngay
28/02/2006. Cong ty hoat déng chd yéu
trong linh vic méi gidi bat déng san. Cong
ty dugc chuyén déi thanh Céng ty C6 phan
Bat dong san Danh Khoi vao ngay
27/7/2017 véi vén diéu |& 1a 40.000.000.000
déng. C6 dong chinh clia Céng ty C8 phan
Bat ddng san Danh Khéi 13 Céng ty C6 phan
B4t dong san Netland, s& hitu 95% vén cd
phén ctia Céng ty C6 phan Bat dong san
Danh Khai.

Trong suét thdi gian 12 ndm hinh thanh va phat
trién, Céng ty C6 phan Bit dong san Danh Khéi
da khdng dinh dugc vi thé clia minh trén thi
trudng Bat déng san thanh phd H6 Chi Minh néi
riéng va & Viét Nam néi chung. Cong ty da ting
6 cac cdng ty con cling nhu céng ty lién két bao
gém: Coéng ty C6 phan dich vy Bat déng san
Danh Khéi Viét, Céng ty C6 phan Bat déng san
Danh Khéi A Chau, Céng ty C8 phan dich vu Bat
déng san Danh Khéi, Céng ty C6 phan dich vu
Bit déng san Danh Khéi Sai Gon, Céng ty C8
phan dau tu Danh Khéi va San giao dich Bat
ddéng san Danh Khéi. Dén thai diém hién tai,
Coéng ty C6 phan Bat déng san Danh Khoéi da
thoai hét toan bé vén tai cac cong ty con va
Cong ty lién két va chi con s& hitu duy nhat San
giao dich Bat déng san Danh Khoi co dia chi tai
s6 8 BaTriéu, Phudng 12, Quan 5, TP. HCM.

Téng s6 du an ma Céng ty c¢d phan Bat
dong san Danh Khéi da moi gioi doc
quyén cing nhu phan phéi déc quyén
trong sudt 11 nam qua la hon 30 dy an.
Trong dé, cac san phdm thuc hién mai gidi
va phan phdéi rdt da dang tir san pham can
hé, sdn pham dat nén cho téi du an nghi
dudng, ... S6 sdn pham ma Céng ty C6
phan Bat déng san Danh Khéi da méi gidi
va phan phéi thanh céng tir khi thanh lap
tai thoi diém hién tai 1én t&i gan 20.000
san pham.




Dén diu nam 2017, Hoi déng thanh . F— 9 . Ss -
vién Céng ty TNHH B4t déng san : . R | : 4, Tinh hinh tai chinh
Danh Khéi (nay dugc déi tén thanh i L :

céng ty C6 phgn B;: d6ng san Danh - T - Cac hoat déng tai chinh luén dugc Netland thuc hién mot céch trung thuc vé& tinh hinh tai chinh
Khéi) da quyét dinh cﬁuyé‘n huéng - 3 Tl i cing nhu két qua hoat déng kinh doanh ciia cdng ty, dong thai tuan thi quy tac, chuan muc, ché
sang déu tu phét.t{ié'n dir & Dubdin IRPER, : : B 1 x ' : do ké todn va cac quy dinh phap Iy co lién quan. Netland luén xem viéc hoat déng dling cac quy

d4u tién ma H6i déng thanh vién da ot P — : i dinh phéap luat |13 trdch nhiém cing nhu nghia vu clia mét t6 chife hoat déng kinh doanh chan
quyét dinh diu tu dé la dy an Cao 6c : : ' chinh.

Phan Thiét co dién tich [a 2.000 m2
tai dia chi Phugng Phu Hai, Thanh
Phé Phan Thiét, Tinh Binh Thuan. Du
an du kién xdy dung 18 tdng. Bay
duge xac dinh la buéc danh dau
chuyén minh cla Cong ty C6 phan
Bdt dong san Danh Khoi sang linh

Céc chi tiéu co ban

vife dau tu phat trién du an, thay vi :
phén phdi méi gidi du 4n. DVT: triéu déng

e - N&m 2017 % tang/ gidm so vdi 2016
Vi d6i ngli nhan vién c6 nang Iyc va kinh nghiém Céc du 4n dién hinh m3 Cong ty cé phin B4t STT Chi tiéu
géan 12 ndm hoat déng trong linh vyc Tu van dau tu dodng san Danh Khoi dang thuc hién phan phdi
béat dong san, ddu tu phat trién dy &n, Danh Khoi doc quyén bao gém: Du an Queen Pearl, Du an e _ — _
khéng ngting chiém linh thi trudng méi gidi bat Queen Pearl giai doan md réng, Du 4n Khu biét 1  Tdng gia tri ti sén
dong san trong nudc vdi hang loat dy an tai TR. thu vudn The Panorama Villas (t&n thuong mai la -
HCM nhu: C3n h6 Ruby Garden, Cao éc Khang Gia - Haborizon), Dy an Barya Citi, Dy dn Khu db thi 2 Vén chd s¢ hiu
Go Vap, Can hé New Pearl, Petro Land Tower, Khu Five Star Eco City. Cac duf &n nay du kién mang lai 3 Doanh thuthuin
dén cu Trung tam An Lac Residence, MB Babylon, khodn doanh thu va lgi nhuén lén cho Céng ty ' :
The Gold View, Chung cu Linh Tay, ... Bén canh d6 trong nam nay cing nhu nam tiép theo. 4  Lginhuan ti HDKD
Danh Khéi con tiép thi va phan phéi cho cic du an —_—e
tai khip cic tinh thanh trong ca nudc: Biét thy nghi 5  Loinhuan khac _
dudng Casa Lavanda - Binh Thuan, Biét thu nghi I e
duéng Legend Sea — Binh Thuan, Eco Village — 6 Loinhuén trudc thué
Long An, Furama Resort H6 Coc - Viing Tau, Khu d6 7
thi hanh chinh tinh Long An - Green City - Long An,
Khu du lich va biét thy cao cdp H6 Thién Thanh, ... s
Bdng két qud hoat déng kinh doanh cia Danh Khéindm 2016-2017 =
o Loinhuinsauthuécla
o _ Ty 1€ lgi nhuan sau thué/
STT Chi tiéu Nam 2017 10 v6n chi s& hu binh quan
(ROE)

1 Doanh thuthusn 105.449

2 Giadvénban hang 47.067

3 Loinhuan thudn vé hoat déng kinh doanh 20744

4  Tonglgi nhudn ké toan trudc thué ' 20457

5 Ténglgi nhuan ké todn sau thué 16.167




Cac chi tiéu tai chinh ch yéu
Céc chi tiéu tai chinh hop nhat chu yéu

Nguén: BCTC kiém todn 2016, 2017 ciia Cong ty me vé BCTC Hop nhdt kiém todn nam 2017
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a) Co cau cd dong

b) Tinh hinh thay d4i vén dau tu cha chi s& hitu

Dot ting vén thang 06/2017: Tang tir 30.000.000.000 déng Ién 120.000.000.000 dﬁng_ theo Nghi
quyst DHDCD bt thudng s6 230517/NQ-BHECH ngay 23/05/2017

c) Giao dich ¢8 phiéu quy: Khéng c6

d)Céac chitng khoan khac: Khéng cé




6. Bao cao tac déng lién quan dén moi trudng va
xa hoi cua cong ty
T

Lun kién dinh véi tiéu chi phat trién bén viing bén canh tréch nhiém v&i cdng déng xa héi, Netland luén theo dudi gi4 tri phét trién bén viing lau dai, khéng mang tinh chét tam théi. Netland ludn
c6 y thire xay dung léng tin vdi khach hang bang chat lugng va uy tin, Netland nhén thic dugc trach nhiém ctia minh véi cic bén lién quan va xa hoi, nén Netland luén ludn can bang lgi ich gitia Net-
land véi cac bén lién quan.

Hoat déng dau tu va mai gidi Bat déng san la hoat déng chinh ctia Netland, chinh vi thé trach nhiém xay dung mét moéi truéng xanh sach dep, mang lai méi truéng song ly tudng cho céng déng va
x4 hoi khi s@ hitu sdn phdm clia Netland luén duoc Netland dua 1én hang dau. D€ gidm thiéu cic tic d6ng xau dén méi truging, Netland luén wu tién st dung cic nguyén vét liéu than thién vdi moi
trudng, trang thiét bi cho du én luén dam bao tiét kiem nguén ndng |ugng va uu tién s dung nguén néng luong tu nhién.

V& tiéu chilua chon nha thiu cho cac du an, tigu chi gan két vdi mai trudng ciing ludn dugc Netland quan tam dé xét chon nha thau. Day 12 tiéu chi bat budc cac nha thau phai tuan tha khi tham gia
cac du an cta Netland.

6.1. Quén Iy nguén nguyén vét lidu

Netland dugc danh gia la nha phat trién bat déng san
chuyén nghiép véi viéc ludn uu fién sif dung cdc nguyén
vat liéu than thién vdi méi trudng, it xa thai ra méi trudng
nhét. Ludn biét tiét kiém cdc ngudn nguyén lidu Ia tai
nguyén. Uu tién sir dung nguén nang lugng tu nhién,
giam thiéu t6i da & nhiém tiéng én, 6 nhiém khong khi, va
& nhiém do thai nudc trong sudt thai gian thi céng.

6.2. Tiéu thu ndng luong

Nang lugng tu nhién la nguén néng Iugng dugc uu tién
hang ddu khi Netland trién khai thuc hién cdc du an, Tiét
kiém nang luong cang duoc dat 1én hang dau dé tiét kiém
chi phi, gidm thiéu tac dong hiéu ting nha kinh.

6.3. Tiéu thu nudc

Giam thiéu t6i da nguén nudc thai sinh hoat ra méi trudng
bdng céch st dung ngudn lao déng dia phudng. Tist kiém
nudc trong qua trinh sU dung dé tidt kiém ngudn tai
nguyén. Ngoai ra, viéc quan ly khu nha vé sinh tam tai
cdng truong cing dudc Netland dua ra cac quy dinh quan
Iy nghiém dé trdnh tic ddng x3u dén mbi truding xung
guanh.

6.4, Chinh séch lién quan dén ngui lao déng
a) 56 lugng lao 88ng, miic luong trung binh d8i vdi ngudi lao déng.

Phan loai CBCNV clia Netland nhu sau:
Phan loai theo trinh dé:
Sau Bai hoc 14 ngudi.
Bai hoc : 13 ngudi.
Cao ding : 4 nguidi.
Phan loai theo hop ddng lao dong:
Hop d@dng lao ddng dai han
Hop ddng lao ddng ngédn han

VEé tién luong:

: 15 ngudi.

;6 ngudi.

Thu nhdp binh qudn cua ngudi lao déng qua cdc ndm :
Chi tiéu

Thunh@pbinhquan 4000 8000  15.000
 ngn dang/ g theng)

N&m 2015 Na&m 2016 Nam 2017

Céng ty xay dung quy ché ludng riéng nhdm dap tng yéu cu dac thu hoat déng

clia Cong ty va phii hgp quy dinh cia phap luat. Chinh séch luang, thudng dam bao
khuyén khich su déng gép cia ngudi lac déng vao hiéu qua hoat dong cla toan
céng ty. Hang nam, cong ty luén duy tri viéc t8 chic thi dua va nang luang cho
ngudi lao dong.

b) Chinh sich lao @ng nhiim dam bdo sifc khde, an toan va phiic lgi ca ngudi
lao déng.

Hién tai, Netland dang la mét trong nhifng cong ty c6 chinh séch cho ngudi lao
dong tét trén thi truong.

Chinh sich mua bao hiém x3 héi, bio hiém y t& va bio hiém tai nan cho ngudi lao
déng

Chuong trinh du lich hang nam cho ngudi lao déng cling ngudi nha
Kham sic khoe dinh ky hang ndm, dac biét Ia chinh sach hd trg cho
ngudi lao déng khi ndm vién va khdm chia bénh.

Chinh sach cham lo ddi séng cho ngudi lao déng nhu ting qua sinh
nhat, tét nguyén dan, tét trung thu, ngay quéc té phu nii, ngay phu nit
Viét Nam, hiéu hl,...

H® tro tién &n trua, di cong tac, dién thoai lién lac,...

c) Hoat déng dao tao ngudi lao déng

Pao tao hdi nhap cho nhan vién mdi;

Pao tao dinh ky ngdn han va chuyén siu cho toan thé nhan vién, lanh
dao coéng ty;

Pao tao doi ngi lanh dao hat nhan.

il 6.5. Bdo cdo lién quan dén trach nhiém ddi véi

! cong ddng dia phuong

& Netland 13 don vj lubn ¢ tréch nhiém vdi cdng déng néi chung va
¥ cong déng dia phuong ndi riéng. Thuding xuyén tham gia cac chuong
trinh hé tro ma dia phuong phat déng, tham gia hoat déng ti thién
cting nhu hoat déng chia sé tinh thuong vdi cdng déng.

A R o o P

6.6. Béo cao lién uan dén hoat dong thi trl.l‘g
| vin xanh theo huéng dan clia UBCKNN

Netland luén di ddu trong cac phong trao cing nhu ¢é céc hanh dong A

thiét thuc lién quan dé&n mal trudng vdi tiéu chi phét trién bén viing

bén canh moi trudng xanh, than thién.




1. 840 cao VA,PANH GIA CUA BAN GIAM BOC
1. Danh gia két qua hoat dong san xuat kinh doanh

Kéhoach Thuchién

STT Chi tiéu 2017 2017 % TH2017/KH2017
1 Doanh thu thudn (Triéu déna) 55.000 90.116 63,8%
2 Loi nhuan trudc thué (Triéu ééna) 31.250 38.261 22,4%
3 Loi nhuan sau thué (Triéu déng) 29.000 33.214 14,5%
4 Lai co ban trén c6 phiéu (déna/cp) 3222 5.724 77.7%

Nhiing nhan t6 anh hudng dén hoat déng sdn xuit kinh doanh ctia céng ty trong ndm béo cdo

Nhiing nhan té thuan lgi

Hé théng phan phéi: Netland tap trung ddu tu manh vao phat trién hé thdng mang ludi ban &, xay dung co
s& dif ligu trén 100 nghin khach hang tiém ndng va hon 10.000 khach hang than thudc, dia ban hoat dong
trai réng trén cac khu vuc dé thi mdi ¢ hoat ddng kinh doanh bat déng san rat séi ddng nhu Khu Nam Sai
Gon, Tha Bic, Binh Thanh, My Phudc — Binh Duong, Pdng Nai, Long An, Pha Quéc, Phan Thiét, Nha Trang,
Pa Nang, Ha Nai, Ba Ria - Ving Tau,...

Netland |a ngi tdp hgp cia nhdng con ngudi cd tam huyét, hoai bao, nang dong, sdng tao va khéng nging
hoc hodi nang cao trinh d6 chuyé&n mén, kién thic tir thuc tién cing nhu qua céc khéa hudn luyén chuyén
nghiép. Nhé& vao ddi nga chuyén nghiép, tam nhin chién lugc rong va tan tinh vi muc tiéu chung da giup
cho Netland ngay cang l6n manh, vuot qua céc giai doan khé khin, ding viing va md réng thi phén, két qua
kinh doanh ngay cang cao

Piéu thuén lgi nia 14 Netland da thau tém toan bé hé théng ciia Cong ty C6 phin Bt déng san Danh Khéi
Vi viéc s& hiiu 95% 6 phéan cda Céng ty C6 phan Bat dong san Danh Khéi. Viéc thau tom nay la mét Igi thé
|6n déi véi Netland trong tién trinh phét trién bdi vi Danh Khai hién cd han 300 nhén vién kinh doanh chinh
thire véi mang ludi san giao dich day dac trai dai tirDa Nang tdi toan khu vue Mién Nam, ngoai ra Danh Khéi
cdn cd han 200 cong tac vién tai cac san lién két dé thuc hién phan phdi va ban cac san pham clia Netland
thuc hién hop tac ddu tu cing nhu ddu tu trong hién tai va tuang lai.

Nhitng nhén t8 khé khan

Hoat déng kinh doanh ctia Céng ty chiiyéu Ia linh
vifc kinh doanh bat déng san, vi vay cong ty co thé
chiu anh huéng chu ky phat trién ctia nganh xay
diing va kinh doanh bat déng san.

Thi trudng bt déng san dang c6 su canh tranh rit
khdc liét véi suixam nhap ngay cang nhiéu ctia cac
cong ty bat dong san c6 yéu t6 nudc ngoai vai
tiém luc hiing héu vé tai chinh va bé day kinh
nghiém phat tri€n du an quéc t&. Kha nhiéu cong
ty kinh deanh bat dong san dang co cac chién
luge canh tranh nhau dé ban hang: Chinh sach
gid, hau mai, chadm soc khach hang, co s@vat chat,
uy tin, thuong hiéu, khach hang. ..

Chinh sdch vi mo ctia nha nudc cing la yéu t6 anh
huéng l6n tai thi truong bat déng san va dan tai
xu hudng dau tu, xu huéng tiéu diing cua khiach
hang.

Chinh sach tin dung cia Nha nudc ciing dang c6
xu hudng han ché déi vdi nganh bét déng san bai
s lo ngai bong béng bit déng san cia Chinh
phu. Viéc thit chat tin dung cang 1dam gidm xu
huéng du tu ctia cac khach hang.

Netland c6 théi gian hoat déng ngan trong linh
vuc bit déng san nén thuong hidu it dugc khach
hang biét dén. Tuy nhién véi su c6 ging khéng
nguing ctia ban quan Iy ciing nhu tap thé lao dong
sé gép phén g Netland kh3ng dinh tén tudi
hon nia trén thi trudng.

Nam 2017, doanh thu va Igi nhuin déu vuot ké
hoach, d6 Ia két qua clia viéc Ban Tong Gidm ddc
céng ty da biét tan dung nhiing thuan loi va han

ché nhiing khoé khan



3. Nhiing cai tién vé co cau té chiic, chinh sach,
quan ly

Nam 2017, céng ty thuc hién viéc tdi cdu tric hé théng béng viéc M&A 95% ¢ phén cua Céng ty ¢
phdn Bdt déng san Danh Khéi. Bén canh dé, viéc xdy dung hodn chinh cdc quy trinh quy ché cho
hoat déng ctia hé théng cang dugc Netland hoan thién trong ndm 2017, Chinh sdch qudn Iy theo
chiéu doc dugc Netland dp dung nhédm phdt huy t6i da ndng luc cia ngudi lanh dao, gidm cd

. = 5 e L £ 'a' 60 m2, d'en tICh xay qudn Fyrtrung gian, gidm fht‘i;'rggchéo céﬁg viéc ﬁd chiirc néng gril?a cdc g@- phdn, nd}rg ?ao nén;
| dung 83,34 m2 i 1g hdm, mot tang ling sudt lac déng. Ndm 2017 ciing la nam Netland dua céng nghé théng tin vao quén tri hé théng dé

Vi : : i ' ac bigt la Cong ty cb phan viéc qudn trj céng ty dugc xuyén sudt va tét hon.
ng ty da trinh Héi dong

Tinh hinh tai chinh

2.

g hlén tal_ tai di

4. K& hoach phat trién trong tuong lai
| K& hoach doanh thu, lgi nhuén va c¢é tic ndm 2018 Hop nhat

TH2017-HN KH2018-HN % +/- so

STT : .
Chitiéu (Triéudéng) (Triéuddng)  véi2017
1 Von diéu lé 120.000 240.000 100,000%
i i 2 Doanh thu thudn (DTT) 90.116 150.000 66,45%
b) Tinh hinh no phai tra BVT: tridu déng
3 Loi nhuén trudc thué (LNTT) 38.261 87.500 128,69%
STT Chitiéu 3112/2015 317272016 V122017 311212017 -
(Me) (HN) 4 Lgi nhuan sau thué (LNST) 33214 70.000 110,75%
| Ng ngén han 40 471 3.617 101.770 =
5 Ty |& LNST/DTT 36,86% 46,67% -
1 Phai trd ngudi ban ngéan han - - 61 724
- - - 6 Ty I& LNST/Vén diéu 1& 27,68% 29,17% =
Ngudi mua tra tién trudc
2 o - - - 36.360 } )
ngan han 7 Ty l& c6 tiic (%) 15% 20% E
5 Thué va céc khodn phdi nép 40 § o
Nha nuéc # 15.539
. . 166 V&i tdm nhin dugc dat ra dé trd thanh mot trong nhitng Tap doan kinh t& tu nhan I6n nhat cé sic
4  Phiitrangudilao dong = 7 153 anh hudng dén xu thé Bat déng san trong nudc, khu vuc va thé gidi, Netland da phai né luc dé
chuén bi cho céc k& hoach trong tuong lai cu thé:
5 Chiphi phai trd ngdn han = " 91 6.694
Thuc hién M&A céc cong ty co cac du an va quy dat In phl hop vdi muc tiéu va dinh hudng phat
6  Phaitra ngan han khac - - 41.859 trién san pham cla Netland.
- ‘-’a)él v-‘ﬂh ng thué tai chinh - - 428 Thuc hién M&A cac du an Idn dé phat trién bén ving trong tuang lai.
ngan han
Il Ngdaihan 5 " 1.178 Mé rong hap téc dau tu cing nhu kéu goi cdc ddi tac chién lugc la cac tap doan I6n clia nudc ngoai

dé tan dung dudc cac Igi thé tif cac tép doan nay nhu vén, kinh nghiém va thi truang,. ..
Vay va ng thué tai chinh

dai han - = Giv8

Phét trién quy d&t I6n dé tao lgi thé canh tranh trong tuong lai va dé phat trién bén viing hon, cu
thé: Phat trién quy dat tai mat tién bién MGi Né, Phan Thiét véi muc tiéu khodng 40ha; Tiép tdi 13
Ng phaitra 40 47 3.617 102.948 khu vuc BPéng Nai v&i muc tiéu 50ha, khu vuc Ba Ria — Viing Tau vdi muc tiéu 30ha, khu vuc Long
An 30ha, khu virc Nha Trang 20ha va dac biét 1a khu vuc TPHCM 35ha. -
33




Phan tich thuan loi, khé khan

DPiém manh

Déi ng nhan su gin bé vdi sy phét trién cia
cong ty, ¢ kinh nghiém, trinh d6 chuyén
' mon t6t va am hiéu thi trudng.

Céng ty luén nghién ctu va dua ra cic chién
lugc phi hgp véi ting khu vuc,

C6 thé manh trong viéc thanh lap cdc cong ty
thanh vién, lien doanh véi cac déi tac hoat
déng trong nhiéu linh vifc nhdm da dang héa
hoat déng kinh doanh.

Thuong hiéu Netland va Danh Khoi ngay
cang dudc khang dinh trong linh vuic dau tu,
kinh doanh bt @dng san, d3c biét trong linh
vige phan phéi du &n,

Viét Nam cé téc @6 ting truding kinh té tuong
! d6i cao va &n dinh, nhu cdu nha & cta nguai
dan ciing ting theo, md ra co hoi phét trién
. cla thitrudng bat déng san.

| Thitruding bit déng san tiép tuc héi phuc trés
lai trong nhitng ndm sap téi.

Nhu ciu vé trung tim thudng mai tiép tuc
cao ciing véi su phét trién ctia thi trudng ban
&,

Phan khiic thi truding Condotel va bét dong
san nghl dudng dang dugc nha diu tu ua
chudng va cé xu hudng tiép tuc ting cao.

tiéu thu cic san pham bét déng sén.

Diém yéu

Chiu anh hudng chu ky phét trién ctia nganh
xay dung va kinh doanh bt déng san.

Thiéu von ddu tu 1 tinh trang hién nay cla
€ong ty cing nhu tdt ca céc doanh nghiép
khéc trong linh vifc bit @dng san va xay dung
vi t8ng v8n ddu tu cho méi du an qud I6n. Bén
canh d6, quy md con nhd nén kha nang dau
tu cac du én lon sé gdp mot s6 trd ngai nhdt '
duan. |

dinh lién quan dén viéc huy déng vén clia cac
Céng ty luén cam két thuc hién moi bién phdp dé giam thiéu téi da cdc tdc déng dén
moéi trudng tur nhién, méi truding kinh té - xa hoi, ddc biét la cdc bién phdp bdo vé méi

Trinh d6 cb h dung ct
nhdbcong nght, ring W ady dung cla trudng trong qud trinh thi céng du dn.

Cong ty chira duge khang dinh nhiéu, chua
thuc hién duge déu &n & nhing cdng trinh c6
quy mé Idn.

Nguy co, thach thiic

Phép luat trong linh vuc quan nha ddt, quan
ly xay dung, quy hoach cdn nhiéu bét cap. Bén
canh d6, chinh sach tai chinh céng ciing |2 mét

. van dé quan trong, d6 la: chinh séch thué phi,

chinh sich dinh gi4 dit, dinh gi4 bit déng sn;
Céc cong ty kinh doanh bét dong san trong
nudc va nudc ngoai ngay cang nhiéu cho ra
déi nhiéu san pham chat lugng cao canh tranh
gay gat.

Do nhiing han ché ciia hé théng ngan hang vé
vén ngan han, vé han mc tin dung, hé théng
ngén hang rét kho tiép tuc md réng tin dung
cho thj trudng bit déng san.

Cong tac thuc hién khau gidi téa dén b cho
cac dy an ngay cang khé khan vé van dé: chi
phi dén bu cao, viéc thuong lugng véi cc hd
dén khéng dé.

Su bién déng cia gid nguyén vat liéu dau vao
nganh xdy dung ting ciing dnh hudng dén gia
thanh céc sén phdm nha &, chung cu. Sy bién
dbng clia gid vang cing dnh hudng dén viéc
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V. pan GIATCUR

1. Panh gia cia Héi déng quan
tri vé cac mat hoat déng caa
Cong ty

Nam 2017, thi truéng Bat dong san tuong déi tot, tao thuan
lgi cho viéc phét trién cong ty. Ndm 2017 cing 14 ndm Netland
tap trung gidi quyét bai toan tai cdu trdc hé théng dé nham
dua Netland ngay mét phét trién tSt hon. Hoi déng quan tri
va Ban Tong Giam déc clia Netland da no luc hét minh dé dé
ra cac chién lugc cing nhu cac ké hoach phu hgp nhat dé réi
két qua dat dugc 13 doanh thu va lgi nhudn nam 2017 dé vuot
so véi ké hoach dat ra. Ngoai ra, Netland ciing xay dung dugc
hé théng kiém soét én dinh v&i cic quy trinh quy ché phu hop
vdi tinh hinh hoat dong hién tai ctia cong ty. Tich cuc tim kiém
céc déi téc nudc ngoai dé hgp tac, dé tré thanh déi tac chién
lugc. Céc két qua dat duoc tif cdc vong dam phan vdi cac tap
doan ldn trén thé gidi dic biét |a cic tip doan dén tir Nhat
Ban, Singapore va Hongkong déu dat dugc két qua tot. Viéc
trd thanh déi tac chién luge cla nhau trong ndm 2018 la chic
chén. Day chinh la tién dé dé dua Netland phat trién va vuon
%a ra khoi lanh thd Viét Nam dé dugc tiép can véi cac giai
phép t6t nhat, dugc tiép cén véi cac ngudn vén I6n linh hoat,
dugc tiép can vai cac cong nghé quan Iy va kinh doanh méi
trén thé gidi. Két qua nay ctng 13 su nd luc rdt 16n va déng gop
|&n clia toan thé can bd nhan vién Netland.

Nam 2017 thue suf 1a ndm ban |é dé Netland vuon xa hon
trong nam 2018 cling nhu céc nam tiép theo véi dinh hudng
phét trién bén viing, c6 trach nhiém vdi cong déng cing nhu
gan két vdi méi trudng xanh, sach dep.

2.Danh gia cia Hoi dong quan tri
vé hoat dong ctia Ban Giam doc
cong ty

Nam 2017, Héi déng quan tri cong ty lubn ludn song hanh véi Ban
Téng Giam déc cong ty, két qua ndm 2017 dit duoc khdng thé phi
nhén sy c6 gang va dong gop clia Ban Tong Gidm ddc cong ty cling
nhu toan thé can bd nhan vién Netland. Ban Tong Giam déc da thuc
hién va tuan thi tot cac quy dinh clia nha nudc, diéu lé Cong ty, dac
biét Ia cic nghi quyét clia Hai ddng quan tri, cac nghi quyét cia Dai
héi déng c6 déng. Vigc thuc hién t6t cac quy dinh va nghi quyét nay
da gilip Ban Téng Gidm ddc tiét kiém duac thai gian, phat huy dugc
hét toan b nang luc dé dat dugc két qua vugt mic mong doi do la
doanh thu ndm 2017 vugt so véi k& hoach 63,8% va Igi nhuén vugt
so vdi ké hoach 14,5%. Ngoai ra, Ban Téng Giam ddc con thuding
xuyén dua ra cac gidi phap va tham muu cho Héi déng quan tri
trong viéc xdy dung chién lugc ciing nhu viéc thuc hién k& hoach
nam 2017. Ban Tdng Giam déc da hoan thanh tot ké hoach dugc
giaonam 2017.

3. Cac ké hoach, dinh huéng caa
Héi déng quan tri

Ting budc hoan thién hé théng dé én dinh phat trién kinh
doanh. Tép trung vao cac du an mang lai lgi nhuén cao. Thuc
hién M&A céc cong ty cd ngudn quy dat Idn, M&A céc dy an
I&n. Phét trién san phadm da dang, tiing buoc dé s& hiu dugc
quy ddt I6n tai dia ban thanh phd Hé Chi Minh.

Bén canh d6, viéc dam phan ky két déi tac chién lugc véi cac
tép doan |I6n dén tir Nhat Ban, Singapore, Hongkong cling phai
hoan thién trong ddu ndm 2018 dé tao budc phét trién dét phé
cho Netland.

Vén chi s& hiu cla Netland chua du 16n dé kéo cac tap doan
I6n clia nudc ngoadi trd thanh cd déng chién luge, day 13 han
ché trong giai doan hién tai. Tuy nhién, ké hoach trong nam
2018, Netland van tiép tuc phai tdng von dé tao co hoi cho céc
tap doan ldn clia nudc ngoai nhu tap doan cla Nhat, tap doan
clia Singapore va Hongkong trd thanh ¢é déng chién lugc, Viéc
g6p mit clia cic tap doan I6n trong co ciu cd dong va 13 ddi
tac chién luge chinh 13 ban dap cho Netland trong viéc phat
trién I6n manh han nia va vuon minh ra khu vuc va thé gidi.
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V. QUAN TRI CONG TY

1. HGi dong quan tri

a) Danh sach va so yéu ly lich Hai d8ng quan tri

STT

Ong Lé Thdng Nhit
Chil tich HDQT
Kiém Tong Giam déc

HOVATEN CHUCVU
L& Théng Nhit Chu tich HDQT kiém Téng Gidm déc
Tran Khdnh Quang Phé chii tich HDQT
Duang Minh Tién Thanh vién HPQT kiém Phé Téng Gidm déc
Nguyén Hiiu Quang Thanh vién HPQT kiém Phé Téng Gidm déc
Trén Vi Thoai Thanh vién HDQT doc lap

Ong L& Théng Nhét hién 13 Cha tich HDQT kiém Téng gidm ddc Céng ty cb
phén bat déng san Netland, éng 1a ngudi phat trién va tao dung hinh anh
Netland nhu ngay hém nay.

Chiic vu dang nam gii tai cac t6 chuc khac:

Ch tich HDQT kiém Téng Gidm déc - Cong ty ¢ phan Bat dong san Danh
Khéi

Chu tich HRQT kiém Téng Gidm déc — Céng ty c¢d phan BDS Danh Khoi
Holdings

Cha tich HDQT kiém Téng Gidm ddc - Céng ty TNHH Xéy dung Ha ting
Phu My

Thanh vién HDQT - Céng ty C8 phin D&D Engineering Construction
Nhiém vu chinh tai Netland:

Chiu trach nhiém t6 chuc, gidm sat qud trinh thuc hién, trién khai cdc nghi
quyét DPHDCD, HPQT va thuc hign cac nhiém vy, quyén han thudc tham
quyén ctia Chi tich HDQT theo diéu Ié va quy ché quan tri Cong ty

S8 lugng va ty 1& s& hiu ¢ phdn c6 quyén biéu quyét ctia Céng ty:
4.800.000 cé phiéu - 40%

Ong Trén Khinh Quang
Phé chi tich HDQT

Ong Duong Minh Tién
Thanh vién HDQT
Kiém Phé Téng Giam ddc

Ong Nguyén Hilu Quang
Thanh vién HPQT
Kiém Phé Tong Giam déc

Ong Trén Vi Thoai
Thanh vién HPQT doc lap

Ong Tran Khanh Quang la nguéi co kién thic sau, rong va rat am hiéu vé bat
ddng san, thi trudng tai chinh, quan tri doanh nghiép trong suét 20 ndm qua.
Ong Quang la thanh vién séng lap Netland, trudc d6 éng lam viéc tai ngén hang
TMCP Sai Gon Thuong Tin, phu trdch mang hoat déng: Tin dung — Bt déng san,
Phé téng gidm déc dau tu Tap doan Dat Xanh (DXG). Ngoai ra 6ng con 12 Téng
gidm déc Cong ty C6 phdn Dau tu Bat dong san Viét An Hoa.

Nhiém vu chinh tai Netland:

C6 van ddu tu, phu trdch gidm sat, chi dao, dén ddc trién khai thyc hién céc
nhiém vu thudc thdm quyén HDQT vé tat ca cdc hoat dong ddu tu, kinh doanh
cua Cong ty.

S6 lugng va ty | s& hiiu ¢d phén cé quyén biéu quyét clia Cong ty:

108.000 cé phiéu - 0,9%

Ong Dugng Minh Tién tiing dam nhan vi tri Giam déc kinh doanh, Pho téng
gidm dbc Cong ty cé phan B4t déng san Danh Khoi. Ong 1 cif nhan Quén tri
kinh doanh v&i hon 10 kinh nghiém trong linh vuc kinh doanh bét déng san,
ong dac biét ¢6 kinh nghiém trién khai kinh doanh cac du an bat déng san.
S6 lugng va ty & s& hiiu ¢ phan ¢ quyén biéu quyét clia Cong ty:

180.000 c6 phiéu - 1,5%

Ong Nguyén Hiu Quang t6t nghiép truédng Bai hoc kinh t& Quéc Dan chuyén
nganh ké toan va sau d6 éng t8t nghiép MBA truéing Open University Malaysia.
Ong ¢ 19 nam kinh nghiém trong linh vuc Tai chinh K& todn. Ong ting lam
viéc va dam nhan cac vi trf quan trong tai Cong ty xdy dung Cau 75 - Téng céng
ty xdy dung Céng trinh giao théng 8, Quy hd trg phét trién chi nhdnh TRHCM,
56 giao dich 2 - ngén hang phat trién Viét Nam, Cong ty c6 phan ching khodn
Pai Viét. Ong tiing | Gidm dbc tai chinh Tép doan Bat Xanh, Giam déc tai chinh
Bonia Viét Nam thudc Tap doan Bonia (Malaysia).

Nhiém vu chinh tai Netland:

Phu trdch giam sat, chi dao, dén ddc trién khai thuc hién cdc nhiém vu quyén
han thudc tham quyén HDQT va TGD vé tat ca cac hoat dong tai chinh ké todn
va dau tu clia Cong ty

S6 lugng va ty 18 sé& hifu 6 phan ¢ quyén biéu quyét ctia Cong ty:

200.000 cé phiéu - 1,67%

Ong Tran Vi Thoai 18 mét ludt su ¢6 nhiéu ndm céng tac trong linh vuc phip
luat. Ong da hé trg va tu van cho nhiéu doanh nghiép trong nudc va doanh
nghi@p c6 vén dau tu nudc ngoai tai Viet Nam, dic biét la céc doanh nghiép
bt dbng san. Trudc day éng Thoai tiing 1a ludt su cdp cao tai Cong ty ludt
TNHH Rajah & Tann LCT Lawyers thanh vién cla Rajah & Tann Asia, mét trong
nhiing hang luat |6n nhat Bong Nam A. Véi ndng luc, kinh nghiém va kién thitc
phap luat chuyén sau, ong Thoai da ddéng vai trd quan trong trong viéc giam
sét diéu hanh, quan Iy ctia cic thanh vién HPQT khéc, dua ra y kién doc lap,
khéch quan gép phén can bing loi ich clia cic ¢é ddéng, gia ting thuong hiéu
Cong ty va hd trg cho céc giao dich dugc dién ra thuan lgi ciing nhu tuan tha
phap luat.

56 lugng va ty |é s& hitu ¢6 phan cé quyén biéu quyét ciia Cong ty: 2

0.000 ¢ phiéu-0,17%



b) Céc tiéu ban thudc Hoi déng quan tri: Khdng cé. a) Thanh vién va co ciu chia Ban kiém soét

c) Hoat ddng cha Héi ddng quan tri Danh sach va so yéu ly lich Ban kiém soat

Ngay bit dau/khéng  Tylé
STT HOVATEN CHUCWU con lathanhvién  thamdy

HPQT hop STT HO VA TEN CHUCVU

1 | OngléThéngNhdt  Chatich HDQT kiém Téng Gism déc gg ,’;:,’;f;:“?"ga" 100% 1 L&ThiNgoc Hién Trudng BKS

2 BaNguyenNgocThily  Ch tich HPQT kiém T8ng Gidm déc g:f;;’g gh*é"" ngdy  100% 2 VaThiNguyétNhung  Thanh vién BKS

3 BaNowyénThiThien  thanhvien HOQT e ConnGhy 100% 3 NguyénThiHing Thanh vién BKS

4  OngNguyén®inhTd  Thanhvién HBQT gf;s?gﬁ';‘ ngay 100%

5 OngTrin Khanh Quang Thanh vién HDQT bz';’;;wulgi!ézn&1n?géy 100%

T L SO

! Stoniioun Tlveodkn ey o

8  OngTranViThoal Thanh vién HDQT doc lap ‘;ifo'ggg 1"?935' 100%

) . Ba Vii Thi Nguyét Nhung - Thanh vién Ban Kiém soat
d) Hoat déng ciia thanh vién H6i dong quan tri doc lap.
Ba Vi Thi Nguyét Nhung la clf nhan Tai chinh ké toan va co
nhiéu ndm lam ké todn téng hop tai Cong ty Danh Khéi

S8 lugng va ty Ié s& hiu cé phén c6 quyén biéu quyét cia Cong
ty: 24,000 ¢6 phiéu - 0,2%

Trong ndm &ng Trdn Khénh Quang va éng Trén Vi Theai la hai thanh vién Hoi déng quan tri doc lap da tham
gia day d céc cubc hop cla HOi déng quan tri. Cic 6ng d3 c6 nhiéu déng gbp tich cuc cho moi hoat dong
cia Hoi déng quan tri cing nhu Ban Téng gidm déc cdng ty. Cac dng da phét huy dudc vai trd cha thanh vién
Hoi dong quan tri doc lap dé day |0l cac rdi ro, lam gidm nguy co lam dung quyén han cla cac thanh vién con
lai ciing nhu ctia cac thanh vién Ban Téng Gidm déc céng ty. Cac 6ng da hoan thanh t8t nhiém vy trong
cuagng vi la thanh vién Hi déng quan tri déc lap.

Ba Nguyén Thi Hang - Thanh vién Ban Kiém soat

Ba Nguyén Thi Hang I3 ci nhén ké todn Dai hoc giao théng van
tai TP. HCM. Ba hién |4 ké todn Céng ty Danh Khoi.

S6 lugng va ty 1& s& hitu cd phan c6 quyén biéu quyét clia Céng
ty: 2.000 c6 phiéu - 0,02%




b) Hoat dong ctia Ban kiém soat
Ban Kiém soat cé 3 thanh vién, bao gdm mét Trudng Ban va hai thanh vién. Ban Kiém soat hoat déng tich
cuc trong ndm 2017 va bao gém cac hoat déng sau:
Kiém tra giam séat hoat ddng cia H6i déng quan tri trong viéc trién khai cadc Nghi quyét Dai hoi déng ¢d
déng cing nhu viéc tuan tha cac quy dinh cdia phép luat, quy dinh trong Diéu & cong ty.
Kiém tra giam sat viéc diéu hanh quan Iy clia Ban Téng Giam déc cong ty trong viéc tuan thi cdc quy dinh
clia phap luat, quy dinh cla Diéu 1& Cong ty. Soat xét dinh ky cic bdo céo tai chinh do Ban Téng Giam déc
cung cap.
Cling vdi don vi kiém toan déc lap dé tim hiéu cling nhu céc van dé phat sinh trong qua trinh kiém toan.
Béo cao dinh ky vé tinh hinh hoat déng san xuat kinh doanh cing nhu dénh gia céng tac quan ly cdia Hoi
déng quan tri. Trong ndm 2017, Ban Kiém soat khong nhan dugc bit ky yéu cdu nao ctia C6 déng dé phai
kiém tra bt thuéing cac hoat déng clia Ban Téng Giam ddc.

3. Cacgiaodich, thu lao va cac khoan lgiich : Y
Ae ~ " e d . - " F V4 |/ )
cuia Hoi dong quan tri, Ban giam doc va Ban kiém &7 1
a) Luong, thudng. thi lao, cac khoan lgiich P Y :\f'd é;& f??
Luong, thuéng, thu lao Sé tién ( triéu déng) f?i !:/é‘ g
N4
Hoi déng quén tr 11.270.788 %ﬁ% ;ﬁ’
Ban Kiém soat - %i W f
Wiyl !
Ban Téng Giam Béc 997.317.300 i *?(t’ /N
0 |
b) Giao dich ¢ phiéu ctia ¢8 déng néi bo: rrg;" “ P
i p

Théng tin vé cac giao dich ¢ phiéu clia ¢d déng ndi bd ké tir ngay 23/11/2017 (Ngay chinh thic tré
thanh Céng ty dai ching).
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STT TEI.I co :_olr:g ;t‘l:aén hgty Ly do
giao dic v ng , . thay déi
S6lugng  Tylk  Slugng  Tylg Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2017
1 Nguyén ThiThién Thanh | C6 déng Ién 720.000 6,00% 0 0,00% Ban
2 Nguyén Binh Tri Cé déng lon 1.132.700 9,44% 584.000 4,57% Ban
3 Tran Khanh Quang IE?S—? wan 270.000 2,25% 108.000 0,9% Ban
Thanh vién
4 Nguyén Hiu Quang HBPQT kiem 270.000 2,25% 200.000 1,67% Ban
Phé Téng
Giam Déc




CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN NETLAND CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN NETLAND

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI
Cho ném tdi chinh két thic ngdy 31 thang 12 nam 2017 Cho ndm tai chinh két thie ngay 31 thang 12 nam 2017

Hpi déng quan trj Céng ty C6 phdn Bdt déng san Netland va cde céng ty con (goi chung la "Céng ty") frdn trong dé
trinh bdo cdo ndy cting vdi bdo cdo tai chink hop nhdr @d duge kiém todn ciia Céng ty cho ndm tdi chinh két thic ngay
31 thdng 12 ndm 2017.

1. Théng tin chung vé Cong ty:
Thanh lip:

Céng ty Cb phin Bét dong sn Netland 14 duge thanh 13p tai Viét Nam theo gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép
Cong ty ¢b phan, ma doanh nghiép 50 0312695565 ngay 19/03{'20_14 va gidy chn;rng nhén ding ky thay doi lan tha 04
ngay 11 thiang 7 ndm 2017 do S& K€ hoach va Pau tu thanh phd H6 Chi Minh cap.
Hinh thire sér hitu vén: Cong ty ¢ phin.
Hoat djng kinh doanh chinh ciia Céng ty:
Dich vu mdi gidi va kinh doanh bét dong san.
Tén tiéng anh: Netland Real Estate Joint Stock Company
Tén viét tit: Netland Real Estate JSC
Tru si chinh: S 03, Trin Nhat Duit, phudng Tan Binh, Quén 1, Tp. HCM.
2. Tinh hinh tai chinh hop nhét va két qui hogt dong hop nhét:

Tinh hinh tai chinh hop nhit va két qua hoat déng hgp nhét trong nam clia Cong ty dugc trinh by trong bdo cdo tai
chinh hop nhét dinh kem,

3. Thanh vién H{i déng Quiin trj va Ban Téng Gidm déc va Ké toan trudmg

. Thanh vién Hai ddng Quén tri, Ban Téng Gidm déc va K& todn truémg trong ném va dén ngay 18p béo céo tai chinh
hop nhét gbm cé:

Hi dong Quin trj
Ong L& Théng Nhit Chu tich (bd nhiém ngay 06/7/2017)
Ba Nguyén Ngoc Thily Chu tich (b6 nhiém ngay 10/10/2016 mi&n nhiém ngay 06/7/2017)
Ba Nguy&n Thi Thién Thanh Thanh vién (mién nhi¢m ngay 26/08/2017)
Ong  Nguy@n Pinh Ta Thanh vién (mién nhiém ngay 26/08/2017)
Ong  Trin Khanh Quang Thanh vién (b6 nhi¢m ngay 26/08/2017)
Ong  Duong Minh Tién Thanh vién (b nhiém ngay 26/08/2017)
Ong  Nguyén Hiru Quang Thanh vién (b6 nhiém ngay 26/08/2017)
Ong  Trin Vi Thoai Thanh vién (bb nhiém ngay 26/08/2017)
Ban Kiém soat
Ba Lé Thj Ngoc Hién Trudmg Ban Kiém soat (bd nhiém ngay 26/08/2017)
Bi Vii Thi Nguyét Nhung ~ Théanh vién Ban Kiém soét (b nhiém ngay 26/08/2017)
Ba Nguyén Thi Hing Thanh vién Ban Kiém soat (bd nhiém ngay 26/08/2017)
Ban Tdng Gidm déc va Ké toan truimg
Ong L& Théng Nhét Téng Giam ddc (bb nhiém ngay 06/7/2017)
Ba Nguyén Ngoc Thiy Téng Giam déc (bd nhiém ngay 10/10/2016, mién nhiém ngay 6/7/2107)
Ong  Duong Minh Tién Phé Téng Giam dbc (bd nhidm ngay 26/08/2017)
Ong  Nguyén Hiru Quang Phé Tong Gidm dbc (b6 nhiém ngay 26/08/2017)

Ba Nguyén Thi Ngoc Bich K& toan truding

Trang 1

Ngudi dai dién theo phip luit cia Cong ty trong nidm va dén ngay 1ap bdo cdo tai chinh hep nhit 1a:

Ong L& Théng Nhét Chu tich kiém Téng Giam déc
(dai dién phép ludt tir ngdy 11/7/2017)
Bi Nguyén Ngge Thity Chi tich kiém Téng Gidm déc

(dai dign phap luat tir ngay 13/10/2016 dén ngay hét ngay 10/7/2017)

4. Cic thong tin quan trong khac

Can cfr vao nghi quyét sé 230517/NQ-DPHDCD ngiy 23/05/2017, Céng ty quydt dinh ting vén diéu 18 tr
30.000.000.000 VND [&n 120.000.000.000 VND.

. Kiém todn djc lip

Céng ty TNHH Kiém todn va Djch vu Tin hoc Tp.HCM ("AISC") dugc chi dinh 12 kiém toan vién cho nam tai chinh
ket thic ngay 31 thdng 12 nam 2017 clia Cong ty.

. Cam két ctia Hoi ddng Quan tri va Ban Tdng Giam ddc

Hsi déng Quan trj va Ban Tng Gidm ddc chiu trach nhiém 14p céc béo cdo tai chinh hgp nhét thé hién trung thyc va
hop Iy tinh hinh tai chinh hgp nhét clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2017, két qua hoat déng kinh doanh hgp
nhét va céc lubng luu chuyén tién t8 hop nhét cho nam tai chinh két thiic ciing ngay. Trong viéc soan l4p cdc bdo cdo
tai chinh hop nhét niy, H8i dng Quan trj va Ban Téng Gidm dbc d& xem xét va tudn thi céc vAn dé sau day:

- Chon lya céc chinh séch ké toan thich hop va dp dung mét cach nhit quan;

- Thue hién céce xét dodn va ude tinh mét cdch hop 1y va than trong;

- bio cdo tai chinh hgp nhét duge 1ap trén co s& hoat dong lién tuc, trir trudng hop khéng thé gia dinh ring

Cong ty sé tiép tuc hoat ddng lién tyc.

Héi déng Quan trj va Ban Téng Gidm déc chiu trach nhiém dam béo ring céc sb sich ké toan thich hop da duge thiét
1ap va duy tri @& thé hién tinh hinh tai chinh cta Céng ty vai @ chinh xéc hop Iy tai moi thoi diém va lam co so dé
soan |8p céc b4o cdo tai chinh hop nhét phit hop véi ché d6 ké toan duge néu & Ban thuyét minh cho céc béo cdo tai
chinh hop nht, Hoi ddng Quén trj va Ban Téng Giam ddc cling chiu trdch nhiém déi véi viée bio vé cée tai san clia
Céng ty va thyc hién céc bién phap hop 1y dé phong ngita va phat hién cac hanh vi gian 1an va cdc vi pham khéc.

. Xdc nhdn

Theo ¥ kién ctia Hgi déng Quan tri, chiing t6i x4c nhin réing céc bédo cdo tai chinh hop nhét bao gém Béng can déi ké
todn hop nhét tai ngay 31 thang 12 nam 2017, Béo co két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét, Bio cdo luu chuyén
tién t& hop nhét va céc Thuyét minh dinh kém duge soan théo da thé hién quan didm trung thyc va hop 1y vé tinh hinh
tai chinh hop nhét ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét va cc ludng luu chuyén tién t& hop nhét cla
Céng ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2017.

6 thdang 01 ndm 2018
ng Quiin trj

L& Théng Nhit

Chi tjich Héi ddng Quan trj

Trang 2
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1 Office: 389A Bién Bién Phl, Phudng 4. Quan 3, TP.HE Chi Minh A'AWA BANG CAN BOI KE TOAN HUP NI{AT
Tel: (84.8) 3832 8964 (10 Lines) Fax: (84.8) 3834 2957 I N PA C T .
Ernail; Info@aisc.com.vn Website: www.alsc.com.wvn ASIA PACIFIC Tai ngay 31 thing 12 ndm 2017 Don vi tink: Déng Viét Nam
$é: 12.17.567-HN/AISC-DNS ~ BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
£
: ; . . , ; o TAI SAN Masé W 5121017 01/01/2017
Kinh géi : QUY €O PONG, HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC minh
O PHAN BAT Q) AN NETLAND N .
CONG TY CO PHAN BAT RUNGEAR K A. TAI SAN NGAN HAN 100 130.341.675.936 6.961.010.220
i F 5 ” L Tién va cic khodn trong dwong tién 110 V.1 6.603.754.870 608.258.492
Chiing 161 d4 kiém toan bdo cdo tai chinh hgp nhét kém theo ciia Cong ty C6 phin Bét Bong San Netland va cOng 1. Titn i 6.603.754.870 608.258.492
ty con (gol chung la "Céng ty"), dugce 1dp ngay 26 thang 01 nam 2018, tir trang 04 dén trang 34, bao gom Bang ’ i N B =
can déi ké todn hop nhit tai ngdy 31 thang 12 nam 2017, Bao céo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhit, Béo céo 2. Cée khoan tuong duong tien 112 * S
luru chuyén tién & hop nhét cho nim tai chinh két thic cing ngay va Ban thuyét minh béo céo tai chinh hop nhét. , ) .
Tréch nhiém ciia Ban Téng Gidm dbc L. Céhc khodin diu tw tai chinh ngin han 120 - -
. . i 1. Ching khoén kinh doan 121 - -
Ban Téng Gidm déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc Iap va trinh bay trung thye va hop Iy béo cdo tai chinh hop e hg, Toan ki " h S B i
nhit cia Céng ty theo chudn myc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy co lién : Er P on’g ng g1‘a CRINE oAl KHHEC oI 122 - -
quan dén viée 14p va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhét va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bo ma Ban Tong 3. Dau tu nam giir dén ngdy déo han 123 = &
Giam dbe xac dinh 14 cin thiét dé dam béo cho viée ldp va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét khdng ¢6 sai sot )
trong yéu do gian 14n hofic nhim 1An. III. Céc khodn l?hﬁi thu ngin han 130 112.824.894.374 6.352.000.000
Trich nhiém ciia Kiém ton vién 1. Phai thu ngfin han cia khach hang 131 va2 10.910.799.867 2.352.000.000
. ; B s o ; oux i e < R T Lo s 2. Tra trude ch ! -
Trich nhiém ctia ching t6i 1a dwa ra y kién vé bdo cio tai chinh hgp nhét dya trén két qua cua cude kiém todn. ra“ uee ‘i_o fg”‘j‘ . k2 e LO45.150.30
Chiing t5i d4 tién hanh kidm todn theo céc ehudn muc kiém todn Viét Nam. Céc chudn mye ndy yéu ciu ching toi <. Pl thu. ot h:ngin Nan, . 133 \ - -
tudn tht chudn muc va cc quy dinh v& dao die nghé nghiép, 14p ké hoach va thue hién cude kidm toan dé dat 4. Phii thu theo tién d§ ke hoach hop dong xdy
duge sy dam bio hop 1y vé viée lidu béo cdo tai chinh hgp nhét ciia Céng ty 6 con sai sét trong yéu hay khong, dung 134 - -
; : " § ¢ 5 i g, 5. Phaithu v& ch i E 2
Céng viée kiém toan bao gdm thuc hién cdc thu tuc nhim thu thap céc bing chimg kiém toén vé céc sb liéu va 6 “_i! vy C rvay n)gan hon 133
thuyét minh trén béo céo tai chinh hop nhét. Céc thi tuc kiém tofin duge lyra chon dya trén xét dodn ciia kiém togn lon _ BE Vids  TOBRERSSTAI6 4000000000
vién, bao gbm danh gi4 rai ro ¢6 sai s6t trong yéu trong béo cdo tai chinh hop nhét do gian l4n hodc nhim 1dn. Khi 7. Dy phong phai thu ngan han khé doi 137 e =
thuc hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ni b ciia Céng ty lign quan dén viée 1ip 8. Tai san thidu cho xir ly 139 - -
va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhét trung thue, hop Iy nhim thiét ké céc tha tuc kiém toén phi hop véi tinh
hinh thye , tuy nhién khéng nhim mue dich dwa ra y kién vé higu qua ciia kiém soat néi b ciia Céng ty. Cong IV. Hing tén kho 140 V.5 9.194.310.349 -
viée kiém todn ciing bao gom danh gid tinh thich hop cta céc chinh séch ké todn duge ap dung va tinh hop ly clia 1. Hang tdn kho 141 9.194.310.349 -
céc ude tinh ke toan cf’la Ban T(‘“Jng Giam dé‘:c‘ ciing nhu danh gid viéc trinh bay tong thé l:féo cao tai chinh hgp nhat. 2. Dy phong gidm gié hing tdn kho 149 R B
Ching t6i tin tudng rang cdc bang chimg kiém todn ma ching tbi da thu thip dugc 14 diy d va thich hop lam co
50 cho ¥ kién kiém toan cia ching toi. V. Taisin ngin han khic 150 1.718.716.343 751.728
7 A . an .
Y kién ciia Kiém todn vién 1. Chi phi tra trude ngan han 151 V.8 1.649.444.721 &
Theo ¥ kién ctia ching t6i, bio céo tai chinh hop nhét di phan anh trung thye va hop 1y, trén cdc khia canh trong 2. Thué GTGT duge khéu trir 152 69.271.622 711.728
yéu tinh hinh tai chinh hop nhéit cia Céng ty Cé phin Bét Bc_’ing Séan Netland va cang ty con tai ngay 31 théng 12 3. Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nude 153 = 40.000
nim 2017, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh hcrp nhét va tinh hinh lwu chuyén tién t& hop nhét cho ndm tai 4. Giao dich mua bén lai tréi phiu Chinh phu 154 . =
chinh két thiic ciing ngay, phit hop véi chuin muc ké todn, ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh B Talshn ngén han khie 155 . _
phép Iy ¢o lién quan dén vige Iap va trinh by béo céo tai chinh hop nhét. ’
KIEM FOAN VIEN—
\ \
Lé Hiing Diing
oGidy CNDKHNKT: 0112-2018-005-1 86 Gidy CNDKHNKT: 3174-2015-05-1
Bp Tai Chinh Viét Nam cdp Bé Tai Chinh Viét Nam cdp
BranchinHa Noi: C2 Room, 24 Fioor - E9 Lot, VIMECO Building, Pham Hung St, Cau Giay Dist, Ho Nol
Tel : (04) 3782 D045 /46 /47 Fax: (04) 3782 0048 Email: aishn@hn.vnn.vn
Branchin Da Nang : 36 Ha Huy Tap St. Thanh Khe Dist. Da Nang Tel : (0511) 371 6619 Fox 1 (0511)371 5620  Email: clscki@dng.vnvn Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh hgp nhdt la phdn khéng thé téch roi ciia bdo cdo néy. Trang 4

Representative in Can Tho :  488/243/1A, 30/4 5t., Ninh Kieu Dist, Can Tho City Tel : (0710) 3813 004 Fax : (0710) 3828 765 T."(.!ng 3
esentative in Hal Phong : 18 Hoang Van Thu 51, Hong Bang Dist, Hai Phong Tel 1 (031) 3669 677 Fa £ (081) 3569 576




CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND Miu s B 01 - DN/HN CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND MAu s B 01 - DN/HN

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2017

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

BDon vi tink: Dong Viét Nam Tai ngay 31 thdng 12 nam 2017 Bon vi tinh: Dong Viét Nam

£
TAI SAN Mi sb T;‘;ﬁ‘ 311272017 01/01/2017 NGUON VON M sb T;‘I'l’l’:‘ 31/12/2017 01/01/2017
B. TAISAN DAI HAN 200 129.718.241.459 25.506.524.166 C. NOPHAITRA 300 102.947.709.122 470.555.545
I Ciic khoin phéi thu dai han 210 121.000.000.000 25.500.000.000 ]
1. Phi thu dai han ot khich hing 51 ) ) I. Nongin han ) 310 101.769.609.122 470.555.545
2. Tratrude cho ngudi ban dai han 212 - - 1. Phaitra cho ngm::i bén ngﬁn’han il il L )
3. Vén kinh doanti & don vi trye thude 213 - - 2. Ngm'bi mua tra tién trude ngin han 312 V.9 36.359.672.860 -
4. Phii thu néi b6 dai han 214 ; ) 3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nude 313 V.10 15.538.910.833 470.555.545
5. Phai thu vé cho vay di han 215 5 & 4. Phai trd ngudi lao ddng 314 165.835.214 -
6. Phai thu dai han khéc 216 V.4b 121.000.000.000 25.500.000.000 5. Chi phi phai ra ngéin han 315 Vil 6.693.879.848 C
7. Dy phong phai thu dai han khé doi 219 s z 6. Phii tré ndi bo ngén han 316 . -
. 7. Phai tra theo tién do ké hoach hop ddng xay
I Taisin cb dinh 220 3.058.830.825 - dumg 317 ) ;
1. Taisan ¢b dinh hitu hinh 221 V.7 3.058.830.825 - 8: Dbl el bk ngo b 118 ) ;
- Neuyen gid . 222 3.583.760.000 - 9. Phai tra ngin han khéc 319 V.2 41.858,522.265 2
- S0y Rt e 223 (BahIaR 10 - 10. Vay va ng thu 2i chinh ngén han 320 V.13 428.400.000 -
2. Taisdn ¢b dinh thué tai chinh 224 - - . -
- Neuyen gid — . i i 11, Dl_J'ﬁphong pha‘l tra ng?.n l'li_i.'ﬂ 321 ; - -
Gid vieo min : - i i e - : ;
3. Taisan cé dinh v6 hinh 227 - - e o . X
 Nirhngid 228 R B 14. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phi 324 - -
B Bk 228 - ) II. Ne dai han 330 1.178.100.000 -
TI1. Bét ddng san dau tw 230 - = 1. Phai trd ngudi ban dai han 331 # -
- Nguyén gia 231 - - 2. Ngudi mua tra tidn trude dai han 332 - -
- Gid trj hao mon Iuy ké 232 - " 3. Chi phi phai trd dai han 333 - -
IV. Tii sin d& dang dai han 240 1.398.679.342 - 4 (P i b &yt s el gt ) i
1. Chi phi san xult, kinh doanh d& dang daihan 241 - . 5. Phaitrd ndi bo dai han 433 i *
2. Chi phi xdy dyng co ban dé& dang 242 V6 1.398.679.342 . 6. Doanh thu chua thye hién dai han o - -
. 7. Phai tra dai han khac 337 - -
V. Cic khoiin diu tur tai chinh dai han 250 % s 8. Vay vang thué tai chinh dai han 338 V.13b 1.178.100.000 =
1. Dau tur vio céng ty con ) 251 - - 9. Trai phifu chuyén ddi 339 - -
2. D{‘:u tu vio cc‘tng ty lién doanh, lién két 252 - # 10. C& phiu wu dai 340 - R
3. ‘Dt gip von vio dow v Kiio a4 - - 11. Thué thu nhap hodn lai phai tra 341 - -
4, Dlir phoﬂ)zg dalitu t:él ch{nh dai han 254 - - 12, D phong phéi teé dai han 342 _ ;
3. E¥y brokm gitr 8 nghy dho han 22 i - 13, Quy phét trién khoa hoc vA cbng nghé 343 X :
VI. Taisin dai han khic 260 4.260.731.292 6.524.166
1. Chi phi tra trwée dai han 261 V.8 38.607.986 6.524.166
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 2.400.000.000 -
3. Thiét bi, vit tu, phy ting thay thé dai han 263 - -
4. Tai san dai han khéac 268 - -
5. Lgi thé throng mai 269 1.822.123.306 -
TONG CONG TAI SAN 270 260.059.917.395  32.467.534.386
Ban thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhdt I phdn khéng thé tach roi eiia bédo cdo ndy. Trang 5 Ban thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhdt Ia phin khing thé tach réi ciia bdo cdo nay. Trang 6




CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND

BANG CAN POI KE TOAN HQOP NHAT

Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2017

Miu s6 B 01 - DN/HN

Pon vi tinh: Pdng Viét Nam

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND

Miu sd B 02 - DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2017

Bon vi tinh: Péng Viét Nam

A
NGUON VON M sb T:]‘i’:ﬁ‘ 31/12/2017 01/01/2017 CHI TIEU M sb T;[i'::t Nim nay Nim tride
1. Doanh thu ban hang va cung cp dich vy 01 VLI 90.116.375.907 2.378.915.658
D. VON CHU SO HU'U 400 157.112.208.273 31.996.978.841 2. Cic khon giAm trix doanh thu 02 _ .
3. Doanh thu thudn v& bén hang va cung cép dich vu 10 90.116.375.907 2.378.915.658
I Véf: chi sé hitn 410 V.14 157.112.208.273 31.996.978.841 4. Gii vén hang ban 11 VL2 34.980.390.227 %
I. Vongpclachisohiu 411 120.000.000.000  30.000.000.000 5. Loi nhudn gdp vé ban hang va cung cip dichva 20 55.135.985.680 2.378.915.658
£ Cc‘_; phiéu phd thong c6 quyén biéu quyét 411a 120.000.000.000 30.000.000.000 @0=10-11)
- Cb phiéu uu dai 411b - -
2. Thang du vén ¢ phin 412 ; z 6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 V1.3 131.886.533 47.354
3. Quy#n chon chuyén ddi trai phiéu 413 . s 7. Chi phi tai chinh 22 V14 (127.527.109) -
4. Vén khic clia chii s& hitu 414 - - Trong do: Chi phi lai vay 23 73.373.466 -
5. Cb phibu quy 415 R B 8. Phén l4i hodc 18 trong céng ty lién doanh, lién két 24 - =
6. Chénh lach d4nh gié lai tai san 416 . : 9. Chi phi ban hang 25 VLS5 7.326.528.876 =
7. Chénh lech ty gid héi dodi 417 . B 10. Chi phi quan 1y doanh nghiép 26 VLS 9.925.536.787 14.595.030
8. Quy dhu tr phit tridn 418 . = 11. Loi nhujn thun tir hogt dgng kinh doanh 30 38.143.333.659 2.364.367.982
9. Quy hd tro sip xép doanh nghiép 419 = - (30=20+ (21-22) +24 - (25 + 26))
10. QoY ktide thupe vanahB sk bite 420 - - 12. Thu nhgp khac 31 VL6 400.669.091 -
11. Loi nhuéin sau thﬂue ch}.l:a Eahﬂn' p]‘}él - 421 34.326.463.045 1.996.978.841 13. Chi phi khéc 32 283.053.594 2.049.777
i ki o SR 1R 0
i, : : 15. Téng lgd nhuin ké todn trwée thué 50 38.260.949.156 2.362.318.205
12. Nguoén von dau tu XDCB. 422 = ® (50 =30 + 40)
13. Loi ich cb dong khong kiém soét 429 2.785.745.228 -
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VL7 7.446.511.558 472.873.596
TI. Ngudn kinh phi, quy khac 430 - = 17. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 (2.400.000.000) -
1. Ngudn kinh phi 431 - & 18. Loi nhugin sau thué thu nhdp doanh nghiép 60 33.214.437.598 1.889.444.609
2. Ngudn kinh phi d& hinh thanh TSCD 432 - - (60 =50 - 51 -52)
] . Cd ddng ciia Cong ty me 61 32.329.484.204 1.889.444.609
TONG CONG NGUON VON 440 260.059.917.395 _ 32.467.534.386 Cé déng khong kiém soat 62 884.953.394 -
19. Lai co bén trén cé phiu 70 VI8 5.724 3.144
20. Lai suy gidgm trén ¢d phiéu 71 VL8 5.724 3.144
NGUOI LAP BIEU
f thdng 01 nam 2018
NGUOT LAP BIEU . KE TOAN TRUONG

Triin Ngoc Chiéu

2 (&

~~ Nguyén Thj Nggc Bich

Ban thuyét mink bdo cdo tai chinh hap nhdt la pf!ffn khéng thé tdeh roi eda bdo edo nay. Trang 8

Trang 7

Bén thuyét mink beo cdo tai chinh hgp nhdt 1 phén khéng thé téck roi ciia bdo cdo nay.




CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phuong phép gin tiép)

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2017

Miu s6 B 03 - DN/HN

Don vi tinh: Déng Viét Nam

CHI TIEU

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

i
2.

AW = =

N Lh

Bén thuyét minh bdo cdo t&i chinh hap nhdt Ia phdn khong thé tdch roi ciia bdo edo néy.

Legi nhudn truée thué

Diéu chinh cho cic khoén :

- Khfu hao tai san cb dinh va bt dgng san diu tr

- Céc khoan du phong

- L4i, 18 chénh léch ty gi4 hdi dodi do dénh gi lai cac
khoan myc tién t& c6 gdc ngoai té

- Lai, 13 tir hoat dong diu tu

- Chi phi Iai vay

- Cdc khoan didu chinh khac

. Loinhuin tir hoat déng kinh doanh trude thay déi

vén lru dong

- Ting (-), giam (+) cdc khoan phai thu

- Ting (-), giam (+) hang tén kho

- Ting (+), giam (-) céc khoan phai trd (khéng ké 14i vay
phai tra, thué thu nhdp phai ngp)

- Téng (-), giam (+) chi phi tra trude

- Téng (-), giam (+) chirng khodn kinh doanh

- Tién 13i vay da tra

- Thué thu nhap doanh nghiép di nop

- Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh

- Tién chi kh4c tir hoat d¢ng kinh doanh

Luu chuyén tién thuin tir hogt djng kinh doanh

. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

. Tién chi @& mua sim, x4y dung TSCD va céc TSDH khéc

. Tikn th tir thanh 1y, nhuong ban TSCP v cdc TSDH khdc
. Tién chi cho vay, mua céc cong cy ng cia don vi khéc

. Tién thu hdi cho vay, ban lai céc cong cu ng cla don vi

khac

. Tikn chi dAu tu gbp vén vio don vi khac
. Tién thu héi du tw gdp vén vio don vi khic
. Tién thu tir I3 cho vay, c6 tic va lgi nhuin dugc chia

Luwu chuyén tién thudn tir hoat dong dau tu

£
M s6 Thuyét

01

02
03

04
05
06
07

08
09

11
12
13
14
15
16
17

20

21
22
23
24

25
26
27

30

minh Nim nay Nam trude
38.260.949.156 2.362.318.205
V.8 424.741.673 -
V1.4 (200.900.575) -
V14 73.373.466 -

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

(Theo phuong phép gién tiép)

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2017

Miu s6 B 03 - DN/HN

Dom vi tink: Péng Viét Nam

38.558.163.720 2.362.318.205
(110.858.428.857) (31.852.751.728)
22.794.419.447 =
(9.315.418.302) (16.260.000)
(475.911.590) (6.524.166)
(73.373.466) -
(623.712.197) (26.500.000)
(59.994.261.245)  (29.539.717.689)
(446.989.356) -
(24.747.853.021) -
2.000.000.000 -
(23.194.842.377) %
Trang 9

CHI TIEU

I LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

va o Th

Nim nay Nam trude

minh

1. Tién thu tir phit hanh ¢ phiéu, nhin vén gép ctia CSH 31 00.000.000.000 28.100.000.000
2. Tién tra lai vén gop cho céc chi sé hitu, mua lai ¢ phiéu 12

clia doanh nghiép d4 phét hanh - -
3. Tién thu tir di vay 33 - =
4. Tidn trd ng gbe vay 34 (815.400.000) -
5. Tién tra ng gbc thué tai chinh 35 - -
6. C6 tirc, loi nhufin d3 tra cho chu s& hitu 36 - -

Luu chuyén tién thuln tir hoat déng tai chinh 40 89.184.600.000 28.100.000.000

Luu chuyén tidn thuin trong nim (50 = 20+ 30 + 40) 50 5.995.496.378 (1.439.717.689)

Tién vi tuong dwong tidn diu ndm 60 608.258.492 2.047.976.181

Anh huong ciia thay dbi ty gi héi doai quy déi ngoai té 61 - -

Tién va tvong dwong tidn cudi nim (70 = 50+60+61) 70 V.1 608.258.492

thang 01 nam 2018
NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG G AM pOC
e p— Al w__——"—

Aran Ngoc Chiéu

Bén thuyét mink bédo cdo téi chinh hap nhdt Ia phdn khéng thé tdch réi ctia bdo cdo nay.

W '
ME Bich L& Théng Nhit

Trang 10




CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND MAu sé B 03 - DN/HN CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND Miiu s§ B 09 - DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
(Theo phuang phap gian tiép) Cho ndim tai chink két thic ngay 31 thang 12 nam 2017 Dom vj tinh: Déng Viét Nam
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2017 Do vi tink: Pong Viét Nam
, I. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
e 5 Thuyét <
CHi TIiU Masé Niim nay Nam trude 1. Hinh thire s hiu vén:
[ LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH Cong ty C6 phin Bit dong san Netland 12 duge thanh 18p tai Viét Nam theo gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép
N Cong ty cé phin, ma doanh nghiép sé 0312695565 ngay 19/03/2014 va gifiy chimg nhin dang ky thay ddi 1in thir 04
1. Ti&n thu tir phat hanh c& phiéu, nhin vén gép cia CSII 31 90.000.000.000 28.100.000.000 ngay 11 thing 7 nam 2017 do 8¢ K& hoach v PAu fir thanh phé H& Chi Minh cép.
2. Tién tré lai vén gop cho céo chii 56 hity, mua lai o phibu 5, Try sé chinh ciia Cong ty: S6 03, Trin Nhat Duat, phudng Tan Dinh, Quin 1, Tp. HCM.
clia doanh nghiép da phat hanh @ &
3. Tién thu tir di vay 33 . = 2. Linh vye kinh doanh:
4. Tién tra ng ghe vay 34 (815.400.000) = Bt déng san
5. Tién tra ng goce thué tai chinh 35 - -
6. Cb tire, lgi nhudn &4 tra cho chil s& hitu 36 - - 3. Nganh nghé kinh doanh
Luru chuyén tién thudn tir hoat dgng tai chinh 40 89,184.600.000 28.100.000.000 Nganh nghé kinh doanh ciia Cong ty Ia dich vu moi giéi va kinh doanh bét dong san.
¢ 9 = Trong d6 bao gom:
L h tién thuén t 50 =20+30+40 50 5.995.496.378 1.439.717.689 . ,
P ¢ ) ( ) Bén budn vat liéu, thit bj ip dat khéc trong xAy dyng;
Tién vi tuong dwong tidn diu nim 60 608.258.492 2.047.976.181 Xay dung nha cic loai;
Anh hudng cia thay déi ty gid héi dodi quy dbi ngoai t8 61 s - Xdy dymg céng trinh dutmg sat va dudng bo;
Tién vi tuong duong tidn cudi nim (70 = 50+60+61) 70 608.258.492 X8y dymg cbng trinh cong ich;
—_—— Xdy dung cong trinh k¥ thudt dan dung khac;
) Phé d&;
. 8§ thang 01 ndm 2018 Chuén bi mit béng;
NGUOI LAP BIEU ) KE TOAN TRUONG b NG 6IAM BOC Lép dat hé théng dign;
p ) LAp dat ha théng cdp, thoat nude, 16 suti va didu hoa khong khi (trir ldp dat cc thiét bi lanh (thiét bi cép dong, kho
- | — \ Sl (_/ lanh, mdy d4, diéu hoa khéng khi, 1am lanh nudc) sir dung ga lanh R22 trong linh vyc ché bién thiy hai san va khéng
"\ (£ (! Trs o gia cong co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai try s&);
e // Hoan thién céng trinh x4y dyung;
4n Ngge Chiéu _ Nguyén Th Ngge Bich : Lé Théng Nhét Hoyt ding 24y dyng shuyenidyng khise;
Dai Iy moi gidi, déu gid. Chi tiét: Dai ly;
Bin buén dd dimg khéc cho gia dinh (trir kinh doanh duge phim);
Kinh doanh bt déng san, quyén sir dung dit thugc chii s& hiru, chit str dung hotic di thué;
Tu vin, mi gi6i, ddu gid quyén sir dung ddt. Chi tiét: tr vAn, méi gi6i bit dong sén (trir tw vin mang tinh phap 1y).
Dich vu ddnh gi4 bit dong san: San giao dich bit dong sin. DAu gi4 bit déng san. Quan Iy bt dong san. Hoat dong
clia céc dai 1y kinh doanh bit déng san va méi gidi;
Quang cdo;
Nghién citu thi trudng va tham do du luén;
Hoat dong thiét ké chuyén dung. Chi tiét: Hoat dong trang tri ndi, ngoai thit;
Cho thué méy mac, thiét bj va & ding hiru hinh khac;
Doanh nghiép phéi thue hign ding cée quy dinh clia phéap luat v& dét dai, xdy dyng, phong chdy chita chdy, bio vé
mdi trudmg, cdc quy dinh khéc ciia phép luat hién hanh va céc didu kién kinh doanh d8i véi nganh nghé kinh doanh cé
diéu kién.,
4. Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuong.
Chu ky san xuét, kinh doanh ciia Céng ty kéo dai trong vong 12 thang theo ndm tai chinh thong thudmg bit diu tir ngay
01 thang 01 dén ngay 31 thang 12.
5, Pjc diém hoat déng cia doanh nghiép trong niim tai chinh ¢6 dnh huéng dén bio cdo tai chinh hep nhit:
Khong c6.
Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhdt I phdn khéng thé tdch rdi ciia bdo edo néy. Trang 10 Cec thuyét minh nay I bp phan hgp thank cdc Bdo edo tai chinh hop nhd:. Trang 11
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6. Ciu tric doanh nghiép
6.1. Téng sb cdc Cong ty con:
- 86 lugng c4c Céng ty con duge hgp nhét: mét (01) céng ty con.
- 86 luong c4c Cong ty con khong duge hop nhét: khéng c6.
6.2. Danh sch cac cong ty con duge hgp nhit:
Tai ngay 31 thing 12 nim 2017, Cong ty ¢6 mdt (01) céng ty con s& hitu trye tiép nhu sau:

; . ja a b 14
Tén Céng ty va dia chi Hogt dng chink 19 ¢ vén gop 1 16 56 hitu ke ‘;z:f;’; eu
Céng ty C4 phan Bét dong sin  Dich vu méi gi6i va 95% 95% 95%
Danh Khoi (*¥) kinh doanh bt
ddng san

A

Tuyén b6 vé khi niing so sdnh théng tin trén Bdo cdo tai chinh hgp nhit:

Viéc lya chon s8 lidu va thong tin cdn phai trinh bay trong b4o co tai chinh hgp nhit dugc thuc hién theo nguyén tic cé
thé so sdnh dugc gitta cac ky ké toan tuong img.

IL

=

NIEN PO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

v

-

. Nién db ké todn
Nién do ké todn ctia Céng ty bt diu tir ngay 01 thang 01 va két thiic ngay 31 thang 12 hang nim.

(]

. Pon vj tién té si¥ dung trong ké todn
Péng Viét Nam (VND) duoe sir dung lam don vj tién té dé ghi sb ké toan.

III. CHUAN MU'C VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

-

. Ché d§ ké toan 4p dung

Céng ty 4p dung Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam theo hudng din tai Théng tu sé 200/2014/TT-BTC duge B
Tai chinh Viét Nam ban hanh ngdy 22/12/2014, Thong tu $6 202//2014/TT-BTC dugc Bé Tai chinh Viét Nam ban hanh
ngiy 22/12/2014 va céc théng tur sira dbi, bd sung.

[

. Tuyén bd v& viée tudn thii chudn muc ké todn va ché dp ké todn.
Chting tdi da thue hién cang viéc ké toan 13p va trinh bay bio cdo tai chinh hgp nhét theo cdc chuin muc ké toan Viét
Nam, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam v céc quy dinh phap 1 ¢6 lién quan. Bdo cdo tai chinh hop nhét da dugc
trinh bay mdt cach trung thyc va hop 1y v& tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua kinh doanh hop nhat va céc ludng tién
ctia doanh nghiép.
Vige lya chon sé lidu va thdng tin cn phai trinh bay trong ban Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhét dugc thyc hién
theo nguyén tic trong yéu quy dinh tai chudn muc ké todn Viét Nam s6 21 "Trinh bay Béo Céo Tai Chinh".

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

—

. Co's& hop nhit bio cdo tai chinh

Bio co tai chinh hop nhét bao gdm c4c béo céo tai chinh ciia Cong ty Cé phdn BAt dong san Netland va céc cong ty con
(goi chung 13 "Céng ty") cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2017.

Céc céng ty con duge hop nhit toan b ké tir ngdy mua, 1a ngay "Cong ty" thuc sy ném quyén kiém soat cic Cong ty
con, va chim diit vao ngay "Cang ty" thuc sy chdm dut quyén kiém sodt céc céng ty con,

Cdc thuyét minh nay la b phan hap thénh cde Bdo cdo tai chinh hop nhdt. Trang 12

Céc bdo céo tai chinh cia cdc cdng ty con duge 13p cing ky ké todn véi Cong ty Cé phin Bét dong sin Netland theo céc
chinh séch ké toan théng nhdt véi céc chinh séch ké todn ciia Cong ty C6 phin Bét dong sin Netland. Céc bt todn diéu
chinh d duge thyc hién déi véi bt ky chinh séch ké toan nio c6 diém khac bigt nhim dam béo tinh théng nhét gitra céc
cong ty con va Céng ty Cé phén BAt dong sin Netland.

Tét ca cdc sé du gifta céc don vi trong cling "Cong ty" vi céc khoan doanh thu, thu nhép, chi phi phét sinh tir cac giao
dich trong ndi b "Céng ty", ké ca cac khoan l4i chua thuc hién phat sinh tir cc giao dich trong ngi bo Cong ty dang
nam trong gia trj tai san duoc loai trir hoan todn.

Céc khoan 18 chua thyc hién phit sinh tir cac giao dich ngi by dang phan anh trong gia tri tai san ciing dugce loai b trir
khi chi phi gay ra khoan 16 d6 khéng thé thu hdi duge.

Loi ich ciia cic cd déng khéng kiém soat 13 phén lgi ich trong 14i hogc 18, v trong tai san thudn clia cdc céng ty con
khéng dugc nim gitr bai Cong ty, duoe trinh bay riéng biét trén Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhit vi duge
trinh bay riéng biét voi phin vén chi sd hitu ciia cée cd déng clia Cong ty trong phan Vén chi s¢ hitu trén Bang can dbi
ké toan hop nhét.

Cdc khoan 18 phat sinh tai céng ty con dugc phén bé tuong mg véi phin s& hitu clia ¢b déng khéng kidm sodt, ké ca
trudmg hop s8 18 d6 16n hon phin s& hiru clia cé déng khéng kidm so4t trong tai san thudn cla céng ty con.

Loi thé thuong mai (hogic 1ai tir giao dich mua ré&) phdt sinh tir giao djch mua céng ty con 1a chénh lgch gitra gia phi
khoan d&u tur va gid trj hop I¥ cla tai san thudn c6 thé x4c dinh duge clia cdng ty con tai ngay mua. Loi thé thuong mai
duge phan bd din déu trong thdi gian hitu ich duge wée tinh téi da khéng qua 10 nim. Pinh ky, Céng ty dénh gié lai tén
thit lgi thé thuong mai, néu cé biing chimg cho thy s6 lgi thé thuong mai bj tdn thét I6n hon sé phan bd hing nim thi
phin bd theo 55 1gi thé thuong mai bi tén thét ngay trong kj phat sinh.

(*) Mua Igi Céng ty C5 phin Bdt &png sin Danh Khoi:

Céng ty da hoan tit viéc nhan chuyén nhugng cb phan tir cdc cb dong va ném gitr quyén kiém soat Cong ty Cb phin Bit
dong san Danh Khi k& tir ngay 29/8/2017 vai quyén biéu quyét 95%, ty 1& s& hiru tai ngay mua 12 95%.
Gid tr hop 1y ciia céc tai san va ng phai trd c6 thé x4c dinh duge cla Cong ty C& phin Bit dong san Danh Khéi duge
Hai ddng Quan trj vi Ban Téng Giam dbc Cong ty xéc dinh tuong (g vdi gid tri ghi sb, duge trinh bay nhu sau:

Gid tri hop Iy tai ngay mua

Tai sin 143.801.009.208
Phuong tién van tai, thiét bj dung cy quan Iy 3.121.747.493
Chi phi xdy dung co ban d& dang 1.313.514.991
Céc khoan diu tur 1.799.099.425
Céc khoan phai thu 91.034.530.656
Hang tén kho 31.988.729.796
Tién vé cic khodn twong duong tidn 13.252.146.979
Tai sin ngin han khéc 1.291.239.868
Tai san dai han khéc
N phai tra 105.785.172.518
Céc khoan phai tra 63.685.606.225
Vay 2.421.900.000
Thué va cdc khoan phai nép Nha nudc 4.192.150.860
Céc khoan phai tra khac 35.485.515.433
Tai sin thuiin 38.015.836.690
Tii siin thufin dwoc hop nhét (95%) 36.115.044.856
Lgi thé thuong mai phét sinh tir vigc hgp nhit 1.884.955.144
Téng chi phi hgp nhét 38.000.000.000

Céc thuyét minh nay la bd phdn hgp thanh cde Bdo cdo téi chinh hgp nhdt. Trang 13
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017 BPon vi tink: Péng Viét Nam

BDon v tinh: Déng Viét Nam

Céc béo céo tai chinh cia céc cong ty con duge 13p cing ky ké todn véi Cong ty Cb phin Bét dong sin Netland theo cic
chinh séch ké toan théng nhét vdi céc chinh séch ké todn clia Cong ty C6 phén Bat dong san Netland. Céc bt todn dieu
chinh d dwge thyc hién déi véi bét ky chinh séch ké toan nao ¢6 diém khdc bigt nhdm dam bio tinh théng nhét gitta cdc
cong ty con va Céng ty Cb phén Bét dong sin Netland.

Tt ca céc 56 du giita cdc don vi trong cling "Cong ty" va céc khoan doanh thu, thu nhap, chi phi phat sinh tir cdc giao
dich trong ni b "Cong ty", ké ca cac khoan ldi chua thyc hién phat sinh tir cic giao dich trong ndi b Céng ty dang

2. Nguyén tic ghi nhin cic khoiin tién va twong dwong tidn
Tién bao gbm tién mit, tién giri ngan hang khéng ky han,
Ciic khoin twong duong tién bao gdm cdc khoan tidn gii c6 ky han va cac khoan dau tu ngén han c6 théi han gde

khong qua ba thang k& tir ngay dAu tu, c6 tinh thanh khodn cao, ¢é kha ning chuyén dbi d& dang thanh cac luong tién
xdc dinh vi khong c6 nhidu rii ro trong chuyén @i thanh tién.

ném trong gid tri tai san dugc logi trir hoan toan. 3. Nguyén tic ké todn cic khodn diu tu tai chinh
Céc khoan I3 chua thye hién pht sinh tir céc giao dich ndi b dang phén énh trong gié tri tai sén cling dugc loai bo trir Nguyén tic ké toan cic khoin diu tw gép vén vao don vi khic
khi chi phi gay ra khoan 15 d6 khong thé thu hdi duoc. Khoan diu tu gép vén vio don vi khac 12 khoan Céng ty diu tur vio cong cy vén cia don vi khac nhung khong c6 quyén
Loi ich clia céc cb d6ng khéng kiém sodt 1a phin lgi ich trong 1i hodc 13, va trong ti san thudn cta céc cong ty con kidm soét hoic dong kiém soét, khong ¢6 anh hudng dang ké déi véi bén duoc du tu.
khéng duge nim gitr bai Céng,ty, duge trinh bay riéng‘biét trén B4o c4o két qua ho:at dérlg kinh doanh hgp nhét vi duqc Céc khoan diu tu duge ghi nhan theo gid gc, bao gdm gid mua va cde chi phi lién quan trye tiép dén viee diu ti.
tr!nh bay riéng !Jiét v6i phin vén chii ¢ hitu ciia cée ¢d dong ciia Cong ty trong phin Vén chii s¢ hitu trén Bang can ddi Trudmg hop dAu tur bing ti san phi tién té, gi4 phi khoan diu tw duge ghi nhan theo gi tri hop Iy cia tai san phi tidn &
ké todn hop nhit. tai thai diém phat sinh.
Céc khoin 18 phét sinh tai cng ty con duge phén bd twong (g véi phin s¢ hitu cla ¢d dong khong kiém sodt, ké ca Khoan déu tu ma Cong ty ném gii 1au dai (khong phan loai 12 chimg khoan kinh doanh) va khéng cé anh huéng dang ké
trudng hop s6 16 d6 16n hon phén s& hitu clia ¢6 dng khéng kiem soét trong téi san thuan cla cong ty con. d6i véi bén duge dau tu, viée 1p du phong tén thét duge thyc hign khi khodn déu tr khéng xdc dinh dugc gid tri hop Iy
Loi thé thuong mai (hodc lai tir giao djch mua ré) phat sinh tir giao djch mua céng ty con 12 chénh l&ch gitra gid phi talthed ',jlém;béo: cdo, vige 1ap df" phong dugc thuc ,hlel:l C'zm,Cﬁ \:ao khoén 16 Eﬂa bén drg dau tir. Cin cff 8 trich 1p dir
khoan dAu tu va gi4 trj hop Iy clia tai san thudin c6 thé x4c dinh dugc cila céng ty con tai ngdy mua. Loi thé thuong mai phong ton that dau tu vao don vi khdc 12 bio cdo tai chinh cia céng ty duoe dau tu.
dugc phin b6 din déu trong thi gian hitu ich duge ude tinh tdi da khong qua 10 nam. Dinh k¥, Céng ty danh gid lai ton 4. Nguyen thc ghi nhgn céc khodn phai thu thwong mpt vi phil thu khdc:
thit loi thé thuong mai, néu cé bing chimg cho thiy sé lgi thé thuong mai bj tén thit I6n hon sé phan bd hang nam thi " ’ ) T
phéin bé theo s8 Igi thé thurong mai bi tdn tht ngay trong ky phét sinh. Nguyén tiic ghi nhiin cic khoéin phai thu: theo gi goc trir di phong cho cdc khoan phai thu khé doi.
P g.or3 - Viéc phan logi céc khoan phai thu I3 phai thu khich hang, phai thu ndi bd va phai thu khéc tiy thudc theo tinh chit cua
(*) Mua lgi Cong ty G4 phin Bdt djng sin Danh Khdi: giao dich phat sinh hofic qﬁan hé gicrapcﬁng ty va déi tugng phai thu,
Céng ty dd hoan tit viéc nhin chuyén nhugng c phén tir cdc cb dong va ndm giir quyén kidm soat Cong ty C6 phin Bt A X N ) » . S s B s
dang san Danh Khoi ké tir ngdy 29/8/2017 v6i quyén bidu quyt 95%, ty 18 so hitu tai ngay mua 1a 95%. Phuong phip lap‘ dy phong phai thu khé dPI: d!,.r ph'bng phai thu khé doi dugc ude tinh cho phén gié trj bj tén. thét ctia
) . cdc khoan ng phai thu va cc khoén ddu tw ndm gitr dén ngay d4o han khéc ¢6 ban chit twong tv cac khoan phai thu khé
Gid trf hop 1y cita c4c tai san v& no phai tré c6 thé x4 dinh duoe clia Cong ty C6 phin Bét dong san Danh Khoi duge 6 kha nang thu hdi da qud han thanh ton, chua qua han nhung c6 thé khéng ddi duge do khach ng khéng ¢6 kha ning
Hoi dong Quén tr va Ban Tong Gidm doc Cong ty xdc dinh twong (g voi gid tri ghi 6, duge trinh by nhu sau: thanh toan vi [am vao tinh trang phé san, dang lam thi tuc giai thé, mit tich, bo trén...
Gid tri hop Iy tai ngady mua i
5. Nguyén tic ghi nhin hang tbn kho:
Tii sin 143.801.009.208 " " ; i .
Phuong tién van tai, thiét bi dung cy quan 1y 3.121.747.493 Nguyén ti:: ghi nh?n I‘t.ﬁng,tén Ifho: Hang ton kho duge ghi nhéin theo gid gde (-) trir du phong giam gid va du phong
Chi phi x8y dyng co bdn d& dang 1.313.514.991 cho hang ton kho 16 thdi, mét phm chit.
Cic khoan diu tur 1.799.099.425 Gia ghe hang ton kho dugc xdc dinh nhu sau:
Céc khodn phai thu 91.034.530.656 - Chi phi san xuft kinh doanh d&s dang bao gdm chi phi phét sinh tryc tidp trong qud trinh thyc hién dich vu méi gidi.
]'l—"lglgvt;:;:hl:lwén urong duong tién ?;ig;?ig;:g Phuong phip 1gp dy phong gidm gid hang tf‘)r! Icho: Dy phéng cho hang tdn kho duge trich Iap khi gi4 tri thudn c6 thé
- : e thyre hién duge coa hang ton kho nho hon gid goc. Gid tri thudn ¢ thé thuc hién dugce la gia bin ude tinh trir di chi phi
Téi san ngin han khéc 1:291.239.868 wéc tinh dé hoan thanh san phim va chi phi bén hang udc tinh. S& dy phang gidm gi hang tén kho 14 & chénh léch gitta
Tai san dai han khic gia gbc hang tdn kho lém hon gid tri thudn ¢6 thé thuc hién dugc ciia ching. Dy phong giam gi4 hang tdn kho dugc lap
No phii tra 105.785.172.518 cho timg mat hang ton kho c6 gid gdc 16n hon gid trj thudn c6 thé thuc hign dugc.
Cac khoan phai tra 63.685.606.225 o B s . .
Vay 2.421.900.000 6. Nguyén tic ghi nhén va khiu hao tai sin ¢d dinh (TSCP):
Thué va cdc khoan phai nép Nha nude 4.192.150.860 6.1 Nguyén tic ghi nhin TSCD hiru hinh:

Ciéc khoan phai tra khac 35.485.515.433

Tai sén thuin

Tai sin thulin duge hop nhit (95%)

Loi thé thuong mai phét sinh tix vigc hgp nhét
Téng chi phi hop nhit

36.115.044.856
1.884.955.144

Cdc thuyét minh néy 1a b phdn hgp thanh cde Bde cdo téi chink hop nhdt. Trang 13

38.015.836.690

38.000.000.000

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc ghi nhdn theo nguyén gia trix di (-) gid tri hao mon Iy ké. Nguyén gia 12 toan b céc chi
phi ma doanh nghiép phai b ra dé cé duge tai san cb dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang théi sfin sang sir
dung theo dy tinh, Cac chi phi phat sinh sau ghi nhin ban diu chi dugc ghi ting nguyén gia tai san ¢b dinh néu céc chi
phi nay chic chiin lam tang lgi ich kinh té trong tuong lai do sir dyng tai san d6. Céc chi phi khéng thoa mén didu kién
trén duge ghi nhin la chi phi trong ky.

Céc thuyét minh nay & b phdn hop thinh cde Bdo cdo tai chinh hop nhdt. Trang 14
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Don vi tink: Dong Vigt Nam Cho netm 1 chink két thiic ngay 31 théng 12 nitm 2017

Don vj tinh: Péng Viét Nam

6.1 Nguyén tie ghi nhin TSCD hiru hinh (tiép theo)

Khi t3i san cé dinh duge ban hoje thanh 1§, nguyén gid va khéu hao liy ké duge x6a 56 va bt ky khodn 14 18 nao phat
sinh tir vigc thanh 1y d&u duoc tinh vio thu nhap hay chi phi trong ky.
Tai san cd dinh hitu hinh mua sém

Nguyen gié tai san ¢b dinh bao gom gid mua (trlr (-) céc khoan duge chiét khdu thuo'ng mai hodc giam gid), cdc khoan
thué (khong bao gdm ce khoan thué dugc hoan lai) va cdc chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao trang thii
siin sang sir dung, nhu chi phi I4p dit, chay thir, chuyén gia va céc chi phi lién quan truc tiép khac.

6.2 Phwong phap khiu hao TSCD

Téi sén ¢é dinh duge khiu hao theo phuong phap dudmg thing dua trén thdi gian sir dung uéc tinh ciia tai sin. Thi gian
hitu dung udc tinh |4 thai gian ma tai san pht huy dugc tic dung cho sin xudt kinh doanh.

Thoi gian hitu dung wde tinh cita cdc TSCD nhu sau:
Phuzong tién vn tdi, truyén dédn 08 ndm

-1

. Nguyén tic ghi nhén chi phi xiy dyng co bin d& dang:
Chi phi xdy dyng co ban dé& dang dugc ghi nhén theo gia gbe. Chi phi ndy bao gdm toan b chi phi cin thiét ¢é mua sim
méi tai san ¢ dinh, xay dung méi hogc stra chita, cai tgo, mé réng hay trang bi lai k¥ thudt céng trinh nhu: Chi phi xay
dung; chi phi thiét bj va cdc chi phi khac.
Chi phi nay duge két chuyén ghi tang tai san khi cong trinh hoan thanh, viéc nghiém thu tong thé da thyre hién xong, tai
sin duge ban giao va dua vao trang théi sin sang sir dung.

8. Nguyén tic ké tosn cic hop ddng hop tic kinh doanh (BCC)
Céng ty ghi nhan céc khoan mang di gop vén vao BCC ban du theo gid géc va phin dnh la ng phai thu khc.

Hop dbng hop tac kinh doanh dudi hinh thirc hoat d6ng kinh doanh déng kiém sodt la hoat déng lién doanh khéng thanh
lap mét co s& kinh doanh méi. Céc bén lién doanh ¢é nghfa vu va duge hudng quyén lgi theo thoa thuén trong hop déng.
Hoat ddng cta hop déng lién doanh dugc céc bén gép vén thye hién ciing véi cdc hoat ddng kinh doanh thong thudng
khéc ctia timg bén.

Céc khoén vén (bing tién hoic tai san phi tién t&) gop vao BCC duge ghi nhin va phan dnh trong Béo céo tai chinh 12 tai
san g6p vén lién doanh can cir vao cdc thoa thuan trong hop ddng. Chénh 1&ch gitra gid tri hop Iy clia tai san nhan vé va
gid tri khoan vén gép (néu ¢6) duge phan énh 14 thu nhip khéc hodc chi phi khéc.

Néu BCC quy dinh céc bén khéc trong BCC chi duge phén chia lgi nhugn néu két qua hoat déng ctia BCC ¢6 13i, dong
thri phai ganh chju 1, Céng ty ghi nhan phéin doanh thu, chi phi twong (g v6i phén minh duge chia tir BCC.

-3

. Nguyén tic ghi nhin chi phi tri trude

Chi phi tra trudc tai Cong ty bao gdm céc chi phi thyc té di phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dOng kinh
doanh ciia nhidu k¥ ké to4n. Chi phi tra trude clia cdng ty bao gbm cdc chi phi sau: khoan tra trudc tién thué dét, chi phi
thanh Iap, chi phi cong cu dung cu va céc khodn chi phi tra trude khic,

Phuang phép phin bd chi phi tré trude: Vige tinh va phan bé chi phi tra truée vao chi phi hoat dong kinh doanh timg k¥
theo phuang phap duding thing. Can cir vao tinh chit va mic do ting loai chi phi ma 6 thi gian phén bd nhu sau: chi
phi tra trude ngéin han phén b trong vong 12 théng; chi phi tra trude dai han phan bé tir 12 thang dén 36 thang.

10. Nguyén tic ghi nhin ng phii tr

Cic khoin ng phai tr dugc ghi nhan theo nguyén gid va khéng thdp hon nghia vu phai thanh toén.

Cong ty thyc hién phén loai cdc khoan ng phai tré 12 phai tra ngudi bén, phai tra ndi b, phai tra khac tity thuge theo tinh
chét clia giao dich phét sinh hotic quan hé gitia cong ty va déi twong phai tra.

Cdic thuyét mink néy I b phdn hop thanh cde Bde cdo tai chinh hop nhdt. Trang 15

10. Nguyén tic ghi nhin ng phai tra (tiép theo)

1

—

Céc khoan ng phai trd duge theo ddi chi tiét theo ky han phai tra, déi tigng phai tra va céc yéu t6 khic theo nhu cdu
quin Iy cia Céng ty.

Tai thoi diém l3p bdo céo tai chinh, Céng ty ghi nhan ngay mdt khoan phdi tra khi c6 cdc biing chimg cho thiy mét
khoan ton thét c6 kha nang chic chin iy ra theo nguyén tic than trong.

. Nguyén tic ghi nhin vay

Gi4 trj cdc khoan vay dugc ghi nhan [a téng s tién di vay cla céc ngin hang, td chire, cong ty tai chinh va cic ddi tugng
khéc (khéng bao gdm céc khoan vay duéi hinh thirc phét hanh tréi phiéu hode phat hanh ¢ phidu wu dai c6 diéu khodn
bit bude bén phat hanh phai mua lai tai mt thoi diém nhit dinh trong tuong lai).

Céc khoan vay dugc theo dai chi tiét theo timg @i tugng cho vay, cho ng, timg khé uée vay ng va timg loai tai sin vay
ng.

12. Nguyén tic ghi nhin chi phi di vay:

13. Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tri:

Nguyén tic ghi nhiin chi phi di vay: 14i tin vay va céc chi phi khéc phét sinh lién quan tryc tiép dén céc khoan vay clia
doanh nghiép dugc ghi nhﬁn nhu khoan chi phi san xut, kinh doanh trong k¥, trir khi chi phi nay phét sinh tir cac khoan
vay lién quan trl,rc t]ép dén viee diu tr x4y dyng hofic san xuﬂt tai san d¢ dang dugc tinh vao gid trj tai san d6 (duge vbn
héa) khi ¢6 dii didu kign quy dinh tai chun myc ké todn s 16 " Chi phi di vay".

v

Chi phi phai tra bao gbm céc chi phi da phat sinh trong ky bio cdo nhung thye té chua chi tra. Céc chi phi nay dugc ghi
nhan duya trén céc uéc tinh hop Iy vé& sé tidn phai tra theo cac hop déng, théa thudn cu thé.

14. Nguyén tic ghi nhin vén chi sé hitu

Nguyén tic ghi nhin vin gép ciia chii sé hiru:

Vén gop clia chit s& hitu duoc hinh thanh tir sé tidn d& gop von ban diu, gbp bd sung cia cic cé dong. Vén gop clia chia
s& hiu duge ghi nhin theo s6 vén thyc té d4 gop bing tién hosc bing tai san tinh theo ménh gid ciia cd phiéu dd phat
hanh khi méi thanh lap, hodc huy dfng thém @& mé& rng quy mé hoat dong cta Cong ty.

Nguyén tic ghi nhin lgi nhudn chua phin phéi.

Lei nhugn sau thué chua phén phéi duge ghi nhan 1 s loi nhudn (hozc I3) tir két qua hoat déng kinh doanh ctia Cong ty
sau khi trir (-) chi phi thué thu nhap doanh nghiép ctia ky hién hanh va céc khoan diéu chinh do 4p dyng hdi 6 thay ddi
chinh sch ké todn, didu chinh hdi t& sai sét trong yéu cia cic ndm trudc.

15. Nguyén tic va phuong phip ghi nhin Doanh thu va thu nhip khéc

Nguyén tic va phwong phip ghi nhin doanh thu cung ¢fip dich vy

Doanh thu ctia giao dich v& cung cp dich vu duge ghi nhin khi két qua clia giao dich do duge xdc dinh mdt cich dang
tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cdp dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duge ghi nhén trong ky theo két
qué phin céng viéc dd hoan thanh vao ngay lﬁp Bang Can dbi ké toan ctia ky d6. Doanh thu cung cép dich vu dugc ghl
nhan khi ddng thoi thoa man tét ca bdn (4) didu kién: 1. Doanh thu dugc xdc dinh tuong d6i chéc chin. Khi hop ddng
quy dinh ngudi mua du'(,vc quyen tra lai dich vu d& mua theo nhimg didu kién cu thé, doanh nghiép chi dugc ghi nhan
doanh thu khi nhitng diéu kién cy thé dé khdng con ton tai va ngudi mua khéng duge quyén tra lai dich vy da cung cép;
2. Doanh nghiép d4 hodc sé& thu duge 1gi ich kinh té tir giao djch cung cﬁp dich vu d6; 3. Xac dinh dugc phan cdng viée
dd hoan thanh vao ngay lgp bang Can d6i ké toan; 4. Xac dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi hoan
thanh giao dich cung cé'.p dich vy dé.

Néu khong thé xéc dinh duge két qua hop déng mét cach chilc chin, doanh thu s€ chi duge ghi nhan & mc ¢6 thé thu
hdi duge cia cée chi phi da duge ghi nhén.

Cdc thuyét minh néy 1d b phan hop thanh cde Bdo cdo tai chinh hop nhdt. Trang 16
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16.

17.

18.

Cdic thuyét mink néy 1a bg phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh hop nhdt.

Nguyén tfic vi phuong phip ghi nhin doanh thu bin bit déng sin

D4i v6i cdc cong trinh, hang myc cdng trinh ma Cong ty 1a chit diu tu: doanh thu bén bét ddng sin dugc ghi nhin
khi ddng thri thoa man 5 didu kign: 1. Bit d6ng sin d& hoan thinh toan b§ va bin giao cho nguti mua, doanh nghigp da
chuyén glacl rili ro va lgi ich gén lidn véi quy2n so hiru bt dong san cho ngucn mua; 2. Doanh nghiép khong con nim
gitr quyen quan ly bét dq’mg san nhu ngudi s& hitu bét dgng san hodc quyén kiém so4t bit dong san; 3. Doanh thu duge
xde dinh tuong déi chéic chiin; 4. Doanh nghigp di thu du'qc hoic s& thu duge lgi ich kinh t& tir giao dich ban hét dang
san; 5. Xéc dijnh duge chi phi lién quan dén giao dich ban bit dong san.

Dbi véi doanh thu bin bit ddng sin philn I3 bin nén: doanh thu dugc ghi nhan khi dng thai thoa man 4 didu kién: 1.
ba chuy&n giao riii ro va lgi ich gin lién véi quyén sir dung dét cho nguérl mua; 2. Doanh thu dugce xdc dinh tuong abi
chic chdn; 3. Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich bin nén dt; 4. Doanh nghiép da thu duge hofic chéc chin
s& thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich bén nén dit.

Nguyén tic vi phuong phip ghi nhin doanh thu tir hoat déng hop tic diu tu dy dn

Doanh thu tir hoat déng hop tac diu tu dy én dugc ghi nhén dya theo ban chét timg hgp déng hop téc kinh doanh.

Trudng hop hop dang hqp tac kinh doanh quy dinh viéc phén chia két qua hclp tac bang lgi nhuan sau thué thu nhap
doanh nghiép va cam két lgi nhugn phﬁn chia cho cdc bén khong thyc hién ké todn va khﬁng quyét toan thué mic lgi
nhudn khéng nho hon mét mire t8i thiéu cb dinh thi Cong ty tam ghi nhédn doanh thu dw} trén sé tidn duge chia theo timg
dot quy dinh trong hgp ddng nhung khéng duge vugt qui mirc t6i thiéu cb dinh cho dén khi ky bién ban quyét toan dur
an.

Nguyén tic va phwong phép ghi nhin doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu hoat dfng tai chinh phan 4nh doanh thu tir tidn 13i va doanh thu hoat déng tai chinh.

Doanh thu phét sinh tir tin 14i dwoc ghi nhan khi théa man déng thoi 2 didu kién: 1. C6 kha nang thu dugc lgi ich tir
giao djch d6; 2. Doanh thu duge xéc dinh tuong ddi chic chin.

- Tién lai duge ghi nhan trén co s thoi gian va 14i sudt thuc € timg ky.

Khi khong thé thu hdi mot khoan ma truée dé da ghi vao doanh thu thi khodn c6 kha ning khong thu héi duge hoic
khong chiic chin thu hbi duge dé phai hach todn vio chi phi phét sinh trong ky, khong ghi gizm doanh thu.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin gid vén hang bin

Gi& vén hang bén phan 4nh trj gia vén ciia san phim, hang héa, dich vy, bt dong sin diu tw bin trong ky; cdc chi phi
lién quan dén hoat dong kinh doanh bét déng sin diu tu va céc chi phi khdc duge ghi nhdn vao gia von hogc ghl glam
glé vén trong k¥ bdo cdo. Gid vén duoc ghi nhin tai thoi diém giao dich phét sinh hodc khi c6 kha ning twang dbi chic
chéin s& phat sinh trong tuong lai khéng phén biét da chi tién hay chua. Gia vén hang bén va doanh thu dugc ghi nhan
ddng thdi theo nguyén tic pht hgp. Céc chi phi vugt trén mc tiéu hao binh thuding duge ghi nhin ngay vio gia vén theo
nguyén tic than trong.

Nguyén tic vd phuong phap ghi nhén chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gdm: Céc khoan chi phi di vay vén va cdc khoén chi phi tai chinh khéc.

Khoan chi phi tai chinh dwge ghi nhan chi tiét cho timg ndi dung chi phi khi thuc té phat sinh trong ky va duge xdc dinh
mgt cach dang tin cdy khi c6 ddy di bing chimg vé céc khoan chi phi nay.

Nguyén tic vi phuong phdp ghi nhin chi phi thué TNDN hi¢n hanh, chi phi thué TNDN hodn lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gbm chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh va chi phi thué thu nhap
doanh nghiép hofin lai phat sinh trong nam lam can ctt x4c djnh két qua hoat dng kinh doanh sau thué cta Cong ty trong
ndm tai chinh hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 13 sé thué thu nhip doanh nghiép phéi ndp tinh trén thu nhap chiu thué
trong ndm vé thué suit thué thu nhap doanh nghiép hién hanh.

Trang {7
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18.

19.

20,

Cdc thuyét minh nay la bg phan hop thanh cde Bdo cdo tai chinh hop nhdt.

Nguyén tic vi phuong phap ghi nhin chi phi thué TNDN hién hanh, chi phi thué TNDN hodn Igi (tiép theo)

Chi ph thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 1a s6 thué thu nhdp doanh nghiép s& phai ndp trong tuong lai phét sinh tir
viéc ghi nhén thué thu nhép hodn lai phai tra trong ndm va hoén nhép tai san thué thu nhap hoan lai d3 dugc ghi nhan tir
céc nam trude. Cong ty khong phan dnh vio tai khoan niy tai san thué thu nhap hodn lai hodc thué thu nhip hoan lai
phai tra phét sinh tir cdc giao djch duoc ghi nhin tryc tidp vao vén chi s& hiru.

Thu nhgp thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 14 khoan ghi giam chi phi thué thu nhap doanh nghigp hoan lai phat sinh
tir viéc ghi nhén tai san thué thu nhép ho#n lai trong nim v hoan nhap thué thu nhip hon lai phai trd da duge ghi nhin
tlr cac nam trude.

Cong ty chi bl trir c4c tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hodn lai phai tré khi Céng ty c6 quyén hop phéap
duge bil trir gifra tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va céc tai san thué thu nhdp hodn
lai va thué thu nhdp hodn lai phai tré lién quan t6i thué thu nhap doanh nghiép duge quan 1y béi cling mét co quan thué
ddi véi ciing mot don vi chiu thué va doanh nghiép du dinh thanh to4n thué thu nhdp hién hanh phai tra va tai san thué
thu nhap hién hanh trén co s& thun.

Céc khoan thué phai ndp ngan sich nha nudc s& duge quyét toan cu thé véi ca quan thué. Chénh léch gitta sb thué phai
ndp theo sb sach va s6 ligu kiém tra quyét todn s& dugc digu chinh khi ¢6 quyét toan chinh thirc véi co quan thué.

Thué sudt thué thu nhap doanh nghiép Céong ty 4p dung cho nim hién hanh 1a 20%.
Nguyén tic ghi nhén I3i trén ¢ phiéu

Lii co ban trén c6 phiéu duge tinh bing céch 14y loi nhuéin hodc 16 phan bd cho ¢d déng s hitu ¢d phiéu phd théng ciia
Céng ty sau khi trir di phin Quy khen thudng v phiic lgi duge trich 1ap trong k¥ chia cho sé lugng binh quén gia quyén
ctia 58 ¢b phiéu phéd thong dang luu hanh trong k.

Léi suy giam trén cb phiéu duoc tinh bing cch chia lgi nhuan hoic 18 sau thué phén bd cho c¢b déng s hitu cd phidu
phd théng ciia Cong ty (sau khi dd didu chinh cho cb tic ctia cd phiéu wu dai c6 quyén chuyén ddi) cho s6 lugng binh
quan gia quyén ctia s c¢d phifu phd théng dang lwu hanh trong ky va sb lugng binh quén gia quyén cia cd phiéu phd
théng s& duge phat hanh trong trudng hop tt ca cac c¢d phiéu phd théng tidm ning c6 thc ddng suy giam déu dugc
chuyén thanh cd phiéu phé thong.

Cong cy tai chinh:

Ghi nhén ban diu:

Tai sdn tai chinh

Theo théng tur s6 210/2009/TT-BTC ngay 6 théng 11 nam 2009 ("Théng tw 210"), tai san tai chinh duge phan loai mot
cach phit hgp, cho myc dich thuyét minh trong céc béo céo tai chinh, thanh tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gid trj
hop 1y théng qua Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, cic khoan cho vay va phai thu, cac khoan dau tu gitr dén ngay
ddo han va tai san tai chinh sin sang dé ban. Cong ty quyét dinh phan loai c4c tai san tai chinh nay tai thoi diém ghi nhan
lan diu.

Tai thoi diém ghi nhan I4n diu, tai san tai chinh dwge xéc djnh theo nguyén gid céng véi chi phi giao dich tryc tiép co
lién quan.

Cic tai san tai chinh ciia Céng ty bao gdm tién va cac khoan tién giri ngén han, cdc khoan phai thu khach hang va phai
thu khac.

No' phii tri tai chinh

No phai tra tai chinh theo pham vi ctia Théng tw 210, cho muc dich thuyét minh trong cac béo céo tai chinh, duge phan
loai mt céch phi hop thanh cée khoan ng phaéi tra tai chinh dugc ghi nhan théng qua Bdo cdo Két qua hoat dgng kinh

doanh, céc khoan ng phai tra tai chinh dwoc xdc dinh theo gié trj phan bé. Cong ty xdc dinh vigc phin loai céc khoan ng
phai tra tai chinh tai thai diém ghi nhan 1&n diu.

Trang 18
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Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2017

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ném tai chinh két thilc ngay 31 thdng 12 nam 2017 Bon vj tinh: Ding Viét Nam

Bon vj tinh: Dong Viét Nam

20. Céng cy tai chinh (tiép theo) 2. Phii thu ciia khich hang 31/12/2017 01/01/2017
Gia tri Du phong Gii tri Dy phing
No phai tri tai chinh ,
a. Ngiin han 10.910.799.867 - 2.352.000.000 -
£ on . —— . 3 E_ . ooy ¥ " Céng ty CP Tép Poan
Tat ca ng phai tra tai chinh duge ghi nhén ban ddu theo nguyén gid cdng vdi cac chi phi giao dich tryc tiép ¢6 lién quan. LY
S i R i Quée Té Nem Sao (%) 10.264.511.448 - - .
N_‘J phal fra tai chinh ctia Céng ty bao gdm céc khoan phai tra ngudi ban, cic khoan phai tra khéc, ng va vay va ng phai Phéd thu ngdn han khdc 646.288.419 B 2.352.000.000 ~
tra tai chinh khdc.
Cing 10.910.799.867 - 2.352.000.000 -

Gid trj sau ghi nhin lin diu
Hién tai khéng ¢6 yéu ciu xac dinh lai gi4 tri cia cac cong cu tai chinh sau ghi nhan ban diu.
Bl trir cic cdng cy tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phai trd tai chinh dugc bl trir va gid tri thudn s& dugc trinh bay trén céc bdo cdo tai chinh néu,
va chi néu, don vj c6 quyén hop phap thi hanh viéc bu trir cic gid trj da duge ghi nhan ndy va 6 ¥ dinh bl trir trén co s&

(*) Cong ty C6 phin Tap Poan Qubc Té Nim Sao:

Khoén phéi thu Céng ty C6 phiin Tap Poan Quéc Té Nam Sao v& phi méi gi¢i dw 4n Khu d6 thj Nam Sao, tén thuong
mai [2 Khu Lucky Land, (giai doan 1) thuge x3 Phude Ly, huyén Chn Giude, tinh Long An theo Hop ddng Mai gigi
s6 03/HPMG/TDNS-DKR ky ngay 21/11/2016 gitta Céng ty Cb phin Tap Doan Qudc Té Nam Sao véi Cong ty Co

phén Bét dong san Danh Khéi.

A,  hop pl U i céc gid i 3. Trd trude cho ngudi bin 311212017 01/0122017

thuén, hodc thu duge cdc tai san va thanh toan ng phéi tra dong thoi. Gid tri Dy phng Gid tr] Dy phong
21. Cdc bén lién quan a. Ngin han 1.045.157.371 - -

Céc bén lién quan 12 cdc doanh nghiép, céc c4 nhan, truc tiép hay gidn tiép qua mot hay nhidu trung gian, ¢ quyén kiém Nlja cung cap t“rong nu‘ﬂrc 1.045.157.371 - N

sodt hogc chiu sy kidm sodt ctia Céng ty. Céc bén lién két, cic ca nhan ndo trye tiép hodic gian tidp ndm gitt quyén bidu Céngty C_:P Ba”*T"Xay

quyét va 6 énh huéng déng ké ddi véi Cong ty, nhimg chirc trach quan 1y chit chét nhw Ban Téng Gidm déc, Hoi déng Ding e Som ) 800.000.000 3 &

Quén trj, nhitng thanh vién than cin trong gia dinh ciia nhitng c4 nhan hodc cée bén lién két hoe nhitng céng ty lién két Khde 245.157.371 = -

v6i cd nhan nay cling duge coi 1 cde bén lign quan. Trong viéc xem xét timg mdi quan hé giira céc bén lién quan, ban Ciong 1.045.157.371 " G

chét clia méi quan hé dugc chi1 ¥ chir khéng phai 1 hinh thire phap 1.

22, Nguyén tic trinh bay tai sin, doanh thu, két qui kinh doanh hgp nhit theo b phin

B¢ phén kinh doanh bao gbm b phén theo linh virc kinh doanh va b phén theo khu vyc dia Iy.

(*) Céng ty CP Diu Tu Xdy Dyng Thé Son
Khoan thanh toan tam @ng cho Hop ddng thiét ké dy én Cao éc Phan Thiét 2000m2 tai Phuémg Pht Hai, TP.Phan
Thiét, tinh Binh Thugn theo Hop ddng thiét k& s6 0509/2017 TK-DK ngay 05/09/2017.

B{ phan theo linh vye kinh doanh 12 mét bd phn 6 thé phan bigt dugc cia Cong ty tham gia vio qua trinh san xudt 4. Phii thu khac — 31/12/2017 01/01/2017
hoiic cung cép sin phém, dich vu riéng 1&, mét nhém céc san phim hoic cic dich vu c6 lién quan ma bd phan niy ¢6 rii ) Gid trj Dy phong Gid trj Dir phong
ro va lgi feh kinh té khic véi cic bd phan kinh doanh khac. a. Ngin han 100.868.937.136 - 4.000.000.000

B phan theo khu vye dja 1y 12 mot b phan c6 thé phan biét dugc ciia Cong ty tham gia vio qué trinh san xudt hodc Ky cuge, kf quy 3.455.695.000 - -
cung cép san phim, dich vy trong pham vi mdt méi truong kinh té cu thé ma bd phan niy 6 rii ro va lgi ich kinh té + Cong ty CP Tap Poan
khdc véi cdc bd phan kinh doanh trong cac méi trudng kinh té khac. Qudc Té ndm Sao 2.000.000.000 - -

+ Cong ty TNHH Trudng

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN HQP Anh 1.091.230.000 - -
NHAT + Céng ty TNHH Thanh
1. Tién va j i& 0101/ An - Ha Ngi 359.415.000 . .
. Tién va cic khodin tuong duong tién 31/12/2017 1/01/2017 + K qu khdc 5.000.000 } }
Tién 6.603.754.870 608.258.492 Tam ing 3.056.520.000 - 4.000.000.000
Tién mat 1.838.630.708 607.307.700 Tam vmg cho dng Pham
Tién giri ngan hing khong ky han 4.765.124.162 950.792 Nege Minh Nhgt - - 3.000.000.000
Tam vng cho éng Tran
Cing 6.603.754.870 608.258.492 Khdnh Quang ) ) 1.000.000.000
Tam wng cho ba Vii Thi
Bdo Tuyén thyc hién dy dn
ciia cong ty 2.740.620.000 - -
Tam img khde 315.900.000 - -
Cdc thuyét mink nay I b§ phin hop thank cde Bdo cdo tai chinh hop nhdt. Trang 19 Cic thuyét minh ndy la bg phdn hp thénh cde Béo edo téi chink hap nhdt Trang 20
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm téi chinh két thiic ngay 31 thang 12 ngm 2017

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2017 Do vi tinh: Dong Viét Nam

Bon vi tinh: Déng Viét Nam

4. Phai thu khac 311272017 01/01/2017

4. Phii thu khic (tiép theo)
(tiép thea) Gid trj Dy phdng Gid tri Du phang (***) Phii thu Céng ty C5 Phin Diu Tu Phat Trién BDS Gia Vigt: Khoan chi cia Cong ty C4 phiin Bét déng sin
i Danh Khéi chi h$ céc chi phi dy 4n Khu biét thy vudn The Panorama Villas (tén thuong mai: Haborizon Nha Trang)
Phii thu kh4 94.356.722.136 - - -
e ) . tai Hon R6, xa Phude Péng, TP.Nha Trang, tinh Khanh Hoa theo hop ddng sb 02/2017/HDPMG/TGX-DKR ngay
+ Cong ty TNHH Dau te 03/01/2017 ky gitra Cong ty C3 phin BAt ddng sin Danh Khai véi Céng ty v6i Cong ty C5 phan Dau Tu Phét Trién
Xay dung Thé Gidi Xanh BPS Gia Viét.

(cho muegn tién) (*)

+ Phdi thu lgi nhugn tam
chia céng ty CP Tdn Viét
Phdt (**) 6.500.000.000 - “ “
+ Céng ty CP Tdan Vigt
Phdt (chi hd du dn Queen
Pearl va Queen Pearl giai
doan mo réng) (**)

+ Cdng ty CP Tan Viét
Phdt (chi hd thanh todn
cho Cty TNHH Xay Dung
Ha Tang Phit My) (**)

+ Cong ty C4 Phdn Pau

6.231.762.500 - = -

24.546.837.493 - “ -

30.000.000.000 - " -

Tuw Phat Trién BPS Gia

Viér (¥*%) 4.332.016.915 - E =
+ Céng ty CP Dia Oc A4

Phan Thidt (¥¥*%) 22.708.185.000

+ Phai thu khdc 37.920.228 - - -

. Dai han 121.000.000.000 -

(*) Phii thu Cong ty TNHH Péu tu Xdy dyng Thé Gi6i Xanh (cho mugn tién):

Diy 1a khoan chi hé cho Céng ty TNHH Péu tu Xay dung Thé Gigi Xanh theo Thoa thuin chi hg sb 301216/HP
ngay 30/12/2016 ky gitia Cong ty TNHH Dau tw X4y dung Thé Gidi Xanh va Céng ty Cb phin Bit déng san Netland
v Cong ty C4 phin ddu tu phat trién bit dong sin Gia Viét.

(**) Phii thu khiac Céng ty Cb phiin Tén Viét Phat:

Phai thu lgi nhudn tam chia eéng ty CP Téan Viét Phit: Theo Bién ban tam chia lgi nhuan déu tu dot 1 ngay
26/09/2017, va dot 2 ngay 15/12/2017 gitta Céng ty cd phin Bét dang san Netland va Céng ty C6 phin Tan Viét Phat
(can ctr theo Hop ddng gop vén hop tac diu tir s6 16.03.21/NET ngay 21/3/2016 hgp tic diu tr dy 4n Khu thuong
mai djch vu va dan cu Tén Viét Phat, phudng Pha Hai, Tp.Phan Thiét, tinh Binh Thudn) 1a 12.000.000.000 VND.
bén ngdy 31/12/2017, Cong ty da thu dwoc 5.500.000.000 VND va dén ngay 04/01/2018, Céng ty dd thu duge
6.500.000.000 VND tir Céng ty C6 phin Tan Viét Phat.

Céng ty Co phin Téin Viét Phat (chi hd dy n Khu thwong mai dich vu va din cu Tén Viét Phat, phudng Pha
Hai, TP.Phan Thiét, tinh Binh Thuin - tén thuwong mai 12 Queen Pearl, va dy dn Khu thuong mai dich vu va
ddn cu Téan Viét Phat 2, phuong Pha Hai, TP.Phan Thiét, tinh Binh Thudn - tén thuwong mai ld Queen Pearl
giai doan mé' rong): Pay la cic khoan Cong ty C6 phan Bit dong san Danh Khéi chi hg Cong ty C6 phén Téan Viét
Phét lign quan dén dy 4n Queen Pearl va Queen Pearl giai doan mé rong theo cac Hop dong dich vu sé 03/HPDV
ngay 01/01/2016, Hop ddng dich vy s6 02/2017/HPDV/TVP-DKR ngay 01/3/2017 va Théa thuan ngay 29/7/2016.
Cong ty C6 phén Bt dong san Danh Khoi ¢é trach nhiém tam (mg chi ho céc khoan chi phi dé thanh toan cho céc
don vi cung céip dich vu quang cdo, truyén théng va cdc khoan chi phf lién quan dén céng tic marketing. Hai bén s&
dbi chiéu hang thang va Céng ty CP Tén Viét Phét s& ¢ tréch nhiém hoan lai phin chi phi ma Céng ty C6 phin Bat
dong sin Danh Khéi da chi ho.

Phaii thu Cong ty '.:é phén Tén Vigt Phat: khoan chi ho chi phi xay dung co s& ha ting ctia dy &n Queen Pearl giai
doan mé rong dé thanh todn cho Céng ty TNHH XD Ha Ting Phi M§ theo Théa Thugn chi hé sb
041217/TTCH/TVP-DKR ngay 04/12/2017.

Cde thuyét minh niy 1d bg phin hop thimh cde Bdo cdo tai chinh hgp nhdt. Trang 21

(****) Phai thu Cong ty CP Pia Oc AA Phan Thiét: Khoan chi h¢ ciia Céng ty Cb phin Bit dong san Danh Khoi
chi h céc chi phf du 4n Khu biét thy nghi duing cao cfp tai Phuémg Ham Tién, TP. Phan Thiét, tinh Binh Thuan
theo hcrp déng 56 01082017/HPMG/AA-DKR ngay 01/08/2017 ky gitta Cong ty CP Pai Oc AA Phan Thiét v&i Cong
ty cé ph&n Bét déng san Danh Khoi.

31/12/2017 01/01/2017
Gia tri Du phong Gia tri Dy phong
25.500.000.000 -

Biu tu du dn Khu biét thir

vudn Panorama Villas tai

Hon Rd, xi Phudc Ddng,

Tp. Nha Trang, Khinh Hoa

o 7.500.000.000 &

Péu tu dy 4n Khu thuong
mai dich va din cu Tédn
Viét Phat, phuomg Pht Hai,
Tp. Phan Thiét, Blnh
Thusin (++%)

2.000.000.000 =

23.500.000.000 - 23.500.000.000 ' -

Péu tu dy 4n Khu thuong
mai dich vy va dén cu Tén
Viét Phat 2, phudng Phu
Hai, Tp. Phan Thiét, Binh

Thudn (¥+5%) 50.000.000.000 - § s
Ong Nguy&n Kim Long

(A¥Ees) 40.000.000.000 = £ 2
Cing 221.868.937.136 - 29.500,000.000 -

(*%) Péu tw du dn Khu biét thy vudm Panorama Villas tai Hén R, xi Phude Déng, Tp. Nha Trang, Khinh
Haa (tén thuwong mai ld Haborizon Nha Trang):

Khoan du tr du 4n Khu bigt thy vuon Panorama Villas tai Hon R, x3 Phude Ddng, Tp. Nha Trang, Khanh Hoa —
Hgp téc cing Cong ty CP BT BDS Gia Viét theo Hop ddng hop tée diu tu sb 001/HDHT/GV-TGX ngay 18/8/2016
va Bién ban thoa thuan lién danh hop tic ddu tu s6 001/HDHT/GV- TGX ngay 18/8/2016. Theo do, gia tri thoa thugn
diu tr dy kién 12 126.000.000.000 VND duge ddu tw mua lai toan bo ¢b phin Céng ty TNHH Piu tu xdy dung Thé
Gigi Xanh dé sd hiru du én Khu biét thy vudn Panorama Villas, mdi bén gép 50% va phén chia lgi nhuin sau thué
theo ty 1& tuong Gmg phin vbn gép hop tic diu tu.

Pén thai diém 31/12/2017, Cong ty CP BAt dng san Netland d4 thuc gdp vao dy dn la 7.500.000.000 VND.

Nam 2017, dy 4n da duge dén bi, gidi phong mit bing hoan chinh, va da ¢6 phé duyét 1/500. Du én dang trong qué
trinh trién khai ha ting nén chua phat sinh loi nhudn.

Cic thuyét minh néy I b phdn hop tharh cde Bde cdo tai chinh hop nhdt. Trang 22
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Miu sé B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ndm tdi chinh két thic ngéy 31 thang 12 nam 2017

Don vi tinh: Péng Viét Nam

CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN NETLAND

Miu s B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ném téi chinh két thiic ngéy 31 thang 12 ném 2017

BDon vi tinh: Péng Viét Nam

4. Phii thu khéc (tiép theo)

5. Hang tdn kho

(***) Pdu tur dy 4n Khu thuwong mai dich vy va din cur Tén Viét Phét, phudng Phi Hai, Tp. Phan Thiét, Binh
Thuin (tén thuong mai 1 Queen Pearl)

Khoan déu tu dy 4n Khu thuong mai dich vu va dén cu Tan Viét Phit, phuong Pha Hai, Tp. Phan Thiét, Binh Thuin
~ Céng ty CP Tén Viét Phat theo Hop dong gop von hop téc déu tu sb 16.03.21/NET ngay 21/3/2016. Trong d6, Céng
ty CP Tén Vit Phat gop béing quyén trién khai va thyc hign dy dn va phin vén di tmg thuc hién dy &n c6 gid tri
47.000.000.000 VND, Céng ty CP Bat djng sin Netland cam két gop s6 vén 1a 23.500.000.000 VND.

Dén thoi diém 31/12/2017, Cong ty CP Bt dong sin Netland d4 gép di 23.500.000.000 VND theo cam két hop
dbng, chiém 33,33% trén tdng sé vén hop téc dhu tu dé thyc hién dy 4n.

(***) Phu tr dy 4n Khu thwong mai dich vy va din cu Tin Viét Phat, phudng Pha Hai, Tp. Phan Thiét, Binh
Thudn (tén thuong mai Id Queen Pearl)

Du dn dd hoan chinh phép 1y, d4 trién khai ban cho khéch hang va dang trong qué trinh giao nén va lgi nhudn tam
chia theo Bién ban tam chia lgi nhuéin diu tw dot 1 ngay 26/09/2017, va dot 2 ngay 15/12/2017 gitta Cong ty ¢b phin
Bit dng san Netland va Cong ty Co phdn Tan Viét Phat (cin et theo Hop ddng gép vén hop tic diu tu sé
16.03.21/NET ngay 21/3/2016) 1a 12.000.000.000 VND. DBén ngiy 31/12/2017, Céng ty di thuc thu duge
5.500.000.000 VND va dén ngay 04/01/2018, Cong ty da thirc thu 6.500.000.000 VND (chi tiét s phai thu con lai tai
Thuyét minh sé 4a — Phai thu ngén han khac).

(****) Diu tw dy 4n Khu thwong mai dich vy va din cw Tén Viét Phit 2, phudng Phi Hai, Tp. Phan Thiét,
Binh Thuin (tén thwong mai la Queen Pearl giai doan mé rong)

Khoin diu tu dy 4n Khu thuong mai dich vu va dan cu Tén Viét Phat 2, phudng Pha Hai, Tp. Phan Thiét, Binh
Thudn m& rong— Céng ty CP Tan Viét Phat theo Hop déng gép vén hop tdc ddu tu sé 06.17.26/NET ngay
26/06/2017. Trong &6, Céng ty CP Tan Viét Phdt gop bing quyén trién khai va thue hién dy 4n va phin vén dbi tmg
thye hién dv 4n c6 gid trj 50.000.000.000 VND, Céng ty CP Bét ddng san Netland cam két gop sé vén Ia
50.000.000.000 VND.

Dén thdi diém 31/12/2017, Céng ty CP Bt dong san Netland da gép da 50.000.000.000 VND theo cam két hop
ddng, chiém 50% trén téng s vén hop tic diu tu dé thuc hién dy 4n,
Dur 4n dang hoan chinh phap ly va da cd phé duyét 1/500, Dy én dang trong qud trinh trién khai ha ting theo tién dg
ctia dir dn nén tam thdi niim 2017 chua phét sinh lgi nhudn dugc chia.

(****%) Phii thu dai han 6ng Nguyén Kim Long:

Can ctr Bién ban hop Hoi ddng thanh vién sé 100217/BB-HDTY ngay 10/02/2017 va Nghj quyét Hoi ddng thanh vién
56 100217/NQ-HDTV ngay 10/02/2017 ciia Cong ty Cé phin Bit dong san Danh Khéi, Cong ty C& phén Bat déng
sin Danh Khoi di thong qua viée diu tu 16 déit 2.000m2 tai phudng Phi Hai, thanh phé Phan Thiét, tinh Binh Thuan,
16 dit duge sir dung dé thuc hién dy an cao 6c Phan Thiét. Dén ngay 31/12/2017, Cong ty C6 phin Bét dong san
Danh Khéi da thanh toan cho 6ng Nguyén Kim Long dén dot 6 tdng cOng 1a 40.000.000.000 VND theo Hop ddng
ngay 14/02/2017. Thai han dé Cong ty Cé phin BAt déng san Danh Khéi hoan thanh viéc mua lai 16 dét 12 16 thang
ké tir ngdy k¥ hop déng.

Pén thdi diém I3p bo cdo tai chinh, Ban Téng Gidm déc Céng ty dd dénh gid lai vé tién d, diéu kign chuyén nhuong
quyén sir dung @At du 4n va tin ring két qua thure hién du 4n s€ mang lai loi nhudn cao trong tuong lai.

31/12/2017 01/01/2017
Gii gbc Du phong Gid gbe Du phang
Chi phi 8X, KD dd& dang (*) 9.194.310.349 - - -
Cing 9.194.310.349 - - -
Cdc thuyét mink néy 1& bg phdn hop thanh ede Bde cdo tai chinh hop nhdt. Trang 23

5.

6.

-3

8.

Hang tn kho (tiép theo)
(*) Chi phi SX, KD d& dang: Déi véi hoat dng kinh doanh méi giéi bt ddng san, ddy 1a céc khoan chi phi marketing
lién quan dén dy én, chi phi hoa héng nhén vién méi gidi, ...
- Gid trj hang tdn kho ( dong, kém, mAt phdm chit khong c6 kha ning tiéu thy tai théi diém cudi nam: khong co.
- Gi4 trj hang tdn kho diing d& thé chip, cAm cb bao dam cac khoan ng phai tra tai thai diém cubi nam: khong cé.

Tii siin d& dang dai han 31/12/2017 01/01/2017
Gid tri Dy phdng Gid tri Dy phing

Xdy dyng co bén dé dang 1.398.679.342 - - -
Thi céng sira chita ni tht
tai tru s¢ Cong ty 1.398.679.342 - - -
Céng 1.398.679.342 - = g

. Tai sin ¢6 djnh hiru hinh
Khodn muye Phuong tién Thiét bj dun,g cy, Téng cing
viin tai quén ly

Nguyén gid

86 dur ddu nam - . =
Mua trong nam - 377.760.000 377.760.000
DT XDCB h.thanh - - -
Tdng do hop nhét 3.206.000.000 - 3.206.000.000

86 du cubi nam 3.206.000.000 377.760.000 3.583.760.000

Gis trj hao mon liy lé

$6 du ddu nam . . -
Khdu hao trong ndm 400.750.008 23.991.665 424.741.673
Téng do hop nhdt 100.187.502 i 100.187.502

86 dur cudi nam 500.937.510 23.991.665 524.929.175

Gid trj con lai

$6 du ddu nam - - -

86 du cudi nam 2.705.062.490 353.768.335 3.058.830.825

* Gid trj con lai cia TSCDHH d4 ding dé thé chép, cim cé dam bao cac khoan vay: khéng co.

* Nguyén gié tai san ¢b dinh hitu hinh cudi nam da khiu hao hét nhung vin con sir dyng: khéng cé.

* Nguyén gid tai san ¢b dinh hitu hinh cudi nam chér thanh 1y: khong c6.

* Cac cam két v& viéc mua, ban tai san ¢ dinh hitu hinh ¢6 gi4 tri 16n trong tuong lai: khéng cé.

* Céc thay d8i khéc v& Tai san ¢é dinh hiru hinh: khong c6.

Chi phi tra trudc 31/12/2017 01/01/2017

Chi phi tré truéc ngin han 1.649.444.721 -
Cong cu dung cy cho phan bd 1.649.444.721 -

Chi phi tra truée dai han 38.607.986 6.524.166
Céc khoan khdc 38.607.986 6,924,166
Cong 1.688.052.707 6.524.166

Céc thuyét minh nay la b6 phdn hop thanh ede Béo cdo tai chinh hgp nhdt. Trang 24
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Miu sb B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

Cho ném téi chinh két thile ngéy 31 thang 12 nim 2017

Bon vi tink: Déng Viét Nam

9

10.

11

12

Cdc thuyét mink niy i bg phdn hap thanh cdc Bdo cdo t&i chinh hop nhdt.

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND

Miiu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ném tai chink két thiic ngay 31 thng 12 nam 2017

BDon vi tinh: Déng Viét Nam

. Ngudi mua tri tidn truéc 31/12/2017 01/01/2017
a. Ngin han 36.359.672.860 -
Cong ty Cb phin Tan Viét Phat (*) 36.359.672.860 -
Cong 36.359.672.860 -

(*) Cong ty Cb phan Tan Viét Phét trd tién trudc cho céc hop déng méi gidi s6 02/HPMG ngay 01/01/2016 va Hop
dbng méi gidi bt dng san s 01/2017/HDMG/TVP-DKR ngay 01/03/2017. 88 tién tra trudc s& duge tht todn sau khi
hai bén da déi chidu céc san phim duge Cong ty mi gidi thanh céng va phi mi gidi twong tng.

Thué va cic khoin phii njp nha nude

S6 phai np $6 di thwe nop

01/01/2017 trong nim trong niim 31/12/2017
a. Phii njp
Thué gid trj gia tang - 8.795.420.656 2.388.293.338 6.407.127.318
Thué thu nhip doanh
nghiép 470.555.545 7.446.511.558 623.712.197 7.293.354.906
Thué thu nhap c4 nhan - 4.313.996.227 2.475.567.618 1.838.428.609
Cac khoan phi, 1€ phi va
cdc khoan phai ngp khéc - 3.000.000 3.000.000 -
Cing 470.555.545 20.558.928.441 5.490.573.153 15.538.910.833
Chi phi phai tri 31/12/2017 01/01/2017
a. Ngin han 6.693.879.848 .
Céng ty CP DKRA Viét Nam - chi phi méi gidi 1.310.990.647 -
Céc khoan trich trude khac 5.382.889.201 -
Cong 6.693.879.848 -
. Phai tra khac 31/12/2017 01/01/2017
a. Ngiin han
+ Chi cuc thué Qudn 1 70.030.948 -

+ Dur éin Khu bigt thie vieom The Panorama Villas tai Hon R6, xd Phirée
Déng, TP. Nha Trang, tinh Khdnh Hoa (khoan thu hd cia die dn) (%)

+ Barya city Ba Ria (khodn thu ho eia dy dn) (*%) 4.092.000.000

+ Phdi tra khdc 125,000.001 -

37.571.491.316 -

Cing 41.858.522.265 =

(*) Dy én Khu bigt thy vieon The Panorama Villas: Khodn tién gift chd ciia khdch hang mua san phdm ciia di dn
Khu biét thy vuon The Panorama Villas (Habori zon Nha Trang) tai Hon R, xd Phudc Déng, TP. Nha Trang, tinh
Khdnh Hoa theo cdc Hp’p déng méi gidi bdt dpng sin $6 01/2017/HPMG/NET-GIAVIET-DKR rzgay 03/01/2017 va
Hop ddng dich vu sé 02/2017/HPMG/TGX- DKR ngczy 03/01/2017 giita lién danh Cong ty Cé phdn Bdt dgng san
Netland - Céng ty C6 phdn Ddu tu Phdt trién Bdt dong san Gia Viét giao két hop déng véi Céng ty C6 phan Bit
dpng san Danh Khoi.

Trang 25

12.

13.

14.

Céic thuyét minh néy 1 b phan hgp thinh cde Bdo cdo 1ai chink hop nhdt,

Phai tra khic (tiép theo)

(**) Dy dn Barya city Ba Rja: Khodn tién giit ché ciia khdch hing mua san phdm ciia dy dn Barya c:ty Ba Ria theo
hop déng ky ngay 27/11/2017 giita Céng ty 6 phdn Bdt dong san Danh Khéi véi Cong ty Cé phdn Péu tir Danh
Khdi Holdings (theo iiy quyén sé 01 ngay 13/09/2017 ciia Cong by C8 Phén Péu Tuw Xdy Dung Phil Thinh 1y quyén
cho Céng ty Cé phdn Bédu tw Danh Khéi Holdings lién quan dén vige trién khai va thuc hign dw dn Barya city Ba
Ria).

Vay vi ng thué tii chinh 31/1222017 01/01/2017
Gi tri $b ¢6 kha ning Gié tri 6 ¢6 kha niing tra
tri ng ny
a. Vay ngén han 428.400.000 428.400.000 - -
Ngén hang TMCP Dai
Chiing Viét Nam (*) 428.400.000 428.400.000 = -
b. Vay dai han 1.178.100.000 1.178.100.000 - -
Ngfin hang TMCP Dai
Chiing Viét Nam (*) 1.178.100.000 1.178.100.000 - -
Cing 1.606.500.000 1.606.500.000 - -
Thuyét minh cic khoén vay ngfin hang '
(*) Khodn vay Ngdn hang TMCP Dai Chiing Vigt Nam:
P - £ Hinh thic
sé hop ﬂﬁng Théi han vay Lai suat So du dam bio
3309/2016/HDTD/PVB- Lii sudt tham chiéu Tai san hinh thanh
DN.HVT g +3,5%/nam 1505500000 tir von vay
Vén chii s¢ hiu
a. Biing d6i chiéu bién ddng ciia Vén chii so hitu
5 : 2 Lgi nhufn sau
Khoin muyc Vén gip c_ﬁa chi  Thiing dur vén cb thué chua phin Cong
so hiru phﬁn i
phoi
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 niim 2016
S du tai 01/01/2016 1.900.000.000 - 107.534.232 2.007.534.232

Tang vén (*) 28.100.000.000 - - 28.100.000.000
Loi nhuén - . 1.889.444.609 1.889.444.609
S6 dur tai 31/12/2016 30.000.000.000 . 1.996.978.841 31.996.978.841

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2017

$6 du tai 01/01/2017 30.000.000.000 - 1.996.978.841
Tang vén (**) 90.000.000.000 - -
Lgi nhugn . B 32.329.484.204

S6 dur tai 31/12/2017 120.000.000.000 - 34.326.463.045

31.996.978.841
90.000.000.000
32.329.484.204

154.326.463.045

Trang 26
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho néim téi chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2017

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ndm tai chinh két thilc ngdy 31 thang 12 ném 2017 Bom vi tinh: Dong Viét Nam

Dom vj tinh; Déng Viét Nam

V1. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG

14. Vén chi s hivu (tiép theo) :
KINH DOANH HQP NHAT

Chi tiét cdc dot ting vén nhur sau:
Ting vbn (*) nim 2016 1. Doanh thu bén hang va cung cip dich vy
Doanh thu djch vy méi gidi va dich vy khic

Doanh thu tir hoat déng Hop téc ddu tu dy 4n Khu thuong mai dich Vi va
ddn cu Tan Viét Phat (Queen Pearl), phutng Phi Hai, Tp. Phan Thiét, tinh

Nim nay Nim trudc
I T s E L : , 78.116.375.907 2.378.915.658
Phat hanh ting vén diéu 1¢ theo Nghj quyét Pai hdi dong c6 déng bat thudmg ndm 2016 s& 141016/NQ-PHDCD ngay
15&/10/201 6, theo d6 phurang 4n phat hanh cho cb déng hién hiru 2.810.000 ¢é phén ménh gig 10,000 déng/cd phin véi
gid phit hanh cho c& dong hi¢n hau 12 10,000 dbng/cé phin. Ti lé phat hanh 19:281 (cb dong hién hiru s& hitw 19 cb

phén duoc mua 281 cé phén). Binh Thudn 12.000.000.000 i
Két qua dot phat hanh nhu sau: ) Cing 90.116.375.907 2.378.915.658
Gid trj phét hanh : " Ni Niim trué
& m na m truoc
4 dﬂn'ng S6 lugng theo ménh gid Seisi vén AR AR y
Nguyfn Ngoc Thiy 2.753.800 27.538.000.000 ) Gid von hoat dgng méi gi6i 34.980.390.227
Nguyén Thi Thién Thanh 28.100 281.000.000 ¥ Cing 34.980.390.227 =
Nguyén Binh Ty
e nc‘ . L40d 100,090 3. Doanh thu hoat &§ng tai chinh Nim nay Nim trude
e 2:510.80 28.100.000.000 Lai tién git, tién cho vay 131.886.533 47.354
Tiing vén (**) niim 2017 Cing 131.886.533 47.354
Phit hanh tang vén didu 1§ theo Nghi quyét Dai hoi déng cb déng bit thutmg nam 2017 s6 230517/NQ-DHBCE ngiy 4. Chi pht tai chinh Niim nay Nim trude
23/05[:’20;?,‘1}1&0 d6 phuong an phat hinh cho ¢é déng hién hiru 9.000.000 ¢é phin ménh gi4 10,000 ddng/cd phin véi Léi tidn vay 73.373.466 ks
gid phat hanh cho ¢b déng hign hiru 1 10.000 ddng/cd phan. Ti 1& phat hanh 13 (cd dang hi 6 phi " R
duge mua 03 ¢ phén), geor PR {e0:80ng i kit sttt 01 60 phdn Du phong/(Hoan nhap du phong) ddu tur tai chinh dai han (*) (200.900.575) -
Két qua dot phat hanh nhir sau: Cong (127.527.109) 5

Gid trj phit hanh

(*) Dy phong/(Hoan nhip dy phong) diu tu tai chinh dai han

o df:“g 56 lwgng theo ménh gid Khoan hoan nhap dy phong tai chinh do Céng ty C4 phin Bét déng san Danh Khi thoai vén khéi Céng ty Cé phén
Nguyén Ngoc Thiy £.820.000 88.200.000.000 DKRA Viét Nam va Céng ty Cé phin Dich vu Bit déng sin Danh Khéi Viét.
Nguy%n Thi Thién Thanh 90.000 900.000 000
inh Tt . ity i i i ié 3 Niim trud
Nguyén Dinh Ta 90.000 900.000.000 5. Chi phi bdn hang va chi phi quéin Iy doanh nghiép Nim nay m trudc
Cing 9.000.000 90.000.000.000 a. Chl phihdn hing
i i 967.912.467 -
_ % vén thue 2op Chf phi nhén vién - 6 92; 20? oo -
b. Chi tiét vén gop cita cic cb dong t2i 31/12/2017 311212017 01/01/2017 G gl g w20 Ang BN
Ong L& Théng Nhit 40,0% 48.000.000.000 i Chi phi dich vu mua ngoai 95.223.182 -
Ba Nguyén Ngoc Thity 15,0% 18.000.000.000 29.400,000.000 Chl:phibAng tice kiids 227.085.241 -
Ba Nguyén Thi Anh Thu 4,9% 5.880.000.000 P Cong 7.326.528.876 -
Tfé Nguyéxl Thj Thiérll Thanh 0,0% - 300.000.000 b. Chi phi quén 1y doanh nghiép
o Hpuyen Bl T0 4,8% 5.760.000.000 300.000.000 Chi phi nhéin vién 5.061.004.337 .
Qng Nguyén Din Trf 4.9% 5.840.000.000 - Chi phi vit liéu, bao bi 3.983.332 -
P8 Moo e K Trang 9.4% 11.270.000.000 - Chi phi 43 diing vin phong 273.403.282 -
(e 90 00 K 4 24:250,000.000 - Chi phi khéu hao TSCD 152.776.668 .
Cong 100,00% 120.000.000.000 30.000.000.000 Thué, phi, 1¢ ph 74.806.195 3
<. Ciic giao dich vé vbn v6i cdc chit s¢ hivu Chi phi dich vy mua ngoai 2.312.590.352 y
vi phén phi cd tirc, chia loi nhudn Nim nay Nim trude Chi phi bing tidn khac 2.046.972.621 14.595.030
§ ia chi s& hit 0 .925.536.787 14.595.030
Van gép clia chti ¢ hiru 120.000.000.000 30.000.000.000 Cong L
Von gdp diu nitm 30.000.000.000 1.900.000.000 6. Thu nhip khac Nam nay Nam truée
V‘j,” 80p ting trong ndm 90.000.000.000 28.100.000.000 Thu nhép tir bdi thudng hop ddng mua dét 400.000.000 -
e gdmendt nim 120.000.600.000 30.000.000.000 Céc khoan khac 669.091
Ca tire, loi nhuéin da chia i ~ Cong 300.669.091 =
Cde thuyét mink néy ki bg phan hop thinh ede Bao odo 121 chink hop nhdt. Trang 27 Cdc thuyét minh niy 1 bg phdn hop thanh cdc Béo cdo tai chinh hgp nhdt, Trang 28



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN NETLAND M7u sé B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND M3u s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2017 BPon vi tink: Péng Viét Nam

Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017 Don vi tinh: Pdng Viét Nam
7. Chi phi thué thu nh§p doanh nghiép hién hanh Nim nay Nim trude
1. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép tinh trén thu nhap chiu thué nim
hién hanh 7.446.511.558 472.873.596

2. Céic khoan diéu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép ctia cdc ndm
truée vao chi phi thué thu nhap doanh nghiép ndm nay - -

3. Téng chi phi thué thu nhip deanh nghiép hién hanh 7.446.511.558 472.873.596
8. Lai co ban trén cd phiéu Nim nay Nam trude
Lgi nhufin ké todn sau thué thu nhip doanh nghiép 32.329.484.204 1.889.444.609
Lgi nhuin hodic I3 phin b cho cd dong si hivu cb phiéu phd théng 32.329.484.204 1.889.444.609
C4 phiéu phé théng dang luu hanh binh quén trong ndm 5.648.422 601.014
Lii co' bin trén c6 phiéu 5.724 3.144
Lai suy gidm trén ¢ phiéu (*) 5.724 3.144

=

9.1

(*) Khong ¢6 tic dong nao lam suy giam céc cd phiéu phd théng vao ngay 31/12/2017.

. Muc tiéu va chinh sach qudn 1y riii ro tai chinh
Céc riii ro chinh tir céng cu tai chinh bao gdm i ro th trudng, riii ro tin dyrig va rdi ro thanh khoan

Ban Téng Giam déc xem xét va dp dung cdc chinh séch quan 1y cho nhttng rtii ro néi trén nhu sau:

Riiro thi truwong

RUi ro thi trudng 13 i ro ma gid tri hop 1y cia cdc ludng tidn trong tuong lai ciia mdt cong cu té‘i chinh s& bién qéng
theo nhiing thay ddi cia gid thi trudng. Rui ro thi trudmg cd ba loai rii ro: riii ro 14i suat, rii ro tién t€ va rui ro vé gia
khéc, ching han nhu rii ro v& gid ¢d phin. Cong cu tai chinh bi 4nh huéng bai riii ro thj trudng bao gom céc khoan vay
vang.

Céc phan tich d nhay nhu duge trinh bay dudi day lién quan dén tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai ngdy 31 thang 12
ndm 2017 va ngay 31 thang 12 ndm 2016,

Céc phan tich dd nhay ndy dii dugc Iap trén co s gid tri c4c khoan ng thudn, ty 18 gitta céc khoan ng c6 14i suét f:é dinh
v cic khoan ng c6 141 sudt tha ndi va ty 18 tuong quan giira céc cong cy tai chinh c6 gbe ngoai té 1a khong thay doi.

Khi tinh todn céc phén tich 49 nhay, Ban Téng Gidm déc gia dinh ring do nhay cia céc cong cu ng sin sang dé ban trén
bang cn dbi ké todn va cdc khoan muc c6 lién quan trong bdo cdo két qua hoat ddng kinh doanh bj anh hudng bdi cde
thay déi trong gia dinh vé& rui ro thi truong tuong @mg. Phép phan tich nay duge dya trén céc tai sin va ng phai tra tai
chinh ma Céng ty ndm giir tai ngay 31 théang 12 nam 2017 va ngiy 31 thing 12 nam 2016.

Riti ro Iii sudt

Rai ro 1ai sudt 12 r0i ro mA gid trj hop Iy hogie céc ludng tidn trong tuang lai clia mét cong cu tai chinh s& bién dong theo
nhing thay di cia 14i sudt thj trudng. Rai ro thi trudmg do thay déi li suit cia Céng ty cht yéu lién quan dén khoan
vay v ng, tién va cac khoéan tidn giri ngdn han cta Cong ty.

Céng ty quan 1y riii ro 14i suét biing céch phén tich tinh hinh canh tranh trén thi trudng dé c6 duge cée 131 suit ¢6 lgi cho
muec dich ciia Cong ty va vin niim trong gidi han quén 1y rdi ro ciia minh,

D§ nhay déi voi lai sudt

Céng ty khong thie hién phan tich d6 nhay déi voi 1i sudt vi rai ro do thay dbi 1i sudt tai ngdy 14p Bdo cdo tai chinh
hop nhét 12 khong déng ké.

Cdc thuyét mink néyy la bé phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh hop nhdt. Trang 29

9.1 Riiro thi trwimg (tiép theo)
Rili ro ngoai té
Rili ro ngoai té I4 rii ro ma gid tri hop 1y cia céc ludng tidn trong twong lai clia mét cong cu tai chinh s& _bién. déng theo
nhitng thay déi ctia ty gid ngoai té. Cong ty chiu riii ro do sy thay ddi ciia ty gid héi dodi lién quan truc tiép dén céc hoat
déng kinh doarth ciia céng ty biing céc don vj tién t& khac Ddng Viét Nam.
Cong ty quan Iy rii ro ngoai t@ bing cach xem xét dnh hinh thi trudng hién hanh va dy kién khi Cong ty lap ké hoach
cho cée nghiép vu trong tuong lai bing ngoai t&. Cong ty khong sir dung bét ky céng cu tai chinh phai sinh dé phang
ngtra riii ro ngoai té cta minh.
D¢ nhay déi voi ngoqi té
Cdng ty khang thuc hién phan tich dé nhay ddi véi ngoai té vi rii ro do thay déi ngoai té tai ngay lap Béo cdo tai chinh
hop nhit 12 khong déng ké

Riti ro vé cdc hop ding hop tdc ddu tw vio dw dn bit djng sin
Céng ty dd xédc dinh duge cdc rii ro sau lién quan dén danh muc diu tr bét dong san: (i) viéc chi phi cic dy én phét trién
¢6 thé tang néu ¢6 su cham trd trong qud trinh Iap ké hoach. Cong ty thué cdc chuyén gia cb vin chuyén vé céc yéu ciu

1ap k& hoach cu thé trong pham vi dé an nhdm giam cac rii ro ¢6 thé phat sinh trong qué trinh 13p ké hoach; (ii) i ro gia
trj hop 1y ctia danh muc dau tw bt dong san do céc yéu t6 co ban cha thi truong va nguoi mua.

9.2 Riiirotin dung
Rui ro tin dung 12 rdi ro ma mét bén tham gia trong mét cdng cu tai chinh hodic hgp dong khach hang khéng thuc hién
céc nghia vu clla minh, din dén tdn thit v& tai chinh. Céng ty ¢6 rii ro tin dung tir céc hoat dong san xudt kinh doanh
ctia minh (chi yéu dbi véi cac khoan phai thu khach hang va cic khoan phai thu tir hgp déng hop tac déu tu) va tir hoat
dng tai chinh ctia minh, bao gdm tién gti ngdn hang, nghiép vu ngoai héi va cic cong cu tai chinh khéc.
Phdi thu khdch hang

Céng ty giam thiéu riii ro tin dung bing cach chi giao dich vdi cac don vj c6 kha nang tai chinh t6t cong ty thudmg xuyén
theo di chit ché ng phai thu dé don déc thu héi. Trén co s& nay va khoan phai thu ciia Céng ty lién quan dén nhiéu
khach hang khac nhau nén rii ro tin dung khéng tip trung vao mdt khich hang nhit dinh. Va céc khoan phai thu tir hop
déng hop tac du tir ciia Cong ty bao gbm viée kidm soat mét phin hoat ddng cla du 4n hop tac ddu tu nén rii ro 12 c6
thé kiém soat.

Tién gii ngdn hang

Cong ty chi yéu duy trl s6 tién giri tai cdc ngan hang 16n c6 uy tin & Viét Nam. Céng ty nhin thdy muc do tap trung rii
1o tin dung déi véi tién gii ngan hang 1a thip.

Ban Téng Giam ddc ciia Cong ty dinh gid ring hau hét cdc tai san tai chinh déu trong han va khéng bi suy giam vi cdc
tai san tai chinh nay déu lién quan dén cdc khich hang c6 uy tin va c6 kha nang thanh toan.

9.3 Riiro thanh khodn

Rui ro thanh khoan 1a rii ro Céng ty gip kho khan khi thye hién céc nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rii ro thanh khoan
clia Céng ty chit yéu phat sinh tir vidc c4c tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh c6 céc thoi diém déo han léch nhau.

Céng ty gidm sat riti ro thanh khoan théng qua viée duy tri mot lugng tién mit va céc khodn tuong duong tidn va céc
khoén vay ngan hang & mitc ma Ban Tdng Gidm dbe cho la du dé dép ing cho cac hoat dong ciia Cong ty va dé giam
thiéu anh hudng cta nhiing bién déng vé ludng tién.

Bang dudi ddy téng hop thai han thanh toan ciia cac khoan ng phai tra tai chinh ctia Cong ty dya trén céc khoan thanh
toan du kién theo hgp ddng theo co s& chua duoe chit khiu:

Cdc thupét minh néy I bg phdn hop thémh cde Béo cdo tai chink hop nhdt, Trang 30
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND CONG TY CO PHAN BAT BPONG SAN NETLAND

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thiie ngéry 31 thang 12 nam 2017

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ndm téi chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2017 Do vi tinh: Péng Viét Nam Dom vi tinh: Péng Viét Nam

9.3 Ruiro thanh khodn (tiép theo) VIL. NHUNG THONG TIN KHAC

o = ; e G .
Ngay 31 thing 12 nim 2017 Duedi 1 néim Tir 1-5 ném Trén 5 ném Téng cong 1. Nhirng khodn n¢ tiém tang, khoin cam Két va nhirng thong tin tai chinh khic: khong cé.
&5 s i v 428.400.000 1.178.100.000 _ 1.606.500.000 2. Céc sy kién phdt sinh sau ngay Kkét thiic niim tai chinh
Phéi tré ngudi bén 724.388.102 ; . 724.388.102 Khong c6 sy kién quan trong nio xay ra ké tir ngdy két thitc nim tai chinh y&u cu phai c6 cic diéu chinh hodc thuyét
; i i ; minh trong cdc Béo cdo tai chinh hop nhit.
Cac khoan phai tra, phdi nop
khac va chi phi phai trd 48.482.371.165 - - 48.482.371.165 3. Giao dich v6i cdic bén lién quan
Ciong 49.635.159.267 1.178.100.000 - 50.813.259.267 Cic giao dich trong yéu va sé du véi cde bén lién quan trong ndm nhu sau:

Céng ty c6 di kha ning tiép cin cac ngudn vén va cic khoan vay dén han thanh toan trong vong 12 thing c6 thé dugc téi
tuc voi cdc bén cho vay hién tai.

Tai sin dam bio

Céng ty khéng ném gitr bt k¥ tai sin dam bao ndo ciia bén thir ba vio ngay 31 thing 12 nam 2017

10, Tai séin tai chinh va ng phai trd tai chinh ( Xem trang 34)

Gia tx_'i hop Iy clia cdc tai sin tai chinh v ng phai trd tai chinh dugc phan 4nh theo gié tri ma cong cy tai chinh cé thé
chuyén déi trong mét giao dich hién tai gitta cc bén tham gia, ngoai trir truong hop bt buge phai ban hogc thanh 1y.

Gid tri hop Iy cta tién mat va tién giri ngén han, céc khoan phai thu khach hing, cdc khoan phai tra ngudi ban va no phai
tra ngéin han khéc trong duong véi gid trj ghi s ciia cdc khoan muc nay do nhig cong cu nay c6 ky han ngén.

Ngoai trir cdc khodn dé cip & trén, gid tri hop 1y cla tai san t4i chinh va ng phai tra tai chinh dai han chua duge danh gid
va xéc dinh mét céch chinh thire vao ngay 31 thang 12 nam 2017 va 31 thang 12 ndm 2016. Tuy nhién, Ban Téng Gidm
dbe Cong ty ddnh gia gia trj hop Iy cua cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh ndy khéng cé khéc biét trong yéu s0
vGi gid tri ghi s6 vao ngay két thic nam tai chinh.

VIL THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
HQP NHAT

1. Céc khodn giao dich khong bing tién anh hudng dén bio cdo luu chuyén tién té trong twong lai: khong cé.
2. Céc khodn tién do doanh nghiép nfim giir nhung khéng dwgc sir dung: khong c6.

3. Mua v thanh Iy cdng ty con trong niim béo cdo

Bén lién quan
Ong Lé Théng Nhit
Ba Nguyén Ngoc Thiy
Ba Nguyén Thj Thién Thanh
Ong Nguy&n Binh Ta
Ong Nguyén Binh Trf
Ong Trén Khénh Quang
Ong Duong Minh Tién
Ong Nguyén Hitu Quang
Ong Tran Vi Thoai
Cong ty CP Bit Déng San Danh Khéi
Céng ty C6 phéin Pu tu Danh Khéi Holdings

Cong ty da c6 cc giao djch va sé dur v6i cdc bén lién quan nhu sau:

Cang ty CP Bét déng san Danh Khai mugn tién — Ong L& Théng Nhat
Céng ty CP Bét ddng san Netland nhan hoan (mg — Ong Trin Khanh
Quang

Cong ty CP BDS Netland nhén tidn gép vén - Ba Nguy&n Ngoc Thiy
Céng ty CP BDS Netland chi tién mua ¢d phin Cong ty C6 phin Bt
dong san Danh Khoi ctia 6ng L& Théng Nhat

Thu hg dir an Barya city Ba Rija - Céng ty C6 phan Bau tr Danh Khoi
Holdings

+ Thu nhip ciia Hji ddng quén tri va Ban Téng Gidm dbc

Hoi dbng quan tri Thit lao va thuong
Ban Témg Giam dbc Luong va thudng
Cong

Mbi quan hé
Chii tich kiém Tdng Giam dbc
Cb dong 16n
Cb dong I6n
Cb déng 16n
Cbd dong lon
Thanh vién HDQT
Thanh vién HBQT/Ph6 Tong Gidm ddc

' Thanh vién HDQT/Ph6 Téng Giam déc

Thanh vién HDQT
Céng ty con
Bén lién quan

$6 dur cudi nam

A ey phii thu/(phai tra)

3.250.000.000 -

1.000.000.000 -
88.200.000.000 -

35.300.000.000 -

4.092.000.000

Nam nay Nim truéc

11.270.788 -
997.317.300 -

(4.092.000.000)

1.008.588.088 b

4. Trinh biy tai séin, doanh thu, két qua Kinh doanh hop nhét theo b phin:

Nim nay Niim trudc
- Téng gid tri mua hogc thanh 1y céng ty con trong ndm 38.000.000.000 -
- Phin gia trj mua hoac thanh Iy céng ty con dugc thanh toan bing tién va
cic khoén tuong duong tién 24.747.853.021 -
- 86 tién va céc khoan tuong duong tién thue c6 trong cong ty con hodc
don vi kinh doanh khac duge mua hoic thanh ly 13.252.146.979 -
- Phén gid trj tai san (Téng hop theo ting loai tai sin) khéng phai 12 tién va
cdc khoin tuong duong tidn va ny phai tra trong céng ty con duge mua
hogc thanh 1y trong ky 24.747.853.021 5
Cdc thuyét minh ndy I bg phén hop thanh ede Bdo edo tai chinh hop nhdt. Trang 31

Hoat dgng kinh doanh chinh ctia cong ty 12 méi gidi bdt déng san va diu tu c4c du 4n (hoat déng dau tu du 4n méi chi
phat sinh doanh thu tir hoat d6ng Hop tac déu tu dy 4n Khu thuong mai dich vy va dén cu Tén Viét Phét, phudng Phi
Hai, Tp. Phan Thiét, tinh Binh Thun). V& mit dia Iy, céng ty chi ¢ hoat déng kinh doanh chi yéu tai Tp. Hé Chi Minh.

Cdc thuyét minh nay la bg phan hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh hop nhdt, Trang 32
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Cho ndm tai chinh két thie ngay 31 thang 12 ném 2017 Don vj tinh: Déng Viét Nam

4. Trinh bay tai sin, doanh thu, két qua kinh doanh hgp nhét theo bd phén (tiép theo)

Theo d6, Ban Téng Gidm dbc da dénh gid va tin tuéng ring viée khéng 14p va trinh bay b4o co t3i chinh bd phén trong
béo cdo tai chinh cho ném tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nm 2017 12 phit hop véi cac quy dinh tai Chudn muc ké
toan Viét Nam s6 28 — “Béo cdo bd phin” va phit hop véi tinh hinh kinh doanh hién nay cta céng ty.

5. Théng tin vé hogt déng lién tuc:

Céng ty vin tiép tuc céc hoat dong kinh doanh binh thudng va lién tuc trong tuo -.,—._
S

KE TOAN TRUONG

NGUOI LA;}TIEU/, :

= }N”"L/“""/
W

<—Nguyén Thj Ngoc Bich

Cde thuyét minh nay la bo Phin hop thanh cde Bdo cdo tdi chink hop nhdt, Trang 33
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BAO TAI CHINH CONG TY RIENG

DA PUQC KIEM TOAN

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2017




CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN NETLAND CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI
Cho nam tai chink két thiic ngay 31 thang 12 nim 2017 Cho ném tai chinh két thic ngéy 31 thang 12 ndm 2017

Hpi déng quén trj Céng ty Cé phdn Bdt dgng san Netland (sau ddy goi tdt 1& “Céng ty”) tran trong dé trinh bdo cdo
ndy ciing véi bdo cdo tai chinh da dugce sodt xét ciia Cong ty cho ném tai chink két thiie ngay 31 thdng 12 nam 2017.

1. Thong tin chung vé Cong ty:
Thénh Iip:

Céng ty C6 phén Bét déng sin Netland 12 cong ty cb ph&n dugc thanh lap tai Viét Nam theo glay chimg nhén ding
ky doanh nghlf;p Céng ty ¢b phin, m& doanh nghiép sb 03 12695565 ngay 19/03/2014 va céc gidy chung nhén ding
ky thay ddi 1an thir 04 ngay 11 théng 7 nim 2017 do S& K& hoach va Dau tur thanh phé H Chi Minh cép.

Hinh thite s& hiru vén: Cong ty cb phin.

Hoat dfng kinh doanh chinh ciia Céng ty:

Dich vu méi gi6i va kinh doanh bét dong san.

Tén tiéng anh: Netland Real Estate Joint Stock Company

Tén viét tit: Netland Real Estate JSC

Tru si chinh: S6 03, Trin Nhit Duat, phuéng Tan Binh, Quén 1, Tp. HCM.
2. Tinh hinh tii chinh va két qua hoat djng:

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat ddng trong nim ciia Cong ty dugc trinh bay trong bdo céo tai chinh dinh kém.
3. Thanh vién H§i ddng Quan trj vi Ban Téng Gidm dbe va K& todn truémg

Thénh vién Hai ddng Quén trj, Ban Téng Gidm dbc va K& toan trudng trong nim va dén ngay 1ap bdo cdo tai chinh
gbm co:

Hii dbng Quin tri
Ong L& Théng Nhét Chi tich (bd nhigm ngay 06/7/2017)
Ba Nguyén Ngoc Thuy Chii tich (b4 nhiém ngay 10/10/2016 mi&n nhiém ngay 06/7/2017)
Bi Neguyén Thi Thién Thanh Thanh vién (mién nhiém ngiy 26/08/2017)
Ong  Nguyén Binh T Thanh vién (mién nhigém ngay 26/08/2017)
Ong  Trin Khanh Quang Thanh vién (bd nhiém ngay 26/08/2017)
Ong  Duong Minh Tién Thanh vién (bd nhiém ngay 26/08/2017)
Ong  Nguy@n Hiru Quang Thanh vién (bé nhiém ngay 26/08/2017)
Ong  Trin Vi Thoai Thanh vién (bd nhiém ngay 26/08/2017)
Ban Kiém sodt
Ba L& Thi Ngoc Hién Trudng Ban Kiém soat (b4 nhigm ngay 26/08/2017)
Ba Vil Thi Nguyét Nhung Thanh vién Ban Kiém soét (bd nhiém ngay 26/08/2017)
B Nguyén Thi Hing Thénh vién Ban Kiém soét (bd nhiém ngay 26/08/2017)
Ban Téng Gism ddc va Ké todn trudng
Ong L& Théng Nhit Téng Giam dbc (bé nhiém ngay 06/7/2017)
Ba Nguyén Ngoc Thiy Téng Gidm déc (b6 nhiém ngy 10/10/2016, mi&n nhiém ngay 6/7/2107)
Ong  Duong Minh Tién Phé Tdng Gidm dbc (bd nhiém ngay 26/08/2017)
Ong  Nguyén Hitu Quang Phé Téng Gidm dbc (bd nhiém ngay 26/08/2017)

Ba Nguyén Thi Ngoc Bich K& toan trudng

Trang 1

Nguoi dai dién theo phap lufit ciia Cdng ty trong nim va dén ngay lip bdo cio tai chinh la:

Ong L& Théng Nhét Chu tjch kiém Téng Giam déc
(dai dign phép luat tir ngay 11/7/2017)
Bi Nguy&n Ngoc Thiy Chu tich kiém Téng Gidm déc

(dai dién phép ludt tir ngdy 13/10/2016 dén ngay hét ngay 10/7/2017)

. Cic théng tin quan trgng khic

Can cir vio nghj quyét sé 230517/NQ-DHBCP ngiy 23/05/2017, Cong ty quyét dinh tang vén didu 16 tir
30.000.000.000 VND I&n 120.000.000.000 VND.

. Kiém todn dje lip

Céng ty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin hoc Tp.HCM ("AISC") dugc chi dinh 14 kiém toan vién cho nim tai
chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nim 2017 clia Cong ty.

. Cam It ciia Hoi ddng Quan trj v Ban Tdng Gigm dée

Hoi ddng Quan tri v Ban Téng Giam déc chju trach nhigm 1ap cdc bdo cdo tai chinh thé hién trung thuc va hop Ly
tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngdy 31 thing 12 nim 2017, két qua hoat dong kinh doanh va céc lubng luu
chuyén tidn t& cla cho ndm tai chinh két thic cing ngdy. Trong vigc soan Idp cdc bdo cdo tai chinh nay, Hoi déng
Quan trj va Ban Téng Gidm déc dd xem xét va tun thi cdc vAn dé sau déy:

- Chon lya cée chinh séch ké todn thich hop va ép dung mét céch nhit quén;

- Thuc hién céc xét dodn VA udce tinh mét cach hop 1y va than trong;

- Béo cdo tdi chinh dugc lﬁp trén co s¢ hoat déng lién tuc, trir truong hop khéng thé gia dinh ring Céng ty
58 tlep ‘tuc hoat d6ng lién tuc.

Héi ddng Quén trj va Ban Téng Gidm déc chiju trach nhiém dam bao réng céc sb séch ké toan thich ho’p da dugc
thiét lap vi duy tri d thé hién tinh hinh tai chinh cia Cong ty véi d6 chinh xéc hop Iy tai moi thoi didm va 1am co
s& dé soan Iép céc bdo cdo tai chinh phit hop v6i ché d6 ké toan duoc néu & Ban thuyét minh cho céc béo céo tai
chinh. Héi ddng Quan trj v Ban Tong Giam déc ciing chiu trach nhigm d6i véi viée bao vé cdc tai san cla Cong ty
va thue hién c4c bién phép hop 1y dé phang ngira va phét hién cac hanh vi gian 14n va céc vi pham khéc.

. Xidc nhiin

Theo ¥ kién ctia Hoi ddng Quan tri, chiing t6i xéc nhn ring céc Béo c4o tii chinh bao gdm Bang can dbi ké toén
tai ngdy 31 thang 12 nim 2017, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, B4o c4o lru chuyén tidn té va cde Thuyét
minh dinh kém dugc soan thao da thé hién quan diém trung thue va hop Iy v& tinh hinh 1ai chinh cling nhu két qua
hoat déng kinh doanh va céc ludng luu chuyén tidn 18 ciia Cong ty cho nim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12

L'é'_Théng Nhét
Chu tich Hai dbng Quan trj

Trang 2




CONG TY TNHH KIEM TOAN & D|CH VY TIN HOC TP.HCM ﬁ
Auditing & Informatic Services Company Limited A AVA
x Office: 389A Bi&n Bién Phd, Phudng 4, Quén 3, TP.HS Chi Minh AVAVAYA

Tel: (84.8) 3832 8964 (10 Lines) Fax: (84.8) 3834 2957 I N PA CT
Emall: info@aisc.com.vn Website: www.dlsc.com.vn ASIA PACIFIC

$6: 12.17.567-R/AISC-DN5 BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

Kinh gdi: QUY CO PONG, HOI PONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND

Chiing t8i da kiém todn bao cdo tai chinh kém theo cia Cong ty C& phin Bét Pong San Netland (goi tit 1a "Cong ty™),
dugc lap ngay 25 thang 01 ndm 2018, tir trang 04 dén trang 26, bao gdm Béang can ddi ké todn tai ngay 31 thang 12
nim 2017, Béo cdo két qua hoat dang kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién té cho nim tai chinh két thac cling ngay va
Ban thuyét minh béo céo tai chinh,

Trich nhi¢m eiia Ban Téng Gidm déc

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiju trich nh]q:m v& viée 1ap va trinh bay trung thyc va hop 1y bdo cdo tai chinh cia
Cong ty theo chuéin muc ké todn, ché do ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va cac quy dinh phap 1y <6 lién quan dén
wq:c lap va trinh biy bdo cdo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soat néi bd ma Ban Téng Gidm dbe x4c dinh 1a
can thiét dé dam bao cho viée 14p va trinh bay bdo cdo tdi chinh khéng c6 sai sét trong yéu do gian 1an hodic nhdm 14n.
Trich nhiém cia Kiém todn vién

Tréch nhiém cia ching t6i 12 dua ra ¥ kién v& béo cdo tai chinh dya trén két qua cla cuﬁc kiém toan. Ching t6i da
tién hanh kiém toan theo céc chudn muc kiém todn qu:t Nam. Céc chudn myc nay yéu ciu chiing t6i tudn tha chuin
mye va cac quy dinh vé dao dirc nghe nghiép, lap ké hoach va thuc hién cugc kiém toan dé dat duoe sy dam bdo hop
1 v& vide lidu béo cdo tai chinh cia Cong ty 6 cdn sai sét trong yéu hay khong.

Céng viée kiém toan bao gom thue hién céc thi tyc nhim thu thip cac bing chimg kiém todn vé céc sb liéu va thuyét
minh trén béo cdo tai chinh. Céc thti tyc kiém todn duge lua chon dua trén xét dodn cta kidm todn vién, bao gbm d4nh
gid rii ro cé sai s6t trong yéu trong bédo cdo tai chinh do gian lan hogc nhdm I3n. Khi thue hién dinh gid céc rii ro
nay, kiém toan vién da xem xét kidm soat ndi bo ctia Céng ty lién quan dén viéc Iap va trinh bay bdo cdo tai chinh
trung thye, ho—p ly nhim thiét ké céc thi tuc kiém todn phi hop v6i tinh hinh thye 14, tuy nhién khong nhim myc dich
dua ra y kién v& hiéu qua clia kiém sodt ndi b ctia Céng ty. Cong viée kiém todn cling bao gdm dénh gid tinh thich
hop ciia cac chinh sach k& todn duge dp dung va tinh hop Iy ctia cdc uée tinh ké toan cia Ban Téng Giim déc cling
nhur dénh gid viéc trinh bay tong thé bdo cdo tai chinh,

Chiing t8i tin twéng ring céc bing chimg kidm todn ma chiing t6i da thu thdp duoc 12 ddy di va thich hop lam co s&
cho ¥ kién kiém toan ctia ching t8i.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y kién ciia ching 16, bao céo tai chinh da phén anh trung thyc va hop 1y, trén céc khia canh trong véu tinh hinh
tai chinh eta Céng ty C& phin Bét Dong San Netland tai ngay 31 thang 12 nam 2017, ciing nhu két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thiic cung ngdy, phit hop véi chuin myc ké toan, ché
5 ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1V ¢6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh.

_ ngay 25 thdng 01 néim 2018

Lé Hiing Diing
Sd Gidy CNDKHNKT: 3174-2015-05-1
B Tai Chinh Viét Nam cdp

BranchinHa Noi : €2 Room, 24 Floor - E9 Lot, VIMECO Building. Pham Hung §t, Cau Giay Dist, Ha Noi
Tel : (04) 3782 0046 /46 /47 Fax : (04) 3782 0048 Email:  alshn@hn.vnnvn

Branch inDa Nang : 36 Ha Huy Tap St, Thanh Khe Dist, Da Nong Tel; (0511) 371 5619 Fox: (0511)371 5620 Emall: alscir@digiignd.vn

Representative inCan Tho :  48B/243/1A, 30/4 St., Ninh Kieu Dist, Can Tho City Tel : (07103 3813 004 Fax : (0710) 3828 765
Eumunu in Hai Phong : 18 Hoang Von Thu 5, Hong Bang Dist, Hal Phong Tel: (031) 3549 577 Fax : (031) 3569 676

CONG TY €O PHAN BAT PONG SAN NETLAND

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2017

Miu sé B 01 -DN

BDon vi tinh: Dong Viét Nam

TAI SAN
A. TAISAN NGAN HAN
1.  Tién va cdc khodn twong dwong tién

. Tién
Céc khoan tuong duong tién

N o=

IL. Céc khodn diu tw tai chinh ngéin han

. Ching khoén kinh doanh

2. Dy phong giam gia chirng khoan kinh doanh
3. Pdu tr nAm gitr dén ngay déo han

et

III. Cic khodn phai thu ngfin han
. Phai thu ngén han cita khach hang
. Tra truée cho ngudi ban ngin han
. Phai thu néi bd ngén han

Phai thu theo tién do k& hoach hgp déng xay
dung

Phai thu v& cho vay ngén han

Phai thu ngén han khéc

Du phong phai thu ngén han kho doi

Tai san thiéu cher xur 1y

AW oR -

IV. Hang tbn kho
1. Hang ton kho
2. Dy phdng giam gi hang tdn kho

V. Taisin ngin han khéc

. Chi phi tra trude ngén han

. Thué GTGT dugc khu trir

. Thué vi cc khoan khéc phai thu Nha nude
. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh pha
. Tai san ngén han khéc

L R

Ban thuyét minh béo cdo tai chinh 1& phdn khéng thé tdch rai cila bdo cdo nay.

Ma s6

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133

134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

Thuyét
minh

V.1

V.3a

V.4

31/12/2017 01/01/2017

19.753.431.962 6.961.010.220
4.044.744.591 608.258.492
4.044.744.591 608.258.492
15.617.477.565 6.352.000.000
- 2.352.000.000

135.675.000 "
15.481.802.565 4.000,000.000
91.209.806 751.728

21.938.184 =
69.271.622 711.728
- 40.000




CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND Miu sé B 01 - DN CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND MAiu sé B 01- DN

BANG CAN POI KE TOAN BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngéy 31 thang 12 ndm 2017 Dom vi tinh: Dc‘;ng Viét Nam Tai ngay 31 thing 12 ndm 2017 Don vi tinh: Bcfng Viét Nam
A £
TAI SAN Ma sb T;‘i‘:z‘ 31/12/2017 01/01/2017 NGUON VON Mi sé Tr';'::;t 31/122017 01/01/2017
B. TAISAN DAI HAN 200 121.438.607.986 25.506.524.166 C. NQPHAITRA 300 3.616.859.536 470.555.545
I. Cic khodn phdi thu dai han 210 81.000.000.000 25.500.000.000 I. Ng nga"'n han 310 3.616.859.536 470.555.545
1. Phéi thu dai han elia khdch hing 411 - - 1. Phii tra cho ngudi bén ngén han 311 60.500.000 5
% Trfl mféc ity g bide _dai gy 212 - ° 2. Ngubdi mua trd tién trede ngén han 312 - i
= Vo kinh dounls & ol vl trgs tigho 2l - = 3. Thué vi céc khoan phai nop Nha nude 313 VS 3.312.383.530 470.555.545
4. Phai thu n$i bd dai han 214 - - e == A
; : ) 4, Phai trd ngudi lao déng 314 152.920.478 -
S BRG= i CHER AR = . . 5. Chi phi phai tra ngn han 315 91.055.528 .
6. Phai thu dai ha.n khic o 216 V.3b 81.000.000.000 25.500.000.000 6. Phai tra ngi bd ngén i 116 ! '_ ]
Ao T S e e e KOt ai . - 7. Phai trh theo tién d6 ké hoach hop ddng xay
I Tiisin cb dinh 220 - N dimg 317 : 5
1. Taisan ¢b dinh hitu hinh 221 - 5 §. Doanh thu chua thyc hién ngén han 318 u u
- Nguyén gid 222 - - 9. Phai tra ngfin han khac 319 - -
- Gid tri hao mon lup ké 223 - ) - 10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 - .-
2. Tai san ¢b dinh thué tai chinh 224 - - 11. Dy phong phai tra ngﬁ.n han 321 - -
- Nguyén gid ) 225 - - 12. Quy khen thudng, phic lgi 322 - -
- Gid trj hao mén lup ké 226 - - 13. Qu¥ binh én gia 323 - 8
3. Tai sin ¢ dinh v hinh ! 227 = = 14. Giao dich mua bén lai trdi phiu Chinh phi 324 - -
--Nguyén gid 228 - - £
- Gid tri hao mon luf ké 220 - . Il N daihan 330 - -
IIL. Bt ddng sin diu tu 330 } ) L Phéi‘tlré ngudi bin dai !1§ln - 331 ” -
<Nguyén ik 211 ) ) 2. Nglum fnua‘ Fré t161‘1'tl'l.l'0'0 dai han 332 - ”
- Gi trj hao mon [ug ké 232 . : 3. Chi phi phaltrh dhf han 333 5 .
4, Phai tra ndi bo vé von kinh doanh 334 = W
IV. Tai sdn dé dang dai han 240 - - 5. Phai tra ndi bd dai han 335 - -
1. Chi phi san xuit, kinh doanh d& dang dai han 241 - = 6. Doanh thu chua thye hién dai han 336 = -
2. Chi phi xdy dung co ban d¢ dang 242 - - 7. Phai tra dai han khac 337 - -
V. Ciic khoin dAu tw tai chinh dai han 250 Va2 38.000.000.000 - A Yariagtenatchinh 48 ik - -
A _— 9. Trai phiéu chuyén doi 339 o <
1. Pdu tu vao cong ty con ) 251 38.000.000.000 - 10, 'CH ohibi wru dat 40 ]
2. Pdu tir vio cdng ty lién doanh, lién két 252 - - : p S B
3, ‘Dl needp vhnvac don vi kit 253 B ) 11. Thué thu nh;_lfn'hoan l.al phai tra 341 4 =
4. Dy phong dAu tu tai chinh dai han 254 : ; 12. Dy phong phai trd di han 342 - =
5. Phu tr ndm gitr dén ngiy déo han 255 ) ~ 13. Quy phat trién khoa hoc va céng nghé 343 - s
V1. Taisdn dai han khic 260 2.438.607.986 - 6.524.166
1. Chi phi tra truée dai han 261 V.4 38.607.986 6.524.166
2. Tai san thué thu nhép hodn lai 262 2.400.000.000 -
3. Thiét bj, vét tu, phu tling thay thé dai han 263 - .
4. Tai san dai han khac 268 - -
TONG CONG TAI SAN 270 141.192.039.948 32.467.534.386

uyér minh bdo edo ti chinh la phdn khong thé tdch réi ciia bde cdo nay. Trang 5 Bén thuyét minh béo cdo tai chinh I4 phtfn khdng thé tdch réi ciia bdo edo néy. Trang 6
8




CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2017

Miusé B01-DN

Don vj tink: Déng Viét Nam

NGUON VON Mi s T:I'i‘:it 311212017 01/01/2017
D. VON CHU SO HUU 400 137.575.180.412 31.996.978.841
I Vén chii s& hiru 410 V.6 137.575.180.412 31.996.978.841
1. Vén gop cia chi s& hitu 411 120.000.000.000 30.000.000.000
- C6 phiéu phd thang c6 quyén biéu quyét 411a 120.000.000.000 30.000.000.000
- Cé phiéu uu dai 411b = =
2. Thing du vén cb phin 412 - -
3. Quyén chon chuyén ddi trai phiéu 413 - =
4. Vén khéc cia chi s& hitu 414 - -
5. C6 phiéu quy 415 - -
6. Chénh léch danh gi4 lai tai sin 416 - -
7. Chénh lgch ty gié héi doai 417 = -
8. Quy dau tu phat trién 418 - =
9. Quy hd tro sfip xép doanh nghiép 419 = =
10, Quy khéc thude vén chi s& hitu 420 - -
11. L¢i nhudn sau thué chwa phén phéi 421 17.575.180.412 1.996.978.841
- LNST chua phan phéi liiy ké dén cubi ky truge  421a 1.996.978.841 107.534.232
- LNST chua phén phéi ky nay 421b 15.578.201.571 1.889.444.609
12. Ngudn vén diu tr XDCB 422 . .
IL. Ngudn kinh phi, quy khic 430 - -
1. Ngudn kinh phi 431 - -
2. Ngudn kinh phf d hinh thanh TSCD 432 - -
TONG CONG NGUON VON 440 141.192.039.948 32.467.534.386
B HC. thdng 01 nam 2018
L . , . . 9/ CONG o p
NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUGNG (/2 M POC

Trén Ngoc Chidu

m Ban thuyét minh béo cdo tai chink Id phdn khéng thé tdch réi ciia bdo cdo nay.

\U:[ hllfﬂ Q

L2 Théng Nhit

Trang 7

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho néim tai chinh két thile ngay 31 thdng 12 nim 2017

Miu sé B 02 - DN

Bon vi tinh: Péng Viét Nam

cHi TIEU Mass Thuvét
minh

1. Doanh thu ban hing va cung cép dich vu 01 VL1
2. Céc khodan gidm trir doanh thu 02
3. Doanh thu thufn vé bén hang va cung cip dich vu 10
4, Gia vén hang bén 11 V1.2
5. Loi nhufn gip v& ban hiang va cung cép dich vu 20

(20=10-11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 V1.3
7. Chi phi tai chinh 22

Trong dé: Chi phi i vay 23
8. Chi phi ban hang 25 V14
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 V14
10. Loi nhudn thudn tir hoat djng kinh doanh 30

(30 =20 + (21 - 22) - (25 + 26))
11. Thu nhép khéc 31 VL5
12, Chi phi khéc 32
13. Lgi nhuiin khac (40 =31-32) | 40
14. Tong loi nhuiin ké todn trwée thué 50

(50 =30+ 40)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VL6
16. Chi phi thué TNDN hodn lai 52
17. Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 60

(60 =50 - 51 -52)

NGUOI LAP BIEU

i

Y -

Nguyén Thi Ngoe Bich

rin Ngoe Chidu

Ban Jfllt;réi minh bdo cdo tai chinh la phtff: khéng thé tdch réi ciia bdo cdo nay.

Nim nay Nim trudc

22.763.634.654 2.378.915.658

22.763.634.654 2.378.915.658
4.280.003.256 -

18.483.631.398 2.378.915.658
1.674.948 47.354
216.303.591 -

2.166.056.729
16.102.946.026

14.595.030
2.364.367.982

400.909.091 -
27.864.790 2.049.777
373.044.301 (2.049.777)
16.475.990.327 2.362.318.205
3.297.788.756 472.873.596

(2.400.000.000) -
15.578.201.571

1.889.444.609

Lé Théng Nhét




CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN NETLAND

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phirang phép gian tiép)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2017

Miu sé B 03 - DN

BPon vj tinh: Déng Viét Nam
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CHI TIEU

Ma s

1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1. Loinhufin truée thué
2. Pitu chinh cho cdc khodn :
- Khéu hao tai san cb dinh va bit dng san diu tr
- Céc khoan dy phong
- Lai, 16 chénh l&ch ty gid hdi dodi do ddnh gid lai cdc
khoanmuc tién té cé gbc ngoai té
- Lai, I8 tir hoat dong diu tu
- Chi phi lai vay
- Céc khoan diéu chinh khac
3. Loinhuén tir hoat djng kinh doanh truéc thay ddi
vbn lru djng
- Tang (-), giam (+) céc khoan phai thu
- Tiang (-), giam (+) hang tdn kho
- Ting (+), giam (-) cée khodn phai tré (khéng k Iai
vay phi tra, thué thu nhap phai njp)
- Tang (-), gidm (+) chi phi tra truge
- Tang (-), giam (+) chimg khodn kinh doanh
- Tién i vay dd tra
- Thué thu nhip doanh nghiép di nop
- Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh
- Tién chi khéc tir hoat dgng kinh doanh

Luru chuyén tién thudn tir hoat dong kinh doanh

IIL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

. Tién chi cho vay, mua céc céng cu ng cta don vi khac

Bow D —

khéc
. Tién chi ddu tu gbp vbn vao don vi khic
6. Tién thu hdi déu tr gdp vén vao don vi khéc
7. Tién thu tir 14i cho vay, cb tic va loi nhudn duge chia

w

Luwu chuyén tién thuin tiv hoat dong diu tw

. Tién chi dé mua sim, xdy dyng TSCD va cidc TSDH khé
. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCP va cac TSDH kb

- Tidn thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cu ng ciia don vi

01

02
03

04
05
06
07

08
09
10

11
12
13
14
15
16
17

20

21

23
24

25
26
27

30

lyét mink bdo cdo tai chink I phdn khong thé tach roi cila bdo cdo nity.
88

Thl.'yét Nim nay Nim truée
minh
16.475.990.327 2.362.318.205
16.475.990.327 2.362.318.205

(64.833.997.459) (31.852.751.728)

338.670.395 (16.260.000)
(54.022.004) (6.524.166)

(490.155.160) (26.500.000)

(48.563.513.901)  (29.539.717.689)

(38.000.000.000) i

(38.000.000.000) "
Trang 9

CHi TIEU

IIL LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH

1.
2

oo

Tién thu tir phat hanh ¢ phiéu, nhin vén gop cia CSH
Tién tré lai vén gép cho cdc chi s hi, mua lai ¢
phiéu ctia doanh nghiép da phét hanh

Tién thu tir di vay

Tién tra ng gbc vay

Tién tra ng gbc thué tai chinh

C& tire, lgi nhujn da tra cho chu s& hitu

Luu chuyén tién thufn tir hogt djng ti chinh

Luwu chuyén tin thudn trong nim (50 = 20+ 30 + 40)
Tién va twong dwong tién ddu nim

Anh huéng ciia thay d6i ty gid hdi dodi quy dbi ngoai
1€

Tién va twong dwong tién cudi nim (70 = 50+60+61)

NGUOI LAP BIEU

rin Ngoc Chiéu

Thuyét

Ma so minh Nim nay

31 90.000.000.000
32

33 a
34 i
35 -
36 s
40 90.000.000.000
50 3.436.486.099
60 608.258.492
61 -
70 Al 4.044.744.591

guyén Thj Nggc Bich

Bén thuyét minh bdo cdo tai chinh la phén khing thé tdch réi ciia bdo edo niy.

Niim truéce

28.100.000.000

28.100.000.000
(1.439.717.689)
2.047.976.181

608.258.492

Trang 10




