UY BAN CHUNG KHOAN NHA NWG'C CAP CHIPNG NHAN BANG KY CHAO BAN GO PHIEU
RA CONG CHUNG CHIi CO NGHIA LA VIEC PANG KY CHAO BAN CO PHIEU BA THUC HIEN
THEO CAC QUY BINH CUA PHAP LUAT LIEN QUAN MA KHONG HAM Y BAM BAO GIA TR|
CUA CO PHIEU. MQI TUYEN BO TRAI V&I BIEU NAY LA BAT HO'P PHAP.

565 do Sé Ké hoach va Béu tw Thanh phd Hé Chi Minh cép ian
cTau ngay 19/03/2014 dang ky thay ddi lan thir 04 ngéy 11/07/2017)

INVESTMENT

CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG

(Gidy ching nhén ddng ky chao bén sé: Er /GCN-UBCK do Chu tich Uy ban Chirng khodn Nha nuée

cép ngay thhang\.Lnam 2019)

Ban cdo bach nay va tai liéu bé sung sé dwoc cung cép tai:

= CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN NETLAND (NETLAND)
Dia chi: S8 3 Tran Nhat Duat, Phuwéng Tan Binh, Quan 1, Thanh phd H Chi Minh
Pién thoai: (84-28) 3846 9839

Website: www.netland.com.vn

» CONG TY CO PHAN CHIPNG KHOAN THANH PHO HG CHI MINH (HSC)
Bia chi: TAng 586, AB Tower, 76 L& Lai, Quan 1, TP.HCM
Dién thoai: (028) 3823 3299 Fax: (028) 3823 3301

Website: www.hsc.com.vn

» PHUY TRACH CONG BO THONG TIN:
Ho tén: Nguyén Hiru Quang Chtre vu: Phé Téng giam doc

Dién thoai: (84-28) 3846 9839 Email: guangnh@netland.com.vn
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NETZ AN CONGTY COPHAN BAT DONG SAN NETLAND BAN CAO BACH
INVESTMENT

CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN NETLAND

(Gidy chirng nhan BKDN sb 0312695565 do S& Ké& hoach va Bau tw Thanh phd Hb6 Chi Minh cép lan dau
ngay 19/03/2014, dang ky thay dbi Ian thir 04 ngay 11/07/2017)

NETZ AND

INVESTMENT

CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG

. Tén cé phiéu : Cb phiéu Cong ty C6 phan Bat dong san Netland
. Loai cé phiéu : C6 phiéu phd théng
. Ménh gia : 10.000 déng/cd phiéu
. Gia ban
- Cb déng hién hitu : 10.000 dbng/ cb phiéu
- ESOP : 10.000 déng/ cb phiéu
. Téng gia sb lwong phat hanh : 9.600.000 cb phiéu

- Chao ban cho cb déng hién hitu : 9.000.000 cd phiéu
- ESOP : 600.000 cd phiéu

. Téng gia trj phat hanh (theo ménh gia): 96.000.000.000 ddng

=  TO CHUC KIEM TOAN:
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DICH VU TIN HOC TP HO CHi MINH (AISC)
Dia chi: 389A Dién Bién Phi, Phwong 4, Quan 3, Thanh phd HS Chi Minh
Dién thoai: (84-28) 3832 8964 - Fax: (84-28) 3834 2957

Website: www.aisc.com.vn - Email: info@aisc.com.vn

=  TO CHUC TU VAN:
CONG TY CO PHAN CHU’'NG KHOAN THANH PHO HO CHi MINH (HSC)
Dia chi: Tang 5&6, AB Tower, 76 L& Lai, Quan 1, TP.HCM
Dién thoai: (028) 3823 3299 - Fax: (028) 3823 3301

Website: www.hsc.com.vn
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.  CAC NHAN TO RUIRO

1.  Rairo vé kinh té

Sy phat trién ctia nén kinh té thwéng dwoc danh gia théng qua tbc do ting truéng GDP, sy bién dong vé
lam phat, |i suét hay ty gia hdi doai. Cac yéu tb rai ro mang tinh hé théng nay tac dong vao moi chi thé
tham gia vao nén kinh t&, cu thé Ia cac nhan té chinh: Téc do tang trwdng kinh t&, lam phat va i suat.

Netland 1a mét doanh nghiép hoat ddng trong Iinh vire méi giéi va kinh doanh b4t dong san trong 1anh thd
Viét Nam. Vi thé, hoat déng kinh doanh cta Netland dang va sé& chiu anh hwéng béi tiém nang ting
trwdng kinh té ciia nganh bat dong san néi riéng va cia nén kinh té Viét Nam néi chung.

1.1. Téc dd ting trrdng kinh té
GDP CA NAM GIAI BOAN 2011 - 2017 GPD 6 THANG PAU NAM TU 2011

7.080%
6.680Y 6.810%
6.240% 5.980% = 20% 6.210% ) 5.900% 6.320%

5.830%
5.250% 5:420% 4.930%4.900%5-220% 5.520%=

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Nguén: Téng cuc Théng ké, Tap chi Tai chinh
Biéu dé 1. Téc dé ting trwéng GDP

Tang trwdng GDP la yéu tb vi mé quan trong nhat &nh hwéng dén tbc dd tang trudng cta hau hét cac
nganh nghé va linh vire kinh té. GDP wéc tinh 2 quy d&u nam tang 7,08% so v&i cung ky ndm 2017. Day
I& mirc ting cao nhat clia 6 thang ké tlr ndm 2011

Theo Téng cuc Théng ké, trong mirc ting trudng clia toan nén kinh té, khu virc néng, 1am nghiép va thay
san tang 3,93%, déng gép 9,7% vao murc tang trwdng chung.

DPang chu y 1a Khu vuc dich vu tang gan 7%, déng gép hon 41% vao murc tang trwéng chung cla toan
nén kinh té, va ding dau la khu vuc cdng nghiép, xay dwng, tang trudng 9%, déng gop téi gan 49% vao
tang trwéng chung.

Trong co cAu nén kinh té 6 thang dau nam, khu vuc néng, 1dm nghiép va thdy san chiém ty trong
14,15% GDP, khu vwc cong nghiép va xay dwng chiém 33,78%, khu vuc dich vu chiém 41,82%, thué san
ph&m trir tro' cAp san phdm chiém 10,25% (co cAu twong (ng clia cung ky nam 2017 1& 15,06%, 32,75%,
41,82%, 10,37%).

Xét vé géc do st dung GDP 6 thang dau nam, tiéu dung tang 7,13% so véi cung ky nam 2017, tich luy tai
san tang 7,06%; Xuat khau hang hoa dich vu ting 15,72%; Nhap khau hang hoéa va dich vu tang 14,83%.
Nhw sb liéu trén day, ting trwdng GDP dwoc duy tri & murc kha gilp ting thu nhap ciing nhw tam ly
khach hang. Thu nhap ting sé thic ddy nhu ciu nha & ciing nhw co s& ha tdng van phong va nguwoc lai
khi téc do tang trwdng kinh t& cham lai sé anh hwéng tiéu cwc dén hoat dong kinh doanh bat dong san.
Do dd, sy phat trién cGa nganh néi chung va Céng ty néi riéng phu thudc 1én vao sy ting trwéng kinh té
clia dat nwéc.

Trwdc nhivng tac déng tw nén kinh té, Coéng ty da xem xét moét cach than trong trong viéc hoach dinh
chién lwgc phét trién trén co s& han ché t6i da nhirng tac dong tiéu cwc, ddm bao duy tri tbc do tang
trwdng doanh thu va lgi nhuan cta Céng ty.

1.2. Lam phat
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Cung v&i da tang trwdng, lam phat dang cé diu hiéu gia ting trd lai, khi chi sé gia tiéu dung (CPI) thang
6/2018 t&ng 0,61% so v&i thang truwéc, thang 6 co6 CPI tang cao nhét trong vong 7 nam qua, dwa CPI 6
thang dau nam tang 3,29% so v&i cung ky 2017.

Trong d6, c6 t&i 10/11 nhém hang héa va dich vu cé chi sb gia ting so vai thang truéc, trong d6 nhém
hang &n va dich vu an uéng cé murc tang cao nhat 1,08%, chi yéu do nhém thuc pham ting 1,75% trong
khi nhém Iwong thwe giam 0,45%. Nhém giao théng tang 1,04% do gia xang dau tang 2,38%.

Téng cuc Théng ké ciing ly gidi thém vé nguy co lam phat cudi ndm co thé tang cao do gia xéng dau
dang t&ng, gia dich vu gido duc, y té va lwong co s& dang co nguy co tang lén. Theo d6, chu ky lam phat
dwoc nhidu chuyén gia canh bao cé thé 1ap lai 10 nd&m mét lan. Tuy nhién, thoi gian vira qua, dé cha
dong dbi phé véi lam phat, Ban Chi dao diéu hanh gia cta Chinh pha da thwc hién rat nhiéu giai phap,
trong d6 yéu ciu néu tdng moét mat hang do Nha nwéc quan ly gia thi sé khong ting tiép cai khac. Thoi
gian qua, thué méi truéng xang dau tang 1&n, Chinh pha da yéu cau khong tang gia dién. V&i sy vao
cuéc manh mé clia Chinh phu, chu ky lam phat 10 nam tr& lai sé kho tré lai.

Déi voi cac doanh nghiép kinh doanh bét dong san nhw Netland, lam phét gia tdng sé anh huéng dén
hoat dong kinh doanh cla Céng ty thdng qua sw gia tidng clia cac yéu té dau vao nhw chi phi xay dwng,
thi céng, chi phi lai vay, chi phi van hanh, chi phi marketing... Dé kiém soat rui ro nay, Netland luén quan
tam dén ngudn nhan lyc va tim kiém cac ngudn cung cap 6n dinh, quy d4t sach s&n c6 nham tranh xay ra
bién déng khéng lwdng trwde vé chi phi dau vao...

1.3. Laisuat

Lai suét c6 vai tro rat quan trong déi véi sy phat trién cta nganh BDS. Sy bién dong cla l&i sut sé& anh
hwéng dén kha nang chi trd no vay cia Cong ty ciing nhw khd nang chi trd cho san phdm cua cac nha
dAu tw cling nhw ngwdi mua.

Hién tai vén hoat déng clia Céng ty chi yéu dén tir ngudn vén chi s& hivu, nén sy thay dbi cia lai suét
khéng anh hwéng I&n dén ngudn vén kinh doanh. Tuy nhién véi dac thu nganh bat dong san can nhu cau
vén kha 1én, nhu cau s dung vén vay dé duy tri hoat ddng kinh doanh sé tang 1&n trong twong lai.

Tang trwdng tin dung 6 thang dau nam 2018 dat 6,35% (cung ky nam trwéc tang 7,54%). Huy dong vén
tang trwdng manh so véi cung ky gilp cac té chirc tin dung tiép tuc dn dinh thanh khoan, sén sang dap
&ng nhu cau vén tin dung cho nén kinh té va dam bao ty & tin dung/huy déng & mirc an toan.

Téng cuc Théng ké cho biét, m&t béng I4i suét trong nhitng thang dau nam 2018 dwoc gi® 6n dinh, lai
suét cho vay dbi v&i cac linh vwc wu tién tiép tuc gidm, trong dé cac ngan hang thwong mai Nha nuéc va
mot sb ngan hang thwong mai ¢d phan da gidm khoang 0,5%/n&m lai suét cho vay dbi véi cac khach
hang tét. Mat bang lai suét cho vay phd bién & mic 6%-9%/n&m dbéi véi ngan han; 9%-11%/nam déi véi
trung va dai han.

Puoc biét trong nhirng thang cubi nam, Ngan hang Nha nudc tiép tuc diéu hanh chinh sach tién té cha
déng, than trong, linh hoat, phéi hop chat ché véi chinh sach tai khéa va cac chinh sach kinh té vi mé
khac nham kiém soat lam phat theo muc tiéu dé ra; bao dam thanh khodn ctia cac td chirc tin dung, 6n
dinh thi triedng tién té, thi trwerng ngoai héi.

2.  Rdiro vé luat phap

Céc rai ro vé mat phap ly sé anh huéng rat manh dén hoat déng kinh doanh ctia Céng ty, anh hwéng dén
kha nang diéu hanh va thuc hién cac dw an va anh hwéng truc tiép hodc gian tiép dén dong tién ciing
nhw gia tri ctia cdng ty, vi vay nha dau tw can phai lwu y cac rdi ro lién quan dén luat phap trwdc khi quyét
dinh d4u tw vao cb phiéu clia Céng ty.

Hoat dong kinh doanh ctia Céng ty chiu sy diéu chinh cla nhiéu van ban phap luat khac nhau nhw Luat
Doanh nghiép, Luat Chirng khoan, Luat Bao vé Méi trudng, Luat dat dai va cac van ban phap luat quy
dinh vé Xay dung — Kinh doanh Bat dong san, ciing nhw cac hoat déng kinh doanh khac cta Céng ty, ...
Viéc stra d6i cac quy dinh nay ciing sé tac dong khdng nhé dén hoat dong san xuét kinh doanh ctia Céng
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ty. D&c biét 1a cac quy dinh, chinh sach ctia Chinh phi trong nganh Xay dwng — Kinh doanh Bét dong
san.

Tuy nhién, c6 thé thdy dwoc mat tich cuc tir nhirng thay déi nay do la tao ra hanh lang phap ly ngay cang
chét ché va khoa hoc, phi hop véi hé thdng phap luat va thdng 1& Québc té, tao didu kién thu hat nguén
vbn dau tv nwdc ngoai cling nhw gitip cho cac hoat ddng san xuét kinh doanh trong nwéc tién hanh thuan
lgi hon.

D& han ché nhirng rdi ro luat phap phat sinh trong qua trinh hoat doéng, Céng ty thwérng xuyén thuwc hién
cu thé héa cac quy dinh clta phap luat théng qua viéc ban hanh cac quy ché, quy dinh va huéng dan thuc
hién; cap nhat cac quy dinh cta phap luat, hwéng dan céac van ban, chinh sach méi lién quan dén hoat
dong Cong ty, tir d6 dua ra ké hoach phat trién kinh doanh phu hop.

3. Rui ro dac thu
3.1. Ruiro canh tranh:

Viét Nam dang trong qua trinh héi nhap véi thé gigi, vi thé nhu ciu vé nha &, co s& ha tAng ngay mét
I&n, day la co hdi cho cac doanh nghiép nganh bat déng san. Cung véi sy hdi phuc cia nén kinh té trong
nhirng ndm gan day, thi treéng BDS cd nwédc ndi chung va tai TP.HCM nai riéng da c6 nhiéu dau hiéu
khi s&c. Co thé nhan thdy réng nganh bat dong san Viét Nam dang trén da phat trién manh, ngay cang
m& ra nhiéu trién vong phuc hdi va tang trwdng nhanh. Chinh vi 1& do, src ép canh tranh trong linh vuc
nay ngay moét gia tang. Trong bdi canh ngudn cung bét ddng sén ngay cang phong phu, tir dw an da hoan
thanh dwa vao s dung, cho dén nhitng dw an chuén bj ban giao, tham chi la cad nhirng dw an vira hoan
thién xong méng nhw hién nay, viéc day nhanh tién dd méi gidi, ban hang véi cac chi dau tw hoan toan
khéng hé dé dang.

Trong qua trinh m& réng kinh doanh ctua minh, Netland phadi canh tranh v&i cac doanh nghiép cung
nganh khac dé tim mua dwoc quy dat tét, mé rong danh muc dau tw, gitr chan nhitng khach hang ci va
tim kiém khach hang méi. Diéu nay la khoéng dé dang vi theo sé liéu méi cong bd gan day ctia Tdng cuc
théng ké chi ra réng, kinh doanh bat dong san Ia linh vuc c6 sb doanh nghiép thanh lap maéi va vén déng
ky trong ndm 2017 tang cao nhat so véi cling ky ndm truéc, cho thay thi triedng bét dong san dang c6 sw
canh tranh rat khéc liét.

Canh tranh trong nganh vira la thach thirc, vira Ia co hoi cho Cong ty hoan thién chat lwgng san phdm
dich vu dé tiép tuc phat trién. V&i sw am hiéu vé thi trwong cling nhw sy dinh hwéng phét trién rd rang,
cung vei dé la cha dong trong viéc ap dung céng nghé va quy trinh chuyén nghiép, Cong ty tin twdng vao
tiém n&ng phat trién ctia minh.

3.2. Ruiro vé chuyén nhwong dw an

Déi voi cac hop déng hop tac dau tw gitba cac bén tham gia hop ddng coé thé bi anh hwéng béi nhirng
yéu t6: Yéu t6 khach quan nhw chinh sach phap luat, cac quy dinh ctia Nha nwéc cling nhw chinh quyén;
yéu t6 cha quan do y chi cia mot bén lam anh hudng dén tién d6 thuwc hién dw an, cong tac ban giao lam
anh hwéng dén quyén loi ctia bén khéng quy pham.

Mét s6 dw an Netland mua dat tir cac bén trung gian thi rdi ro tr viéc cham nhan dwoc giéy chirng nhan
quyén sr dung dat.Trudng hop bén chuyén nhwong dét cho trung gian cham thi sé anh hwéng dén ké
hoach kinh doanh ciing nhw lgi nhuan ctia Netland.

D& han ché céc ri ro, Cong ty da clr nhan vién truc tiép phdi hop véi bén dbi tac dé phdi hop thuc hién
cdc tai lieu phap ly can thiét trong qua trinh chuyén giao quyén st dat va chuyén nhwong dy an. Céng ty
con thwc hién cac cong viéc lién quan dé theo sat ndm dwoc tinh hinh dién bién clia qua trinh thwc hién
clia cac bén. Ngoai ra, Cong ty con ap dung céac bién phap dé& han ché rdi ro nhw: Tao co s& phap ly chac
chan trong cac hgp ddng phap ly rang budc gira cac bén lién quan, cé quy dinh rd rang trong co ché x&
phat cling nhu khéi kién néu nhan thay khong binh thwéng trong qua trinh hep tac.
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4, Rui ro cta dot chao ban

Dot chao ban cb phiéu ctia Céng ty sé phu thudc vao dién bién tinh hinh thi trwd'ng chirng khoan tai thoi
didm chinh thirc chao ban, cac yéu tb vi mé, tam ly cla cac nha dau tw ciing nhw sy hap dan cia cb
phan Céng ty. Vi vay, cé thé cé rdi ro khong ban hét sé cbé phan du dinh chao ban. Trong trwdng hop
khong ban hét sb cd phan dw dinh chao ban, Hoi déng quan tri s& chd dong tim kiém nguén vén tlr cac
ngudn vay khac d& dam bao viéc thuwc hién ké hoach kinh doanh da dé ra.
5. Rui ro pha loang
Pha loang cb phiéu la két qua cta viéc phat hanh thém cé phiéu phd théng ctia mét doanh nghiép. Viéc
pha lodng cb phiéu cé thé gay ra anh huwéng nhu sau:
- Gia cd phiéu sé& dwoc diéu chinh phu thudc vao ty Ié va gia phat hanh dot ¢ phiéu méi;
- Phan tram s& hiru hay quyén bo phiéu clia cac cé dong hién thoi co thé gidm xubng néu cb dong
do khong thwe hién quyén;
- Thunhap co ban trén mbi c6 phiéu (EPS) co thé suy gidm do thu nhap dwoc chia cho sb lwong cb
phiéu I&n hon;
- Gia tri sb sach trén méi c6 phiéu (BVPS) co thé giam do sb lvgng cb phiéu tang. .
Cu thé, tai thoi diém chot danh sach thiwe hién quyen mua co phiéu phat hanh thém clia ¢O dong
hién hiru, gia clia c6 phiéu Cong ty sé dwoc diéu chinh ki thuat theo cdng thirc sau:
Trong do:
_ PR(t—1)+ J * PR
Gia thi truong (diéu chinh) = a+ 7

- PR (t-1) | gia giao dich clia cb phiéu trwéc ngay chét danh sach thwc hién quyén
- PRa gia phat hanh thém cho ¢ dong hién hivu.
- llatyle vén tang

Vi du: Gia giao dich cta cb phiéu NRC ngay truéc ngay chbt danh sach thwc hién quyén la
40.000 ddng/ cb phiéu. Gia phat hanh thém cho cb déng hién hivu 1a 10.000 ddng/ cb phiéu. Ty I& chao
ban cho cb déng hién hiru 1a 100:75. Nhw vay gia thi trwdng diéu chinh sé la:
Gia thi truong (didu chinh) = (40.000 + 75/100 * 10.000) / (1+ 75/100) = 27.143 déng/ ¢ phiéu

Viéc phat hanh mét lvgng lon cd phiéu ra thi tr’u(‘yng cho cb doéng hiép hiru tao ra mét lwgng cung Ic:yn
trén thj treong va co thé vwrot qua kha nang hép thu ctia cb dong. Déi véi cac cb dong tir chéi quyén
mua, ty 1& s& hiru cb phiéu hay quyén bé phiéu ctia cac cd déng hién hivu sé& bj giam xudng.

Ngoai ra, chi sb thu nhap trén méi cb phan (EPS) cling sé gidm do téng sb Iwong cé phan lwu hanh tang
Ién so v&i hién tai va viéc sir dung von thu dwgc tir dot phat hanh sé chwa tao ra ngay doanh thu, Igi
nhuén nhw ky vong.

L¢i nhuan sau thué - Co nrc ¢6 phiéu vu dai

EPS = = 3 =z -
SO lIvong ¢co phieu dang Ivu hanh

Mc dd pha loang EPS trong dot chao ban nay dwoc danh gia nhw sau:

- Tbéng lgi nhuan sau thué nam 2018 dy kién cta Netland 1a 70 ty ddng. Va sb cb phan lwu hanh
trwdc thoi didm phat hanh 14 12.000.000 cb phan. Khi d6 EPS dw kién ndm 2018 trwéc dot chao
ban |a 5.833 dbng.

- Sau dot chao ban, s6 ¢ phan Ivu hanh clia cong ty 1a 21.600.000 c6 phan. Gia s& Netland hoan
thanh dot phat hanh vao thang 12 nam 2018 thi khi d6 so co phiéu lwu hanh binh quan nam 2018
sé la: 12.800.000 c6 phiéu va EPS sé gidm va c6 gia tri bang 5.469 dong/co phan.

Viéc phat hanh thém ¢ phiéu cling co thé khién gia tri s6 sach trén méi cé phiéu (BVPS) giam khi s6
lwgng cb phiéu Iwu hanh tang Ién. Khi d6, BVPS sé dwoc tinh v&i cong thirc:
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Von chu s& hivtu

BVPS = - - -
So hirong c¢6 phiéu dang lvu hanh

Tai thoi diém két thic dot phat hanh, néu téc d6 tang clia von chi s& hivu thap hon toc @6 tang sbé lwong
c0 phan sau dogt phat hanh thi gia tri s6 sach/ c6 phan sé giam.
6. Rui ro quan tri cong ty
RUi ro quén tri cong ty 1a rdi ro xuét phat tir quan tri cong ty yéu kém, anh hudng Ion dén sy phat trién lau
dai va bén virng cta mét doanh nghiép, gay thiét hai cho c6 déng. Trong bat ky nganh nghe kinh doanh
nao, lwa chon co cu quan tri, co ciu td chirc quan tri rdi ro phu hop 1a nén tang can thiét ddi véi chién
lvoc quap tri rdi ro Qua qoanh nghiép. Dé co thé dat,hleu qua cao nhét, khung quan trj rdi ro clia doanh
nghiép can duoc thiet ké phu hgp voi van hoa va chién lwgc cia cong ty. Banh gia dung vai tro cta quan
tri cong ty va quan tam dén quan tri céng ty tlr nhirng van dé& co ban nhéat la giai phap hiru hiéu dé& phong
ngtra rui ro.
7. Rui ro khac

Ngoai céc rii ro da trinh bay trén, hoat dong ctia cong ty cé thé chiu &nh hwéng cda thién tai nhw dong
d4t, 10 lut, dich bénh... ma khi xay ra c6 thé gay thiét hai tai san clia cong ty cling nhw anh hwéng dén
hoat dong kinh doanh ctia cong ty.
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. NHONG NGUO1 CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOl NOI DUNG BAN CAO
BACH

1.  Té chirc phat hanh
CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN NETLAND (NETLAND)

Ong: Lé Théng Nhét - Chirc vu: Cha tich Hoi ddng Quan tri kiém Téng Giam dbc
Ba: Lé Thi Ngoc Hién - Chtrc vu: Trwdng Ban Kiém soat
Ba: Nguyé&n Thi Ngoc Bich - Chirc vu: Ké toan truwéng

Chung t6i dam bao rang cac thong tin va sb liéu trong Ban céo bach nay la chinh x&c, trung thwe va cam
két chiu trach nhiém vé tinh trung thwe, chinh xac ctia nhirng thong tin va sé liéu nay.

2.  T6 chrc tw van
CONG TY CO PHAN CHU'NG KHOAN THANH PHO HO CHi MINH (HSC)
Ong: Pham Ngoc Bich Chtc vu: Giam déc Piéu hanh Khéi Tw van Tai chinh Doanh
nghiép
Giay dy quyén sbé: 02-2016/GUQ-HSC ngay 18/01/2016
Ban céo bach nay la mét phan clia Hb so dang ky chao ban do Céng ty Cé phan Ching khoan Thanh
phé H& Chi Minh tham gia lap trén co s& Hop déng tw van véi Cong ty Cé phan Bat dong san Netland.
Chung t6i d@m bao ring viéc phan tich, danh gia va lwa chon ngén tir trong Ban céo bach nay da duoc

thwe hién mét cach hop |y va cén trong dwa trén co sé& cac théng tin va sé lieu do Cong ty C phan Bét
dong san Netland cung cép.
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lll. CAC KHAINIEM VA TU VIET TAT
Céc khai niém va tir hodc nhém tr dwoc viét tit trong Ban cdo bach nay cé ndi dung nhw sau:

- Té chirc phat hanh, T4 chirc chao : Céngty Co phan Bat dong san Netland
ban, Céng ty, Netland

- Tb chc tw van, HSC :  Céng ty Cb phan Ching khoan Thanh phé Hé Chi
Minh

- S& KH&PT TP.HCM :  S& Ké hoach va Bau tw Thanh phé H6 Chi Minh

- UBCKNN : Uy ban Chirng khoan Nha nwéc

- DPHBCP : Dai hoi déng cb dong

- HBQT : Hoi déng quan tri

- BanTGD . Ban Téng Giam déc

- BKS . Ban Kiém soat

- KTT : Ké toan trwéng

- BP : BO phan

- CP : Cb phiéu, cb phan

- TTCK : Thij trwdng chirng khoan

- Gidy CNDKDN, GCNDKDN © Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép

-  BBS : B4t dong san

- VDL : Vbn didu &

- BCTC :  Bao cao tai chinh

- LNST :  Loinhuan sau thué

- LNTT . Loi nhuan trwéc thué

- DTT : Doanh thu thuan

- TSCb : Taisan cb dinh

- HCNS . Hanh chinh nhan sw

- CBCNV : Can bd céng nhéan vién

- CTCP :  Céng ty Cb phan

- TNHH :  Trach nhiém hiru han

- DN :  Doanh nghiép

- Thué TNDN : Thué thu nhap doanh nghiép

- HDPKD :  Hoat déng kinh doanh

- Danh Khoi :  Céng ty Cb phan BAt dong san Danh Khoi

- TP. HCM : Thanh phd H6 Chi Minh
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IV. TINH HINH VA BDAC BIEM CUA TO CHU’C PHAT HANH

1.

To6m tat qua trinh hinh thanh va phat trién

1.1. Gi&i thiéu chung vé T chirc phat hanh

Tén cong ty:
Tén tiéng Anh :
Tén viét tat :
Tén giao dich:
Tru s& chinh:
S6 dién thoai:
Website:

Nguw&i dai dién theo phap
luat:

Ngay tré thanh Coéng ty
dai chung:

Biéu twong (logo):

Vén diéu 1& dang ky:
Vén diéu 1é thye gop:

Gi4y CNDKDN

CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN NETLAND
NETLAND REAL ESTATE JOINT STOCK COMPANY
NETLAND

NETLAND

s6 3 Tran Nhat Duat, P. Tan Dinh, Q.1, TP. H& Chi Minh
(84-28) 3846 9839

www.netland.com.vn

Ong Lé Théng Nhét — Chd tich HDQT kiém Téng Giam déc

Ngay 23/11/2017

NETZ AND

INVESTMENT
120.000.000.000 déng (M6t trém hai muoi ty déng)
120.000.000.000 déng (M6t trdm hai muoi ty déng)

S6 0312695565 do S& K& hoach va Bau tw Thanh phd HS Chi
Minh c&p lan dau ngay 19/03/2014, dang ky thay ddi Ian the 04
ngay 11/07/2017.

- Nganh nghé san xuét kinh doanh:

Stt Tén nganh, nghé kinh doanh chinh

Ma nganh

Tuw van, méi gioi, dau gia bat déng san, dau gia quyén sir dung dét
4 | Chi tiét: Tw van, mai gi¢i bat dong san (trir tw van mang tinh phap 1y). Dich vu 6820
danh gia bat ddng san; San giao dich b4t dong san. D4u gia bat dong san. Quanly | (Chinh)
b4t dong san. Hoat dong cuia cac dai ly kinh doanh bat ddng san va moi gidi
Kinh doanh b4t dong san, quyén st dung dat thudc chi s& hiku, chi s dung
2 - . 6810
hoac di thué
3 | Quang cédo 7310
4 | Nghién ctru thj trwdng va tham do dw luén 7320
5 | Xay dwng nha cac loai 4100
6 | Xay dwng cong trinh dwong sét va dwong bd 4210
7 | Xay dwng céng trinh céng ich 4220
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Stt Tén nganh, nghé kinh doanh chinh M3 nganh
8 | Xay dwng cbng trinh ky thuat dan dung khac 4290
9 | Hoan thién cbéng trinh xay dwng 4330
10 | Hoat dong xay dwng chuyén dung khac 4390
11 | Pha d& 4311
12 | Chuén bi mé&t bang 4312
13 | Lap dat hé théng dién 4321

L&p dat hé théng cap, thoat nwac, 16 swdi va diéu hoa khéng khi
14 | (T l&p dat cac thiét bj lanh (thiét bi cAp dong, kho lanh, may da, diéu hoa khéng 4322
khi, 1am lanh nwéc) st dung ga lanh R22 trong Iinh vic ché bién thay hai san va
khéng gia cong co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai tru s&).

15 | Ban budn vat liéu, thiét bj 1ap dat khac trong xay dwng 4663
16 | Cho thué may mac, thiét bi va db dung hiru hinh khac 7730
17 | Ban budn db dung khéac cho gia dinh (trir kinh doanh dwgc phdm). 4649

18 Hoat dong thiét k& chuyén dung 2410
Chi tiét: Hoat dong trang tri ndi, ngoai that.

Dai ly, moéi gidi, dau gia
19 . . 4610
Chi tiet: bai ly.

1.2. Qua trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty C6 phan Béat dong san Netland tién than 1a Céng ty C6 phan Dich vy théng tin bt dong san
Netland dwoc thanh lap theo Gidy CNDKDN lan dau do S& KH&DT TP.HCM cép ngay 19/03/2014 véi
vbn didu I& ban dau la 1,9 ty ddng. Ngay tlr khi méi dwoc thanh 1ap, Netland tap trung vao viéc két ndi
thoéng tin trong thi trwdng bat dong san dé la viéc két ndi théng tin gitka chil cac dw an voi cac don vi moi
gi6i. Netland da c6 dwoc nhirng thwong vu dau tién trong viéc két ndi nay do 1a viec moéi gidi gioi thiéu
thanh cong cac dv an Khu thwong mai dich vu va Dan cw Tan Viét Phat (Queen Pearl), va dy an Coco
Ocean Resort cho cac don vi méi gi¢i. Song song v&i viéc mdi gidi gidi thiéu dw an, Netland ciing la don
vi mdi gidi trwc tiép cho cac dy an khac dé gidi thiéu va ban san phdm cho khach hang. Cac dv an duoc
ké t&i nhw dw an Khu thwong mai dich vu va Dan cw Tan Viét Phat (Queen Pearl), dw an Khu thwong mai
dich vu va Dan cu Tan Viét Phat 2 (Queen Pearl mé& rong). Trong thdi gian lam nha méi gidi va két nbi
théng tin gira cac chi dau tw véi cac don vi mdi gidi, Netland nhan thay co héi kinh doanh & phan khuc
hop tac dau tw 14 rat Ién va mang lai khodn loi nhuan I&n cho cac cb déng trong twong lai. Chinh vi thé,
Hoi déng quan tri ciia Netland da trinh Dai hoi ddng cb déng dé xin cb6 déng thdng qua viéc hop tac dau
tw cac dw an Khu thwong mai dich vu va Dan cw Tan Viét Phat (Queen Pearl), dy an Khu thwong mai
dich vu va Dan cw Tan Viét Phat 2 (Queen Pearl mé& rong), dy an Khu biét thy vwdn The Panorama
Villas. Cac dw an hop tac déu mang lai hiéu qua cao va mang vé lgi nhuan cao cho cac cd dong.
Hoi ddng quan tri va Ban lanh dao Cong ty da xac dinh dwoc ding tdm nhin, s ménh va hwéng di cia
minh dé théng qua doé xay dwng triét ly kinh doanh phu hop véi muc tiéu dwa Netland ngay mét virng
manh va khéng ngirng phat trién, cu thé:

- S ménh: Kién tao, xay dwng, cung cip san phdm mang phong cach hién dai v&i nhiéu dich vu,

tién ich chét lwong tbt nhat dé khéi ngudn cudc séng tét dep va nang cao gia tri cudc sdng.
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- Gia tri cbt 16i: Khat vong — Dao dirc — Uy tin — Chuyén Nghiép — Sang tao.
- Triét ly kinh doanh: Khat khao mang gié tri t6t dep nhét cho x& héi.
Trai qua 04 n&m hinh thanh va phat trién, Netland ciing nhw cac doanh nghiép nhé khac khi méi ra doi
déu gap phai nhixng khé khan vé kinh nghiém, vén, nhan luc, cdng nghé quan ly, ap lwc canh tranh khéc
liét tr thi trwdng, tuy nhién Netland van ding virng va khéng nglrng I6n manh. Netland dang chuyén
minh d& chuyén ddi tlr hop tac dau tw thanh nha phat trién dw an. Chinh vi thé ma théi gian qua, Netland
da thwc hién cac dot tang vén d& mé rong hoat dong san xuét kinh doanh.

Hién nay, Netland 1a noi quy tu nhitng con ngu®i cé tam huyét, hoai bdo, nang déng, sang tao khong
ngtrng hoc hdi nang cao trinh dd chuy&n mén, kién thirc thuwc tién, cling nhw qua cac khoa huén luyén
chuyén nghiép.

Mot sb cot mébe quan trong:
Nam 2014:
- Thanh lap Céng ty Cb phan Dich vu théng tin bat dong san Netland dwoc theo Gidy CNDKDN lan
dau do S& KH&DT TP.HCM cép ngay 19/03/2014 v&i sb vdn diéu 1é ban dau la 1,9 ty déng.
Nam 2016:
- Thang 03/2016, Netland chinh thic hgp tac dau tv dv an Khu thwong mai dich vy va dan cw Tan
Viét Phat (tén thwong mai la Queen Pearl) véi Cong ty C phan Tan Viét Phat.

- Thang 08/2016, hop tac dau tw dw an Khu biét thy vwon The Panorama Villas tai Hon R, xa
Phwéc Bong, Tp. NhaTrang, Khanh Hoa (tén thwong mai: Haborizon Nha Trang) véi Cong ty Cd
phan DAau tw phat trién B4t dong san Gia Viét.

- Thang 10/2016 Céng ty ddi tén thanh Céng ty Cé phan Bat dong san Netland va tang vén 1én 30 ty
ddng theo hinh thirc phat hanh cho ¢ déng hién hivu.
Nam 2017:
- Thang 06/2017, Netland tiép tuc phat hanh cb phiéu cho cd déng hién hiru, tang mirc vén didu Ié tir
30 ty lén 120 ty déng.

- Thang 06/2017, Netland dau tw Dw an Khu thwong mai dich vu va dan cw Tan Viét Phat 2 (tén
thwong mai la Queen Pearl giai doan mé rong) théng qua hinh thirc hop tac dau tw véi Cong ty cd
phan Tan Viét Phat.

- DPAu tv vao Cong ty Cb phan BAt dong san Danh khéi va Danh Khéi chinh thirc tré thanh Cong ty
con ctia Netland ttr thang 08 nam 2017.

- Thuyc hién tai cAu tric hé théng Netland - Danh Khbi.

- Thang 11/2017, Netland chinh thic tr& thanh céng ty dai chung theo quy dinh ctia phap luat vé
chirng khoan va thi trwo'ng chirng khoan.

- Ngay 11/12/2017, Trung tdm Lwu ky Chirng khoan Viét Nam cép Gidy chirng nhan d&ng ky chirng
khoan cho Céng ty CP B4t dong san Netland sb 224/2017/GCNCP-VSD, vé&i sé lwong chirng
khoan dang ky la 12.000.000 cb phiéu.

Nam 2018:

- Ngay 05/03/2018, S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi (HNX) cé chép thuan niém yét ¢ phiéu Cong
ty C6 phan B4t dong san Netland theo Quyét dinh sb 96/QD-SGDHN

- Ngay giao dich dau tién trén san HNX: Ngay 05/04/2018
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1.3.

Qua trinh tang vén diéu lé

Bang 1. Qud trinh ting vén diéu Ié cia Céng ty

Vén Vén
Thoi diém tang thém diéu le Hinh thirc tang vén
(ty déng) (ty déng)

1 19/03/2014 1,9 gac c0 dong gop von dieu

2 Théng 10/2016 28,1 30 Phat hanh cho co dong
hién hiru

3 Thang 06/2017 90 120 Phat hanh cho co dong
hién hiru

Chi tiét qua trinh tang vén diéu lé:
1.3.1. Tang v6n dot 1 - Thang 10/2016: Tang tir 1.900.000.000 déng 1én 30.000.000.000 dong

Co s& phap ly:

Nguén: Netland

+ Nghi quyét DPHBCD thwéng nién nam 2016 s6 040316/NQ-DHDCD ngay 04/03/2016;

+ Nghi quyét DPHDCD bét thwong sd 141016/NQ-DHDCD ngay 14/10/2016;

+  Nghi quyét HDQT sb 141016/NQ-HDQT ngay 14/10/2016 vé viéc trién khai phuong an tang von diéu 1é;

+ GCNBKDN thay ddi 1an 2 s 0312695565 do S& KH&DT Tp.Hd Chi Minh cAp ngay 24/10/2016;

VDL trwéce phat hanh:

VDL sau phat hanh:

Phwong thirc tang vén:

Déi twong phat hanh:

Téng s6 lwong cb phan phat ha
Ty lé phat hanh:

Sb lwgng cb dong tham gia:
Gia phat hanh:

Ngay hoan thanh dot chao ban:

Muc dich st dung vén:

Str dung von

nh:

1.900.000.000 ddng
30.000.000.000 déng

Phat hanh cb phan riéng 1&
C6 doéng hién hiru
2.810.000 cb phan

19:281

03 cb dong

10.000 déng/céd phan
19/10/2016

Gia tri (VND)

Hop tac dau tw duw an Khu thwong mai dich vu va dan
1 cw Tan Viét Phat (tén thwong mai la Queen Pearl) véi 23.000.000.000
Cong ty Cb phan Tan Viét Phat

san Gia Viét

Hop tac dau tv dv an Khu biét thw viedn The Panorama
2 | Villas v&i Cong ty C6 phan Dau tw phat trién bat dong 4.000.000.000
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Str dung von Gia tri (VND)
B sung ngudn vén lwu dong cho Coéng ty 1.100.000.000
Téng coéng 28.100.000.000

1.3.2. Tang v6n dot 2 - Thang 06/2017: Tang tir 30.000.000.000 dong lén 120.000.000.000 dong

- Coséphaply

+  Nghi quyét DHDCD thwong nién sb 010417/NQ-DHDCD ngay 01/04/2017;
+ Nghi quyét DPHDCD bét thwdng sé 230517/NQ-DHDCD ngay 23/05/2017;
+ Nghi quyét HDQT s6 220417/NQ-HDQT ngay 22/04/2017;
+  Nghi quyét HDQT sb 230517/NQ-HDQT ngay 23/05/2017 vé viéc trién khai phwong an ting
von tir 30 ty dong I1én 120 ty dong;
+ GCNDKDN thay ddi 1an 3 s4 0312695565 do S& KH&DT Tp.Hb Chi Minh c&p ngay 22/06/2017;
- VBL trwéc phat hanh: 30.000.000.000 déng
- VDL sau phat hanh: 120.000.000.000 déng
- Phuwong thirc tang vén: Phat hanh cb phan riéng 1&
- Péi twong phat hanh: C6 doéng hién hiru
- Tdng sb lwong cb phan phat hanh: 9.000.000 cb phan
- Ty & phat hanh: 1:3
- 86 lvgng cb dong tham gia: 03 cb doéng
- Gia phat hanh: 10.000 dbng/cé phan
- Ngay hoan thanh dot chao ban: 19/06/2017

- Muc dich st dung vén:

+

Theo Nghi quyét DPHDCD bét thwong sb 230517/NQ-DHDCD ngay 23/05/2017 va Nghi quyét
HDQT s6 230517/NQ-HDQT ngay 23/05/2017, muc dich st dung vén nhw sau:

Pon vj tinh: déng

Muc dich st dung vén

Hop ddng hop tac dau tw dw an Queen Pearl giai doan mé

rong véi Cong ty Co phan Tan Viét Phat 14.400.000.000

Hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat Quan 9 36.900.000.000

Hop déng hop tac dau tw dw an D4t nén huyén Théng Nhat -

Péng Nai véi Cong ty TNHH xay dung ha tang Pha My 36.000.000.000

Dau tw vao Cong ty TNHH Bat dong san Danh Khoi 2.700.000.000
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Muc dich str dung vén

Téng coéng 90.000.000.000

+ Ngay 22/06/2017, HDQT cong ty da théng qua Nghi quyét sb 220617/NQ-HDQT ngay
22/6/2017 vé viéc didu chinh muc dich s dung vén (lan 1) (PHDPCD béat thwong sb
230517/NQ-DHDCD ngay 23/05/2017 da Gy quyén cho HDQT)

Pon vj tinh: déng

So tién
(diéu chinh lan 1)

S6 tién
(trwéc digu chinh)

Muc dich str dung vén

Hop ddng hop tac dau tw dw an Queen

1 Pearl giai doan m& réng voi Cong ty cbd 14.400.000.000 50.000.000.000
phan Tan Viét Phat

> ng d(“)nng chuyén nhwong quyéen st dung 36.900.000.000 0
dat Quan 9
Hop déng hop tac dau tw dy an D4t nén

3 huyén Thong Nhat — Bong Nai v&i Cong ty 36.000.000.000 36.000.000.000
TNHH xay dwng ha tang Phu My

4 | Bautrvao Gonglty TRHH Bat dong san Danh 2.700.000.000 |  4.000.000.000

Téng cong 90.000.000.000 90.000.000.000

+ Ngay 19/8/2017, HDQT céng ty da théng qua Nghi quyét s6 190817/NQ-HDQT ngay 19/8/2017
vé& viéc diéu chinh muc dich st dung vén (lan 2):

Pon vj tinh: déng

. Sé tién S6 tién S6 tién
Muc dich str dung vén (trwérc diéu (diéu chinh (diéu chinh
chinh) lan 1) lan 2)
Hop déng hop tac dau tw dw an 14.400.000.000 |50.000.000.000 | 50.000.000.000
Queen Pearl giai doan m& rong
v&i Cong ty cd phan Tan Viét
Phat
Hop ddng chuyér] nhuong 36.900.000.000 0 0
quyén str dung dat Quéan 9
Hop ddng hop tac dau tw du an 36.000.000.000 |36.000.000.000 0
D4t nén huyén Théng Nhét —
DBong Nai voi Cong ty TNHH xay
dwng ha tang Phu My
PAu tw vao Céng ty CP Bét déng 2.700.000.000 | 4.000.000.000 | 38.000.000.000
san Danh Khoi '
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S6 tién SO tién So tién

Muc dich str dung vén (trwéc diéu (diéu chinh (diéu chinh
chinh) lan 1) lan 2)

2.000.000.000

B& sung ngudn vén lwu dong
cho Coéng ty

Téng cdng 90.000.000.000 {90.000.000.000 | 90.000.000.000

+ Nghi quyét DHDCD bét thwong sb 260817/NQ-DHDCD ngay 26/08/2017 théng qua viéc thay
ddi muc dich st dung vén, thu héi vén hop tac kinh doanh tai 2 Dy an: Hop déng chuyén
nhwong quyén st dung dat Quan 9, Hop dong hop tac dau tw dw an DAt nén huyén Théng
Nhét — Bdng Nai véi Cong ty TNHH xay dwng ha tAng Pha My.

- Tinh hinh st dung vén thu dwoc tir dot tlr dot tang vén 1én 120 ty déng:

Cong ty da thwc hién giai ngan sb vén thu dwoc tir dot tang vdn didu I 1én 120 ty ddng, cu thé nhw
sau:

Pon vj tinh: déng

Muyc dich s dung vén ’Ml_lc dich‘ ba thuwc hi?n str dung
str dung von von
1 Hop ddng hop tac dau tw dw an 50.000.000.000 50.000.000.000
Queen Pearl giai doan m& rong
véi Cong ty cb phan Tan Viét Phat
2 Dau tw vao Cong ty CP Béat dong 38.000.000.000 38.000.000.000
san Danh Khoi
3 B sung nguén vén lwu dong cho 2.000.000.000 2.000.000.000
Céng ty
Téng cong 90.000.000.000 90.000.000.000

2. Co cautd chirc cong ty

Biéu d6 2. Co’ céu té chirc cia Coéng ty

Nguén: Netland

Tru s& chinh Cong ty
. Dia chi: s6 3 Tran Nhat Duat, P. Tan Binh, Q.1, TP. Hb Chi Minh
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. bién thoai: (84-28) 3846 9839 - Website: http://netland.com.vn
Cong ty con, cong ty lién két va don vi phu thuéc

. Cong ty Netland dwoc td chirc theo mé hinh Céng ty Me - Coéng ty con, c6 1 Cong ty con la Coéng ty
Cb phan B4t dong san Danh Khaéi, chi tiét cu thé dwoc dé cap tai Muc 5.2 clia Ban cdo bach nay.

. San Giao dich B4t ddng san Danh Khéi trwc thudc Cong ty Cé phan Bat dong san Danh Khai. Dia
chi tai: Sé 8, Ba Triéu, Phwong 12, Quan 5, Tp. H& Chi Minh

. Netland khéng co cong ty lién két va don vi phu thudc.
3. Co cau bd may quan ly cia Cong ty

Biéu d6 3. Co' cdu b6 mdy quan ly cua Céng ty

DATHOLBONG € DONG
BNKIEM SOAT
HOLBONG QUIN TR
VANEHONG QT
BAN NG GLAM
BANTROLE, THUKY BANKIEN SOATNOLB0
TNt KHOLKINH DOAN- S KHOT AT TRIEN D
i nivy KO VAN AN i
| | |
C 1 T T 1 L 1] |
RUTRINT PHO | | P e || BOAP | [ POONG | | PDAU | | PEAP | | BQUINLY | | quivei
A || o POV g o | PO | ™ G| [NETT| | V| [LVDUAN| | mére || Sévove
| B
DAL THAL
| g | g DAUTHAL
i CHl
=1 Bu
g bt I e .
: | By
LY DA

Nguén : Netland

B6 may quan ly ciia Coéng ty nhanh nhay trong khau té chirc, chét ché trong quan ly, giam sat, cac bo
phan c6 s phéi hop nhip nhang cung nhau xay dwng doanh nghiép phat trién va viing manh.
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Pai hoi ddng cb dong

La co quan co thdm quyén cao nhat cia Cong ty. Dai hdi c6 dong thuong nién dwoc to chire méi nam
mét lan. Dai héi dong cd déng cé cac quyén va nghia vu sau day:

3.2,

Thdng qua bao cao tai chinh nam;

Mirc cb tirc thanh toan hang ndm cho méi loai ¢ phan phu hop véi Luat Doanh nghiép va céac
quyén gan lién voi loai cd phan dé. Mirc ¢cb tirc nay khong cao hon mrc ma Hoi ddng quan tri dé
nghi sau khi da tham khao y kién cac cb dong tai cudc hop Dai hoi dong cb dong

Sé lwgng thanh vién Hoi ddng quan tri;

Lwa chon cong ty kiém toan doc lap;

Bau, mi&n nhiém, b&i nhiém va thay thé thanh vién Hoi ddng quan trj va Ban Kiém soat;

Téng sb tién thu lao cta cac thanh vién Hoi ddng quan tri va Béo céo tién thu lao ctia Hoi ddng quan tri;
B sung va stra dbi Diéu I cong ty;

Loai cd phan va sé lwong cé phadn méi dwgc phat hanh dbi véi mébi loai cd phan va viéc chuyén
nhwong cb phan cla thanh vién sang lap trong vong ba (03) nam dau tién k& tlr ngay thanh lap;

Chia, tach, hop nhét, sap nhap hoéc chuyén déi Cong ty;
T4 chirc lai va gidi thé (thanh ly) Cong ty va chi dinh nguoi thanh ly;

Kiém tra va xt ly cac vi pham clia Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat gay thiét hai cho Céng ty va cb
dong;

Quyét dinh giao dich ban tai sdn Céng ty ho&c chi nhanh ho&c giao dich mua cé gia tri tv 35% tr&
lén tdng gia tri tai san ctia Céng ty va cac chi nhanh ctia Cong ty duoc ghi trong béo céo tai chinh
ky gan nhat da dwoc kiém toan;

Quyét dinh mua lai trén 10% téng sb c6 phan phat hanh ctia méi loai;
Viéc Téng giam déc didu hanh déng thoi 1am Cha tich Hoi ddng quan tri;

Céng ty hodc cac chi nhanh ciia Cong ty ky két hop déng véi nhivng déi twong duwgc quy dinh tai
khodn 1 Diéu 162 Luat doanh nghiép v&i gia tri badng hodc Ién hon 35% tbng gia tri tai san cla
Cong ty va cac chi nhanh ctia Cong ty dwoc ghi trong bdo cdo tai chinh gan nhat;

Céc van dé khac theo quy dinh cha phap luat va Diéu 1& Cong ty.

Héi dong quan tri

Hoi déng quan tri la co quan quan ly cong ty, ¢ toan quyén nhan danh cong ty dé quyét dinh, thwc hién
cac quyén va nghia vu cla cong ty khéng thudc thdm quyén cla Dai hoi ddng cb dong. Hoi ddng quan tri
c6 cac quyén va nhiém vy sau:

Quyét dinh chién Iwoc, ké hoach phat trién trung han va ké hoach kinh doanh hang nam ctia Céng ty;

Xac dinh cac muc tiéu hoat ddng trén co s& cac muc tiéu chién lvgc dwoc Dai hdi dong co doéng
théng qua;

B6 nhiém va mién nhiém, ky hop ddng, chdm dut hop déng déi véi Tdng Giam déc, ngudi quan ly
khac va quyét dinh mirc lwong cta ho;

Giam sat, chi dao Téng Giam dbc va ngwéi quan ly khac;

Giai quyét cac khiéu nai clia Cong ty dbi v&i ngwdi quén ly doanh nghiép ciing nhw quyét dinh lwa
chon dai dién cia Cong ty dé gidi quyét cac van dé lién quan tdi cac tha tuc phap ly déi voi nguoi
quan ly do;

Quyét dinh co cu td chirc ciia Cong ty, viéc thanh lap cong ty con, lap chi nhanh, van phong dai
dién va viéc gop vén, mua cd phan clia doanh nghiép khéc;
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Dé xuét viéc td chirc lai hodc giai thé Céng ty;

Xay dwng Quy ché noi bd vé& quan tri cong ty hiéu qua dé bao vé cb dong va trinh Dai hoi ddng cb
dong théng qua;

Duyét chwong trinh, ndi dung tai liéu phuc vu hop Dai hoi dong cd déng, triéu tap hop Pai hoi dong
cb dong hoac lay y kién dé Dai hoi ddng cb déng théong qua quyét dinh;

Dé xuat mirc cb tirc hang ndm; quyét dinh thdi han va tha tuc tré ¢b tirc;
Dé xuét cac loai c6 phan phat hanh va téng sb ¢ phan phat hanh theo tirng loai;
Dé xuét viéc phat hanh trai phiéu chuyén di va trai phiéu kém chirng quyén;

Quyét dinh gia chao ban cé phiéu, trai phiéu trong trwéng hop dwoc Dai hdi déng cb déng dy
quyen;

Trinh bao cdo tai chinh ndm da dwoc kiém toan, bao céo quan tri cong ty 1én Dai hoi ddng cb déng;
Béao céo Dai hoi ddng cb dong viéc Hoi ddng quan tri bd nhiém Téng Giam déc;
Chiu trach nhiém truéc cd déng vé hoat déng cta cong ty;

Déi x&r binh dang dbi véi tt ca cb déng va ton trong loi ich clia ngwdi cé quyén loi lién quan dén
cong ty;

Dam bao hoat déng clia cong ty tuan thi cac quy dinh clia phap luat, Diéu |é va quy dinh noi bo cla
cbng ty;

Quyén va nghia vu khac theo quy dinh cta Luat Doanh nghiép va Diéu Ié cong ty.

Co cAu Hoi ddng quan tri ciia Cong ty hién nay nhu sau:

Ong L& Théng Nhat Chu tich HDQT kiém Téng Giam déc

Ong Tran Khanh Quang Phé chi tich HDQT

Ong Nguyén Hiru Quang Thanh vién HDQT kiém Phé Téng Giam déc
Ong Tran Vi Thoai Thanh vién HDQT ddc lap

Ong Vii Ngoc Chau Thanh vién HDQT déc lap

(bd nhiém ngay 26/05/2018)

3.3. Ban Kiém soat

Goém ¢6 3 (ba) thanh viéen do DPHDCPD bau ra. Nhiém ky ciia Ban Kiém soat la 3 (ba) ndm; thanh vién BKS
c6 thé bau lai véi s6 nhiém ky khong han ché. Thuyc hién giam sat HDQT, Téng Giam dbc trong viéc quan
ly va diéu hanh Coéng ty; Chiu trach nhiém trwéc DPHDCD trong thuwc hién cac nhiém vu dwoc giao. Ban
kiém soat co quyén va nghia vu sau:

Giam sat Hoi ddng quan tri, Téng Giam dbc trong viéc quan ly va diéu hanh hoat dong clia Cong ty;
Dé xuét lwa chon cong ty kiém toan doc lap, mirc phi kiém toan va moi van dé co lién quan;
Thao luan vai kidm toan vién doc 1ap v& tinh chat va pham vi kim toan trwédre khi bt dau viéc kiém toan;

Xin y kién tw van chuyén nghiép doc lap hodc tw van vé phap ly va dam bao sy tham gia cua
nhirng chuyén gia bén ngoai Cong ty v&i kinh nghiém trinh dé chuyén mén phu hgp vao cong viéc
ctia Cong ty néu thay can thiét;

Th&m dinh bao céo tinh hinh kinh doanh, bao céo tai chinh ndm, sau thang, quy cia Céng ty va cac
bao céo danh gia cong tac quan ly ctia Hoi dong quan tri;
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Thé&o luan vé nhirng van dé khoé khan va tén tai phat hién tir cac két qua kiém toan gitva ky hodc
cubi ky cling nhw moi van dé& ma céng ty kiém toan doc lap mudn ban bac;

Xem xét thu quan ly ctia cong ty kiém toan doc 1ap va y kién phan hdi ciia ban diéu hanh Céng ty;
Xem xét béo céo ctia Cong ty vé& cac hé théng kiém soat noi bo truéc khi Hoi ddng quan tri chép thuan;
Xem xét nhirng két qua diéu tra ndi bo va y kién phan hdi clia ban diéu hanh;

Giam sat tinh hinh tai chinh céng ty, tinh hop phap trong cac hoat dong cta thanh vién Héi dong
quan tri, Téng Giam dbc, ngwdi quan ly khac, sy phdi hop hoat dong gitra Ban kiém soat véi Hoi
ddng quan tri, Téng Giam dbc va cb dong;

Céc quyén va nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luat va Diéu lé Cong ty.

Co céu Ban Kiém soat ctia Cong ty hién nay nhw sau:

Ba Lé Thi Ngoc Hién Trwéng Ban Kiém soat
Ba Vi Thi Nguyét Nhung Thanh vién Ban Kiém soat
Ba Nguyén Thi Hang Thanh vién Ban Kiém soat

3.4. Ban Téng Giam déc

Tbng Giam dbc la ngwoi diéu hanh coéng viéc kinh doanh hang ngay cla cong ty; chiu sy giam sat cla
Hoi ddng quan tri va chiu trach nhiém trwdc Hoi ddng quan tri va trwdc phap luat vé viéc thwe hién cac
quyén va nhiém vy dwoc giao. Téng Giam dbc do Hoi ddng quan tri bd nhiém la ngudi dai dién theo phap
luat ctia cong ty. Téng Giam dbéc cé nhirng quyén han va trach nhiém sau:

Thwe hién cac nghi quyét ctia Hoi ddng quan tri va Dai hoi ddng cb dong, ké hoach kinh doanh va
ké hoach dau tw clia Cong ty da dwoc Hoi ddng quan tri va Dai hdi ddng cd déng théng qua;

Quyét dinh cac van dé ma khong can phai co nghi quyét ctia Hoi déng quén tri, bao gdm viéc thay
mat Cong ty ky két cac hop ddng tai chinh va thwong mai, t& chirc va diéu hanh hoat déng kinh
doanh hang ngay ctia Céng ty theo nhirng théng 1& quan ly tét nhét;

Kién nghj v&i Hoi déng quan tri v& phwong an co ciu td chirc, quy ché quan ly ndi bd ciia Cong ty;
Dé xuat nhirng bién phap nang cao hoat ddng va quan ly ctia Céng ty;

Kién nghi s lvgng va danh sach Nguwdi quan ly doanh nghiép ma Céng ty can tuyén dung dé Hai
ddng quan tri bd nhiém hodc mién nhiém nham thwc hién cac hoat dong quan ly tét theo dé& xuét
ctia Hoi ddng quan tri, va tw van dé Hoi ddng quan tri quyét dinh mirc lwong, thu lao, cac loi ich va
céac diéu khoan khac cia hop ddng lao dong ciia Nguoi quan ly doanh nghiép;

Tham kh&o y kién ctia Hoi ddng quan tri d& quyét dinh sb lwgng nguei lao dong, viéc bd nhiém,
mién nhiém, mdéc lwong, tro cap, loi ich, va cac diéu khoan khéac lién quan dén hop déng lao dong
cuta ho;

Chuan bi cac ban dy toan dai han, hang ndm va hang quy cta Céng ty phuc vy hoat déng quan ly
dai han, hang ndm va hang quy cta Céng ty theo ké& hoach kinh doanh. Ban dw toan hang nam
(bao gdm ca bang can déi ké toan, béo cao két qua hoat dong kinh doanh va bao céo lwu chuyén
tién t& dw kién) cho tirng n&m tai chinh phai dwoc trinh d& Hoi ddng quan tri théng qua va phai bao
gdm nhirng théng tin quy dinh tai cac quy ché cia Cong ty;

Quyén va nghia vu khac theo quy dinh cha phap luat, Diéu 1& cong ty va nghj quyét cia
Hoi ddng quan tri.

Co céu Ban Téng Giam déc ctia Cong ty hién nay nhw sau:
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- Ong Lé Théng Nhat Cha tich HDQT kiém Téng Giam déc

- Ong Nguyén Hiru Quang Thanh viéen HDQT kiém Phé Téng Giam déc
- Ong Nguyén Huy Cwong Phé Téng Giam dbc dw an

- BaNguyén Ngoc Tram Phé Téng Giam déc van hanh

- Ba Nguyén Thi Ngoc Bich Ké toan trwéng

3.5. KhéiTroly — Thw ky

- Tham muwu gidp viéc cho Hoéi ddng quan tri trong viéc t6 chirc hop Pai hoi ddng cd déng theo quy
dinh va cac cong viéc lién quan gitra cong ty va cb dong;

- Chuén bi cac cudc hop Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat va Pai hoi ddng cd déng theo yéu cau cla
Hoi ddng quan tri hodc Ban kiém soat;

- Cung cép céc théng tin tai chinh, ban sao bién ban hop Hoéi ddng quan tri va céc théng tin khac cho
thanh vién Hoi ddng quan tri va Kiém soat vién;

- Giam séat va bao cao Hoi dong quéan tri vé hoat dong cong bé théng tin ctia cdng ty;

- Bao mat théng tin theo cac quy dinh clia phap luat va biéu & cong ty;

- Céc quyén va nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luat va Diéu lé cong ty.

3.6. B phan Kiém soat ndi bd

- Giam sat moi hoat dong ctia Céng ty ddm bao & mirc d6 hop ly dbi véi muc dich dat dwoc cla
nhirng ndi dung: (i) Tinh hiéu qua va hiéu nang cda qua trinh hoat déng; (ii) Mtrc d6 tin cay clia cac
bao cao tai chinh; (iii) Tinh tuan tha cac quy dinh, chinh sach do Céng ty ban hanh; (iv) Tinh tuan
tha luat phap hién hanh.

- Kiém tra, thdm dinh va danh gia tinh dung dén, trung thuc ctia cac sé liéu tai chinh va thong tin da
duwoc cdng b lien quan dén tinh hinh tai chinh va hoat déng san xuét kinh doanh clia Cong ty.

- DPanh gia tinh hiéu lwc va hiéu qua cta hé théng kiém soat ndi bo, qua dé dwa ra nhan xét vé tinh
tuan thd, an toan va hiéu qua trong hoat déng san xuét kinh doanh ciing nhw nhirng rdi ro tiém an
trong moi hoat dong ctia Cong ty.

- Thue hién nhixng hoat ddng kiém soat duéi hai hinh thai: kiém soat phong ngtra va kiém soéat phat
hién. Kiém soat phong ngtra dwoc thé hién & viéc thiét 1ap nhirng quy dinh, chinh sach va tha tuc
mang tinh chudn muc; viéc phan coéng trach nhiém, Gy quyén phé duyét hop ly. Kiém soat phat
hién dwoc thé hién dudi dang thuc hién bao céo dac biét, dbi chiéu hay kiém tra dinh ky, dot xuét.

- Dwa vao két qua kiém soat, danh gia va két luan, dé xuat nhirng giadi phap thich hgp nhdm duy tri
va nang cao hiéu qua kinh doanh, ddm bao cac hoat ddéng ciia Céng ty dwoc an toan, dung phap
luat.

3.7. Bo phan Kinh doanh - tiép thi

B6 phan tham muwu, gitp viéc cho Téng Giam déc:

- Tim kiém dbi tac, thiét Iap quan hé véi khach hang, dam phan ky két hop ddng kinh t&, thuc hién
céac chién lwoc phat trién kinh doanh, marketing ctia ban Ianh dao, bao céo sb lwong, phan hdi tir
khach hang va tinh hinh kinh doanh.

- Lap va trién khai ké hoach ban hang, déc thic cac bd phan thwc hién theo ding tién d6 da cam két.
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Cung cép théng tin san pham, khuyén mai, va gia ca qua viéc xac dinh cac yéu cau khach hang; tw
van cho khach hang trong viéc tim dia diém, ngan sach, tién do, chét lwong phu hop véi nhu cau
st dung va lwa chon phwong an téi wu.

Lién lac thwerng xuyén, thuyét trinh phwong an, theo dudi va thuyét phuc khach hang ky hop déng.

Phat trién va duy tri méi quan hé tét dep, bén virng v&i khach hang, chi dong tim kiém nguén
khach hang mai...

B6 phan Marketing

Nghién ctru tiép thi va théng tin; Lap hd so thi trweéng va dy bao doanh thu.
Khéo sat hanh vi (rng x&r ctia khach hang tiém nang

Phan khac thi tridng, xac dinh muc tiéu, dinh vi thwong hiéu.

Chu déng trong cong tac tdng hop nghién ciru thj trwérng, danh gia hiéu qua clia cac san pham thi
trwong, loai hinh dich vy, tham mwu cho Téng Giam dbc dinh hwéng phat trién va dau tw ctia Cong
ty;

Dé xuét chién lvgc marketing san phdm bao gdm céac ké& hoach hanh déng cu thé, ngan sach thuc
thi,...

B6 phan Tai chinh — Ké toan

Chiu trach nhiém vé& Céng tac tai chinh — ké toan cta Céng ty, cu thé:

Chu tri xay dwng va hwéng dan va trién khai thwc hién hé thdng ké toan va cac nguyén tac hach
toan ké toan tai Céng ty va cac don vi thanh vién ddm bao hd tro viéc hop nhat cac sb liéu ké toan;

Chu tri thwc hién cong tac hoach dinh chién lwoc, lap, kiém soat ké hoach tai chinh ctia Céng ty;
phdi hop véi cac phong, ban, don vi thanh vién xay dwng dé& xuét chién lvgc/ké hoach sén xuét
kinh doanh va dau tw ctia Cong ty;

Quan ly, diéu phdi dong tién, thu xép vén cho Céng ty;

Kiém soat mirc d6 an toan, lanh manh vé tai chinh ciia Céng ty.

. Bo phan Phat trién dy an

Xuc tién va phan tich hoat dong dau tw tai chinh, dau tw vbn ra ngoai Cong ty.
Xuc tién va phan tich cac ngudn vén tai tro, d& xuat cac giai phap gia tang hiéu qua s dung vén.
Tham gia tinh to&n, phan tich, thdm tra hiéu qua tai chinh cla cac du an dau tu trong toan Céng ty.

Phan tich, danh gia, bao céo cac két qua thwc hién, tim ra xu hwéng, gidi phap dé diéu chinh kip
thei nham dat hiéu qua hoat dong téi wu.

Thwc hién cac nhiém vu khac theo sy phan céng ctia Lanh dao cap trén.

. B6 phan Phap ché

Giup viéc, tw van cho HDQT vé& mat phap ly trong hoat déng quan tri; thwe hién cong tac thw ky cla
HDQT (chuan bi, 1ap ké hoach, 1am d&u mdi phéi hop véi cac bd phan lién quan chuan bj cho cac
ky hop ctia HDQT);

Giup viéc cho Ban TGP trong cac hoat déng lién quan dén phap ly ctia Coéng ty, bao gdm: Thadm
dinh va d& xuét kién nghi vé phap ly déi véi hoat dong diéu hanh va hoat dong kinh doanh cla
Céng ty; Tham dinh va tw van vé phap ly dbi v&i cac tai liéu va quyét dinh ctia Ban TGD Céng ty.
Kién nghi v&i TGD vé mat phap luat dbi véi nhivng van dé can dwoc hiy bd, stra dbi, bd sung, xay
dwng va hoan thién trong té chirc va hoat déng ctia Cong ty;
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- Tham gia bdo vé quyén lgi clia Cong ty trong viéc td tung, gidi quyét cac tranh chap tai Toa an,
Trong tai kinh t& ho&c cac Co quan khac & trong va ngoai nwéc trén co s& phap luat;

- Tw van cho Ban TGD trong viéc lwa chon, ky hop ddng véi bén thir ba va cac don vi tw van cung
cép dich vu thwc hién cac hoat dong phap Iy va quan ly, phdi hop véi cac don vi nay trong cac hoat
doéng lién quan;

- Phéi hop v&i cac phong, ban va cac don vij thanh vién xay dwng cac van ban, quy dinh, quy ché...
vé diéu hanh Cong ty.

3.12. B6 phan Hanh chinh — Nhan sw

- Tuyén dung, cung (rng nhan luc.

- Quan ly va thye hién ché dd chinh sach cho ngu i lao dong
- Xay dwng va quan ly méi quan hé lao dong.

- T4 chire, quén ly hoat dong ddi bao vé&, duy tri an ninh trat tw, phong chay chiva chay, an toan lao
dong.

- Thuwc hién cac nhiém vu khac theo sy phan cong ctia Lanh dao cép trén.

4. Danh sach cé dong nam giir tir trén 5% vén c6 phan cua cong ty va nhirng ngwei c6 lién
quan; Danh sach cé déng sang lap va ty 1&é cé phan nam giir; Co cau cé dong

4.1. Danh sach c6 déong nam giir tir trén 5% von cd phan cha cong ty tai thei diém 23/10/2018

Bang 2. Danh sédch c6 déng ndm gii¥ tir trén 5% vén cé phan cua céng ty tai thoi diém 23/10/2018

Az aa S6 lwong Gia tri L

U B G céphin  cbphan(vNp) 1Y 1€ (%)

1 | Lé Théng Nhéat 1/6 H6 Biéu Chanh, P.12, Quan | 4.800.000 | 48.000.000.000 | 40,00%
Phu Nhuén

2 | Nguyén Ngoc 1/6 H6 Biéu Chanh, P.12, Quan | 1.800.000 | 18.000.000.000 | 15,00%
Thay Pha Nhuan

3 | G-7 Holdings 1-6  Yasakadai  3-Chome, 700.000 7.000.000.000 5,83%

INC. Suma-ku, Kobe (Hyogo, Japan)
Téng céng 7.300.000 | 73.000.000.000 | 60,83%

Nguén: Danh séch cé déng Netland

4.2. Danh sach cé dong sang lap va ty 1é cé phan nam gitr
Cong ty dwoc cip Gidy chirng nhan déng ky kinh doanh 1an dau ngay 19/03/2014, theo quy dinh tai Luat
Doanh nghiép, dén thoi diém hién tai da hét han ché chuyén nhwong cd phan phd théng cta cb dong
sang lap.
4.3. Co ciu cb dong cong ty tai thei diém ngay 23/10/2018

Bang 3. Co’ cdu cé déng céng ty tai thoi diém ngay 23/10/2018
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S l0ene Gia tri (VND)

c6 phiéu

| | Trong nwérc 289 | 11.097.900 11.097.900.000 | 92,48%
1 | C& déng Nha nuwéc 0 0 0 0
2 | T& chirc 0 0 0 0
3 | Canhan 289 | 11.097.900 11.097.900.000 | 92,48%
Il | Nwée ngoai 8 902.100 90.21.000.000 |  7,52%
1 | T4 chic 2 701.400 7.014.000.000 |  5,85%
2 | Canhan 6 200.700 2.007.000.000 |  1,67%
Il | Cé phiéu quy 0 0 0 0

Tdng céng 297 | 12.000.000 120.000.000.000 |  100%

Nguén: Danh sach cé déng Netland tai ngay 23/10/2018
5. Danh sach nhirng cong ty me va cong ty con cua té chirc phat hanh, nhitng cong ty ma té
chirc phat hanh dang nam giir quyén kiém soat hoac cd phan chi phéi, nhirvng céng ty ndm
quyén kiém soat hoac cé phan chi phéi déi véi td chirc phat hanh
5.1. Danh sach Cong ty me
Khéng co.
5.2. Danh sach Cong ty con

Céng ty C6 phan Bat dong san Danh Khoi (DKR)

Dia chi tru s& chinh Sé 3 Tran Nhat Duat, Phwong Tan Binh, Quan 1, TP.HCM

Gi4y CN BKDN S6 0304240500 do S& Ké& hoach va Pau tw TP.HCM cép ngay
28/02/2006

Sé dién thoai (84-28) 38484 777

S6 Fax (84-28) 3 5143 999

Vén diéu & 40.000.000.000 déng

Vén goép cua Netland 38.000.000.000 déng

Ty I& ndm gt 95%
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Hoat dong kinh doanh Xay dwng cong trinh dan dung - céng nghiép. Mua ban trang thiét bj
ndi that, vat liéu xay dwng.

Kinh doanh nha &. Méi gi&i bat dong san. Cho thué nha.
Quang cao thwong mai.

Dich vu gié tri gia tang trén mang vién thdng, thuyén théng va internet
(khéng kinh doanh dai ly dich vu truy nhap, truy cap internet). San giao
dich bat dong san.

Coéng ty Cb phan Bt dong san Danh Khoi, tién than la Céng ty TNHH BéAt dong san Danh Khéi duwoc
thanh lap ngay 28/02/2006. Cong ty hoat ddng chl yéu trong linh vwc méi gioi bat dong san. Cong ty
dwoc chuyén déi thanh Coéng ty C6 phan BAt dong san Danh Khéi vao ngay 27/7/2017 véi vén diéu 1é 13
40.000.000.000 ddng. Cb ddéng chinh ctia Céng ty Cé phan B4t ddng san Danh Khoi 1a Céng ty Cb phan
B4t dong san Netland, s& hiru 95% vén cb phan ctia Cong ty Cé phan B4t dong sén Danh Khéi.

Trong suét thdi gian 12 ndm hinh thanh va phat trién, Céng ty C phan Bat déng san Danh Khéi da khéng
dinh dwoc vi thé clia minh trén thi trwerng B4t dong san thanh phé HS Chi Minh néi riéng va & Viét Nam
néi chung. Céng ty da tirng co cac cong ty con cling nhuw cong ty lién két bao gdm: Céng ty C4 phan dich
vu B4t dong san Danh Khéi Viét, Cong ty C6 phan B4t dong san Danh Khéi A Chau, Cong ty C6 phan
dich vu B4t ddng san Danh Khéi, Céng ty C6 phan dich vu B4t dong sdn Danh Khoi Sai Gon, Cong ty Co
phin d&u tu Danh Khi va San giao dich B4t dong san Danh Khoi. Dén thoi diém hién tai, Cong ty Cb
phan B4t dong san Danh Khoi da thoai hét toan bo vén tai cac cong ty con va Cong ty lién két va chi con
s& hiru duy nhat San giao dich B4t ddng sa&n Danh Khéi c6 dia chi tai sé 8 Ba Triéu, Phwong 12, Quéan 5,
TP. HCM.

Téng s dw an ma Céng ty c6 phan B4t dong san Danh Khéi da moéi gi¢i doc quyén ciing nhw phan phéi
doc quyén trong subt 11 nadm qua la hon 30 dy an. Trong dd, cac san phadm thwc hién méi gidi va phan
phéi rat da dang tir san phdm c&n ho, san pham dét nén cho t&i dw an nghi duéng, .... S6 san pham ma
Coéng ty Cb phan Bat dong san Danh Khoi da moéi gi¢i va phan phéi thanh cong tir khi thanh lap toi thei
diém hién tai lén t&i gan 20.000 san pham.

Pén dAu ndm 2017, Hoi déng thanh vién Cang ty TNHH B4t dong san Danh Khéi (nay duoc déi tén thanh
Cong ty Cb phan B4t dong san Danh Khoi) da quyét dinh chuyén huéng sang dau tw phat trién dw an. Dy
an dau tién ma Hoi déng thanh vién da quyét dinh dau tw d6 1a dw an Cao 6c Phan Thiét cé dién tich 1a
2.000 m? tai dia chi Phwong Pha Hai, Thanh Phé Phan Thiét, Tinh Binh Thuan. Dy an duw kién xay dwng
18 tang. Pay dwoc xac dinh 1a buéc danh dau chuyén minh ctia Coéng ty C4 phan Bat dong sén Danh
Khéi sang Iinh vrc d3u tw phat trién dw an, thay vi phan phéi méi gisi dw an.

V6&i ddi ngli nhan vién cé nang lwc va kinh nghiém gan 12 nam hoat déng trong Iinh vuc Tw van dau tw
bat dong san, dau tw phat trién dw an, Danh Khéi khéng ngirng chiém linh thi trwéng méi gidi bat dong
san trong nwéc véi hang loat dw an tai TP. HCM nhw: Can hé Ruby Garden, Cao 6c Khang Gia - Go Vap,
Can hd New Pearl, Petro Land Tower, Khu dan cv Trung tdm An Lac Residence, MB Babylon, The Gold
View, Chung cw Linh Tay, ... Bén canh d6 Danh Khoi con tiép thi va phan phdi cho cac dy an tai khp
cac tinh thanh trong ca nwéc: Biét thw nghi dwdng Casa Lavanda — Binh Thuan, Biét thw nghi duwdng
Legend Sea — Binh Thuan, Eco Village — Long An, Furama Resort Hb6 Céc — Viing Tau, Khu dé thi hanh
chinh tinh Long An - Green City — Long An, Khu du lich va biét thy cao cp HS Thién Thanh, ...

Céc du an dién hinh ma Cong ty cd phan B4t dong san Danh Khéi dang thuc hién phan phébi doc quyén
bao gdm: Dy an Queen Pearl, Dy an Queen Pearl giai doan mé& réng, Dy an Khu biét thy vwdn The
Panorama Villas (tén thwong mai la Haborizon), Dy an an Khu nha & phia Béng rach Thi Lyu tai
Phwong Long Toan, thanh phé Ba Ria (tén thwong mai la Barya Citi), Dy an Khu dé thi Five Star Eco
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City, dw an Long Hau Riverside, dw an Saigon Metro Mall... Cac dw an nay dw kién mang lai khodn doanh
thu va lgi nhuan 16n cho Coéng ty trong nd&m nay ciing nhw ndm tiép theo.
Ngay 26/07/2018, Cong ty CP Bat dong san Danh Khoi d& xuét sac dwoc vinh danh véi giai thwéng Cong
ty moi gidi bat dong san tét nhat clia Viét Nam ndm 2018 (Vietnam’s best real estate agencies) tai giai
thwéng Dot Property Vietnam Awards 2018. Giai thwéng nay khéng chi danh dau thanh céng cuia cong ty
ma con thé hién sy quyét tam va nd lwc cla tat ca can bd va nhan vién Danh Khéi néi riéng va Netland
noi chung.
Béng 4. Bang két qua hoat déng kinh doanh ctia Danh Khéi ndm 2016-2017 va Q4/2018
DVT: triéu déng

Doanh thu thuan 72.914 105.449 48.329
2 Gia von hang ban 45.401 47.067 27.314
3 Loinhuan thuan vé hoat 12.462 20.744 11.563
doéng kinh doanh
4 Tbng lgi nhuan ké toan 11.964 20.457 11.506
trwéc thué
5  Loinhuan sau thué thu 10.151 16.167 9.056

nhap doanh nghiép
Nguén: BCTC kiém toan ndm 2017, BCTC quy 4/2018 cda Cong ty CP BPS Danh Khéi
5.3. Danh sach cac Cong ty lién két
Khéng co.
5.4. Danh sach cac Céng ty ma té chirc phat hanh dang nam gitr quyén kiém soat hoic cé phan
chi phéi
Khéng co.
6. Hoat dong kinh doanh
6.1. San pham, dich vu cua céng ty
Hoat ddng kinh doanh chinh clia Céng ty hién nay Ia méi gi¢i bat dong san va hop tac ddu tw cac Dy an
b4t dong san voi cac ddi tac.
% Hoat dong méi gi®i bat dong san

Thanh lap nam 2014, Netlland d& méi gi&i thanh cong cho mét sé6 dw an quy mé nhé nhw: Gidi thiéu dw
an cho Céng ty TNHH B4t dong san Danh Khéi méi gi¢i du an Queen Pearl, Gigi thiéu cho Cong ty
TNHH SeaReal Link moéi gi¢i dw an Coco Ocean resort. Dén nam 2017, Netland mua lai Céng ty CP Bat
dong san Danh Khéi (tién than 1a Cong ty TNHH BDS Danh Khéi). Danh Khéi tiép tuc ké thira va phat
trién tiép mang kinh doanh méi gi¢i bat dong san ciia Cong ty me.

Céc dy an méi gioi hién nay clia Netland van dang thwc hién gdm c6 méi gi¢i Dy an Queen Pearl, Dv an
Queen Pearl giai doan mé& rong, Dy an Khu biét thy vwdn The Panorama Villas. Ngoai ra, Coéng ty con
Danh Khaéi hién dang méi gi¢i cho Dy an Barya Citi.
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% Hoat dong dau tw

Netland dang tirng buwéc tim kiém dw an phu hop dé dau tw ciing nhw tang cwdng tim kiém quy dat

dé dau tv nhdm muc dich tdng quy dat cho viéc phat trién trong thoi gian t¢i phu hop vai chién lvoc
cla Cong ty. Trong thang 5/2018, Cong ty da dau tw dy an Saigon Metro Mall (t&n dw an: Dy an Khu
Thwong mai Dich vy - can hd Binh Bang ), va trong thang 10/2018, Coéng ty da dau tv Dy an Khu nha
& phia Béng rach Tha Lwu tai Phwong Long Toan, thanh phé Ba Ria, cu thé nhu sau:

6.1.1. Dw an SaiGon Metro Mall

LA Wl L

L

* BX. CHO LON

1
CAN HO
PEGASUITE
-

A
g, Uy LY

| CHGT BINH TAY.
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|. BITEXCO
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1 1]

ANBONG PLAZA 1

. -
HUNG VUONG | T
o i | eAu cramm s ,.-!‘_'.'.

AM THE HIEN

SAM V_dA M BONG

CONG VIEN
-

- Téng quan dw an: V&i sy dau tw theo md hinh ctia nhirng “thién dwéng mua sdm” hién dai trén thé
gidi, quy tu hang loat nhitng thuwong hiéu hang dau trong nwéc va quéc té, dw an SAIGON METRO
MALL khéng chi dap (rng v& mét mua sdm, ma con tat cd moi nhu ciu khac do ¢ thém khu nha hang
&n udng, khu cafe, khu trd choi, phong tap thé thao vé&i quy mé I6n va dac biét 1a rap chiéu phim voi 7
phong chiéu hién dai. Khi dw an di vao hoat ddng hra hen sé 1a “théi nam cham” da nang, 1a diém dén
khéng thé b 16 ciia ngwdi dan thanh phd ciing nhw du khach quéc té.

- Vitri:
- Chu diu tw:

- Quy mé dw an:

Quéc 16 50, Phwéng 6, Quan 8, Tp.HCM
Cong ty Cb phan Bt dong san Netland
Dién tich san xay dwng: 6.471,5 m?
Dién tich thwong mai: 5.995,56 m?
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- Téng mrc dau tu:

- Thoi gian sw kién chinh thoc
gi®i thiéu dw an dén nha dau tw
va khach hang:

- The&i gian hoan tat dw an:
- Tinh hinh trién khai:

- Doanh thu dw kién:
- Loi nhuan trwéc thué dw kién:

- Can cwr phap ly:

CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN NETLAND BAN CAO BACH

155 ty dong

Thang 08/2018

36 thang sau ngay sw kién chinh thrc gi¢i thieu dw an dén nha
dAu tw va khach hang

D3 khéi cong vao Thang 02/2018 va da té chirc sw kién gisi thiéu
dy an dén nha dau tw

460 ty dong

130 ty ddng

Quyét dinh s6 2203/QD-UBND ngay 06/05/2016 vé viéc chap
thuan dau tw dy an Khu Thwong mai dich vu - can hd Binh
bang, phwong 6, quan 8 do Cong ty TNHH MTV Xay dwng
Thwong mai Sai Gon 5 lam chd dau tw

Théa thuan ban vé sé 3145/UBND-DT ngay 27/11/2015 vé
Téng mét bang phwong an kién tric coéng trinh dw an Khu
Thwong mai dich vu - can hd Binh Bang, phwong 6, quan 8.

Gidy phép xay dwng s6 22/GPXD ngay 30/01/2018 cap cho
Cong ty C6 phan Phat trién Dia 6c Sai Gon 5 dwoc phép xay
dwng Giai doan 1 — Phan ngdm Khu Thuong mai dich vu -
can hd Binh Bang, phwong 6, quan 8.

Théng bao sb 599/HDXD-QLTK ngay 02/08/2017 vé két qua
thdm dinh thiét ké ky thuat cong trinh Khu Thuwong mai dich
vu - can ho Binh Bang.

Hop ddng mua ban khu thwong mai cia dy an khu thwong
mai dich vu-cdn hd Binh DPang (Binh Dang Plaza) sb
11/HDMB/SG5-NL ngay 18/04/2018 gitva Coéng ty Cb phan
BéAt dong san Netland va Cong ty C6 phan Phat trién Dia 6c
Sai Gon 5 (kem phu phu luc 1 va 2).

Phu luc 3,4,5 ctia Hop ddng mua ban khu thwong mai ctia dw
an khu thwong mai dich vy-can hd Binh Bang (Binh Bang
Plaza) sé 11/HDMB/SG5-NL ky ngay 08/08/2018 vé viéc bd
sung néi dung ctia Hop déng mua ban khu thwong mai sé
11/HBMB/SG5-NL.

6.1.2. Dw an Khu nha & phia Bong rach Thu Lwu tai Phwéng Long Toan, thanh phé Ba Ria (Barya

Citi)

Chi tiét xem & muc 2 Phan VI Ban céo bach
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% Hoat dong hop tac dau tw

Véi dinh hwéng chién lwgce tré thanh doanh nghiép cé uy tin trong linh virc bat dong san, Netland xac
dinh linh vic hop tac, dau tw va phat trién dw an 1a linh vwe kinh doanh chinh ctia Céng ty. Trong nhirng
nd&m qua, Coéng ty da thuc hién hop tac dau tw mét sd dw an nhw sau:

Béng 5. Cdc dw én hop téc dau tw cia Netland

1 Dy an Queen Pearl Phu;c‘rng Phu Hai, thanh phd Phan
Thiét, tinh Binh Thuan

2 Dy an Queen Pearl giai doan mé rong Phwong Pha Hai, thanh phé Phan
Thiét, tinh Binh Thuan

3 Khu biét thyr vwdn The Panorama Villas Hon R&, xa Phwédc Bong, thanh phd
Nha Trang, tinh Khanh Hoa

Nguén: Netland

6.1.3. Dw an Queen Pearl

QUEEN PEARL

T
1 Kn G |
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- Téng quan dw an:

Dw an nam trai dai hon 700m dwong Nguyén Thong, Phan Thiét — mot trong 3 tha phd du lich cla ca
nwéc, Dy an cach TP. Phan Thiét 5km; cach TP. Nha Trang 250km; cach TP.HCM 190 km. V&i vi tri dia
ly thuan lgi, khu phé Tay 2 mat tién. Dy an cung cap day di céc tién ich dich vu nhw cong vién giai tri
trung tdm 23.000 m?, day trung tdm thwong mai, tram dirng chén cho khach, khach san 5 sao dap &ng
nhu cau nghi dwdng cla dan dia phwong ciing nhw khach du lich.

- Vjtri: Khu vyc du an tai phweng Pha Hai, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh
Thuan; cu thé nhw sau:

- Phia Déng giap dat quy hoach hai bén duéng 706B
- Phia Tay giap dat khu tai dinh cw Pha Hai (dw kién)
- Phia Nam giap dworng Nguyén Théng

- Phia B&c giap dw an trong rirng két hop du lich sinh thai ctia Cong ty
cd phan Tan Viét Phat

- Chu dau tw: Cong ty Cb phan Tan Viét Phat

- Don vi hop tac dau tw va Cong ty CP B4t dong san Netland
phat trién dw an:

- Quy mé dw an: Dién tich: 272.573,12 m?
- DAt & tai dinh cwv — nha & xa hdi 24.954,86 m?
-  Dat&nhaphanlo 98.831,72 m?
- Dét thwong mai dich vu 34.278,08 m?
- Détcong vién cay xanh 34.419,64 m?
- D4t giao thdng via he 80.088,82 m?
- Téng mirc dau tu: 452,21 ty déng

- Céngty cd phan Tan Viét Phat: 47 ty dong

- Céng ty Cb phan BDS Netland: 23,5 ty ddng

- Ngudn tir khach hang: 237,19 ty ddng

- Huy déng ti cac td chirc tin dung va khac: 94,52 ty déng

- Hinh thirc gép von dau - Bén Tan Viét Phat sé gop bang quyén trién khai va thyc hién du an
tw: va phan vén déi ’ng thuc hién dw an 1a 47 ty déng chiém 66,67%
trén téng vén dau tw dé thwc hién dy an.

- Netland cam két gép sb vén l1a 23,5 ty dong, chiém 33,33% trén tdng
vén dau tw dé thwe hién dw an.

- Tho&i gian bat dau trién Thang 01/2016
khai dy an:
- Theoigian hoan tat dw an: 24 thang
- Tinh hinh trién khai: Dw an da hoan chinh phap ly, da trién khai ban cho khach hang, dang

trong qua trinh giao nén va céng chirng hop déng chuyén nhwong quyén
st dung d4t dé& cap gidy chirng nhan quyén s dung d4t cho khach hang.
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Dang thuc hién giao sé chirng nhan quyén st dung dat cho khach hang.

- Chi tiéu hiéu qua kinh Doanh thu dy kién: 592.986.000.000 ddng

doanh: - Loi nhuan trudc thué du kién: 140.773.000.000 ddng

- Thué TNDN: 28.154.000.000 déng
- Loi nhuan sau thué: 112.618.400.000 ddng
- Gia vbn don vi: 4.069.704 dE‘)ng/mz

- Thoi gian hoan vén: 2 nam

- Két qua hop tac kinh - Loinhuan dwoc chia theo ti 1& von gop;

doanh: - Loi nhuan dwoc chia 13 loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép,

bén hop tac chiju trach nhiém hach toan doanh thu, chi phi va ké khai
thué thu nhap doanh nghiép;

- Trong trwdng hop lgi nhuan dwoc chia th&p hon 25 ty dé“)ng, bén hop
tac cam két chia loi nhuan cho cong ty 1a 25 ty déng;

- DPén ngay 30/06/2018, Céng ty da thwc thu 25 ty ddng.

- Viéc thu hdi khoan hop tac kinh doanh: Khoan vén hop tac kinh doanh
dwoc thu hdi trong vong 30 ngay ké tir ngay hai bén ky bién ban quyét
toan dy an. Dy kién nam 2019 s& quyét toan dy an. Tinh dén thoi
diém hién tai, khoan vén dau tv cta dw an da dwoc thu hoi.

- Cac can ctr phap ly - Giay chirng nhan dau tw s6 48121000468 chirng nhan lan dau ngay
16/11/2009 cép cho Céng ty C6 phan Tan Viét Phat vé viéc dau tw xay
dwng khu dan cw va khu thwong mai dich vu Phu Hai, thanh phé Phan
Thiét

- Giy phép xay dung sb 202/GPXD ngay 24/8/2011 clia S& Xay dung
tinh Binh Thuan

- Quyét dinh 2236/QD-UBND ngay 26/08/2015 ciia UBND tinh Binh
Thuan vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dwng Khu thwong mai
dich vu va dan cw Tan Viét Phat, phworng Pha Hai, thanh phd Phan
Thiét, tinh Binh Thuan, ty & 1/500

- Hop ddng gop vén hop tac dau tu s6 16.03.21/NET ngay 21/03/2016
gilra Cong ty cd phan Tan Viét Phat va Céng ty Cé phan Dich wvu
Théng tin Bat dong san Netland (nay la Céng ty C6 phan bat dong san
Netland)

6.1.4. Dw an Queen Pearl giai doan mé réng
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- Téng quan dw an: Lién ké& dy 4n Nha phb bién Queen Pearl, tan hwéng céc dich vy hd boi tran be;
Céng vién giai tri trung tam 23.000 m% Dai phun nwéc 2.000 m?% Queen Pearl m& rong trai dai hon
300m mat tién voi dai phun nwéc va hé théng anh sang hién dai sé la noi tu tdp du khach va nguoi
dan dén day vui choi, giai tri, mua sdm nhw phé di bd Nguyén Hué, TP.HCM.

- Vijtri: Phwéng Phu Hai, thanh phé Phan Thiét, tinh Binh Thuan

- Toalac mét tién dwdng Nguyén Thong voi 16 gi¢i 40m, mat tién trai
dai hon 300m

- DPuong Nguyén Théng la con duéng clra ngd dan vao tha pha
resort ciia Mdi Né. Mubn di vao Miii Né thi phai qua Queen Pearl,
va tir Mii Né tré lai cling bat budc qua Queen Pearl.

- DPuong Nguyén Thong két ndi véi dai 16 706B dan ra san bay Phan
Thiét
- Chu dau tw: Céng ty Cb phan Tan Viét Phat

- Don vi hop tac dau tw va Cong ty CP Bat dong san Netland
phat trién dw an:

- Quy mé dw an: Dién tich: 126.244,1 m?
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- DAt & két hop thwong mai dich vu:
- Dét thwong mai dich vu:
- DAt cong vién cay xanh:

- Dét giao théng via hé:

Téng mirc dau tw: 347,78 ty déng

BAN CAO BACH

46.280,43 m?
15.099,11 m?
13.831,18 m’
51.033,38 m”

- Chiphi d4t va dén bu giai téa, gidi phong mat bdng: 5ty ddng

- Chi phi d3u tw xay dwng ha tang:
- Chi phi thiét ké va lap dv an:

- Chiphi nop tién st dung dat:

- Vbnlwu doéng:

- Léaivay:

- Chi phi ban hang, Marketing:

- Chiphi quan ly:

63,56 ty dong
8 ty ddng
121,29 ty déng
10 ty déng

36 ty déng
89,62 ty dong
14,31 ty dong

Hinh thiec gép von dau tw: - Bén Tan Viét Phat s& gop bang quyén trién khai va thwc hién Dy an
va phan vén déi &ng thwc hién Dy an c6 gia tri 50 ty ddng, chiém

50%;

- Netland cam két gép sb vén la 50 ty ddng, chiém 50%.

Nguén vén huy déng: - Céngty Cb phan Tan Viéet Phat: 50 ty déng
- Cong ty Cb phan BDS Netland: 50 ty déng
- Huy dong tir cac td chire tin dung va khéc: 207,85 ty déng

Thoi gian bat dau trién Thang 3/2017

khai dw an:

Thoi gian hoan tat dw an: 36 thang

Tinh hinh trién khai:

Dw an da hoan chinh phap Iy va dang trong qua trinh trién khai ha tang

theo tién do cla dy an: Pa san l&p mat bang, dang trién khai lam

dwdng ndi bd trong dw an

Chi tiéu hiéu qua kinh - Doanh thu dy kién:

doanh:

- Loinhuan trwdc thué dw kién:
- Thué TNDN:

- Loi nhuan sau thué:

448.098.000.000 ddng
100.316.400.000 déng
20.063.280.000 déng
80.254.000.000 déng

- Gia vbn ban binh quan: 7.050.000 ddng/m?
- Thoigian hoan vén: 2 ndm
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- Ké qua hop tac kinh - Loinhuan sé dwoc chia theo ty 1& gép von sau khi két thiuc Dy an;
doanh: Loi nhuan dworc chia theo ti 1& vén gop;

- Netland dwoc quyén yéu ciu (ng trwédc phan lgi nhuan cua
Netland vé&i sé tién theo ty 1& hai bén thda thuan. Trong quy 2/2018,
Cong ty da nhan khoan lgi nhuan tam chia la 8 ty déng.

- Hinh thtc chia két qua hop tac bang loi nhuan sau thué TNDN,
Netland giao cho Téan Viét Phat xuat héa don, ghi nhan doanh thu,
chi phi va ké khai ndp thué TNDN thay cho Netland.

- Viéc thu hdi khodn hop tac kinh doanh: Khodn vén hop tac kinh
doanh dwgc thu hdi ngay sau khi hai bén ky bién ban quyét toan dw
an. Dy kién khoan vén dau tw dwoc thu hdi vao quy 1 nam 2019.

- Can ctwr phap ly: - Quyét dinh 1779/QD-UBND ngay 29/06/2017 ctia UBND tinh Binh
Thuan vé& viéc phé duyét Quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) Khu
thwong mai dich vu va dan cv Tan Viét Phat 2.

- Hop ddng goép vbén hop tac dau tw sbé 06.17.26/NET ngay
26/06/2017 gitba Cong ty Cb phan Tan Viét Phat va Netland.

- Giy phép xay dung sb 73/GPXD ngay 11/07/2017 cia S& xay
dwng tinh Binh Thuan.

6.1.5. Dw an Khu biét thw viwon The Panorama Villas (tén thwong mai Haborizon Nha Trang)

Tty dehy war BARE i i b s i W a3

- Téng quan dw an: Haborizon Nha Trang - Sy tinh lang cia bién ca, sw uy nghi cGa nui rirng, sw sam
uét ctia cang bién va nhip séng hién dai ctia cd mot thanh phd da nam tron trong tdm mét. Noi day sé la
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mot t6 Am binh yén, mét tdm nhin thinh vuong va déng cAp nghi dwéng bac nhét,... Tl trén cao nhin
xudng, toan dw an D4t nén Haborizon Nha Trang trdi dai theo hwéng nui, ngdm toan canh Vinh Vang
Nha Trang, dia thé twa son hwéng Thiy mang tai léc phu quy.

Vi tri:
Chu diu tw:

Pon vi hop tac diu tw va phat
trién dw an:

Hinh thirc hop tac:

Quy moé dw an:

Hinh thc gép vén:

Téng mrc dau tw:

Thoi gian sw kién chinh thuoc
gi¢i thieu dw an dén nha dau tw
va khach hang:

Thoi gian hoan tat dw an:

Tinh hinh trién khai:

Doanh thu dw kién:
Lei nhuan trwéc thué dw kién:

Két qua hop tac kinh doanh:

Can c phap ly:

Hon R&, xa Phuéc Bong, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa
Cong ty TNHH Dau tw Xay dung Thé Gioi Xanh

Lién Danh giira Cong ty CP DAu tw Phat trién B4t dong san Gia
Viét va Cong ty CP Bét dong san Netland

Cung véi Cong ty CP DAu tw Phat trién Bat dong san Gia Viét
mua lai Cong ty TNHH DAu tw Thé Gidi Xanh dé& s& hivu khu biét
thy vwdn The Panorama Villas

Dién tich dAt khu d4t 149.000 m?
Dién tich thuwong pham 50.000 m?
Dién tich tai dinh cw 1.800 m?
Dién tich chl déu tw gidr lai 3.000 m
Dién tich dat thwong pham 45.000 m?

thwc ban

Céc Bén Lién Danh sé cung tham gia gop von theo ty 1€ Gia Viét
gop 50% va Netland gop 50% vao Dy an voi soO tien dw kién la
126 ty dong

246 ty déng
Thang 01/2018

24 thang sau ngay sw kién chinh thirc gi¢i thieu dw an dén nha
dAu tw va khach hang

Dw &n da dwoc dén bu, gidi phéng mét bang hoan chinh va da co
phé duyét 1/500. Dw &n dang trong qua trinh xay dwng ha ting

381 ty déng
105 ty ddng

- Sau khi thuc hién day da nghia vu tai chinh cta Dy an, lgi
nhuan sau thué cta dw an sé& dwoc phan chia cho cac Bén
Lién Danh theo ty l& twong (rng v&i phan vén gop cla méi
bén.

- Dw kién loi nhuan dwoc tam chia vao quy 4 nam 2018.

- Vén hop tac dau tw dwoc thu hdi hoan thanh va quyét toan
dw &n. Dy kién khoan thu héi vén vao quy 2 nam 2019.

- Giay Chng nhan dau tw sé 37121000327 cép lan dau ngay
03/04/2012 cta Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa chirng
nhan cho Céng ty TNHH Dau tw Xay dwng Thé gi¢i Xanh
dwoc tién hanh khéi cdng xay dwng Dw an Khu biét thy vrdn
The Panaroma Villas theo quy hoach chi tiét (ty I& 1/500)

- Giay Chirng nhan dau tw diéu chinh s6 37121000327 thay dbi
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I&n ther 1 cip ngay 28/10/2013 cta Uy ban nhan dan tinh
Khanh Hoa

- Quyét dinh s 3332/QD-UBND ngay 20/12/2013 cta Uy ban
nhan dan tinh Khanh Hoa vé viéc phé duyét Quy hoach chi
tiét (ty 1& 1/500) Khu biét thy viedrn The Panorama Villas tai Hon
R&, x& Phudc Bdng, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa

- Hop ddng hop tac véi Cong ty Co phan Dau tw Phat trién Bét
dong san Gia Viét s6 001/HDHT/GV-TGX ngay 18/08/2016.

- Quyét dinh sb 3718/QDP-UBND ngay 8/12/2017 cia UBND
tinh Khanh Hoa vé& viéc diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500
Khu biét thy vwon The Panorama Villas tai Hon R&, xa
Phwéc Dong, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa

6.2. Co cau doanh thu thuan va lgi nhuan gop cac mang hoat déng qua cac nam
Co cAu doanh thu clia Céng ty trong tivng linh vc hoat dong qua cac ndm cu thé nhw sau:

Béang 6. Co’ cdu doanh thu thuan cdéc mang hoat déng ndm 2016, 2017, va liy ké dén quy 4/2018

Pon vj tinh: triéu déng

“

’ Ty Ty Ty Ty
trong trong trong trong trong

Doanh thu hoat 0 0 63,22
1 d6ng méi gidi 2.379 100% 10.764 470}028 78.116 86(5%68 - 0% 111.745 %

Doanh thu tr 36.78
2 hoat dong Hop - 0% 12.000 52,72 12.000 13,32 41.000 100% 65.000 y

2 0,
tac dau tw % % %

(o]
2.379 | 100% | 22.764 | 100% m 100% | 41.000 | 100% | 176.745 | 100%

Nguén: BCTC Me va Hop nhét da kiém toan nam 2017,
BCTC Me va Hop nhat quy 4 ndm 2018
BPwoc thanh 1ap vao ndm 2014 nén trong nam 2014 va 2015 Coéng ty tap trung vao viéc thiét 1ap hé thdng
va 6n dinh cong ty, tim kiém thi trwéng va san phdm dau tw. Nam 2016, doanh thu chinh dén t mang
kinh doanh hoat déng méi gi&i, v&i gia tri 2,379 ty ddng va Cong ty ciing bat dau trién khai thwc hién thém
viéc hop tac dau tw, cu thé 1a dw an Queen Pearl dwoc hop tac dau tw véi Cong ty Co phan B4t dong san
Tan Viét Phat theo Hop ddng sb 16.03.21/NET.

N&m 2017, ngoai phan doanh thu con lai thu dwgc tr Hop déng sb 01/2016/NL-DKR ngay 5/1/2016 va
Hop ddng s6 21/SRL-HPLK/2016 ky ngay 3/6/2016 ctia ndm 2016, cong ty tiép tuc co doanh thu tir hoat
déng moi gidi truc tiép dw an Queen Pearl t&i khach hang theo hop déng méi gidi s6 04.16.20/NET ngay
20/04/2016 ky gitra Cong ty C6 Phan Tan Viét Phat va Céng ty C6 Phan Bat dong san Netland. Thong
thwong, ti 1& hoa hdng méi gi¢i Céng ty dwoc huwéng giao dong tlr 3%-10%, tly thudc vao tinh chét cla
trng dw an ma ti 1& hoa héng méi gi¢i dwgc huéng & mirc cao hay thap.
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N&m 2018, doanh thu cia Céng ty con chl yéu dén tir hoat ddng moi gisi véi gia tri dat 111,75 ty dong.
Bén canh d6 1a doanh thu tir hoat d6ng Hop tac dau tw dw 4n Queen Pearl véi CTCP Tan Viét Phat theo
hop ddng sé 16.03.21/NET ngay 21/3/16 cling da dwoc ghi nhan trong ky véi gia tri 1a 21 ty ddng, dw an
Haborizon 20 ty ddng & bang BCTC Coéng ty me, dan t&i doanh thu thuin hop nhat dat gan 139,483 ty
dong..

Bién lgi nhuan gop cua Céng ty giam qua cac nam do Céng ty phat sinh gia vén. Do trong nam 2015,
2016, hoat dong kinh doanh cht yéu clia Céng ty 1a méi gidi dw an. Cong ty mai di vao hoat dong nén
chwa phat sinh gia vén. Sang n&m 2017, Céng ty phéat sinh chi phi hoa hdng cho nhan vién méi gi¢i nén
ghi nhan gia vén nén bién loi nhuan gép gidm so véi cac nam trwde.

Béng 7. Co cdu Loi nhuan gép cdc mang hoat déng ndm 2016, 2017, liy ké dén quy 4/2018

Pon vj tinh: triéu déng

2017 (Me) 2017 (HN) Lay :‘h‘;:) auY | Liy ké 4 quy (HN)
Loi nhuan :

[¢]
gop 0 Ty
: 16/DTT

1 T hoat dong 5379  q00% 6484 3508 43136 7824 883  oF 66506  61,86%
moi gidi % % )
T hoat dong 98,66

- 0% 12.000 64,92 12.000 21,76 65.000

2 o,
Hop tac dau tw v 41.000 38,14%

%

o %
2.379 | 100% | 18.484 | 100% m 100% | 65.883 | 100% | 107.506 100%

Nguén: BCTC Me va Hop nhét da kiém toan nam 2017,
BCTC Me va Hop nhat quy 4 ndm 2018

6.3. Nguyén vat liéu

6.3.1. Ngudn nguyén vat liéu

Trong th&i gian qua, hoat dong kinh doanh cla c6ng ty chd yéu Ia méi gioi, dau tw va kinh doanh bat
dong san nén hoat dong kinh doanh khéng st dung nhidu cac yéu té dau vao Ia nguyén vat liéu. Tuy
nhién, k& tlr ndm 2016, khi tham gia hop tac dau tw vao cac dw an bat dong san, cac yéu td dau vao
chinh clia cac dw an nhw cac qu§ dat ndm trong dy an dwoc quy hoach, cac co s& ha tang k¥ thuat va
cbng trinh xay dwng trén dat (cac can ho, biét thy, nha vwon, cac khu che, khu céng nghiép...) anh
hwéng truc tiép dén doanh thu va lgi nhuan cta toan dy an, tir d6 anh hwéng khéng nhd dén phan loi
nhuan dwoc chia ctia Netland. Chi phi clia nhirtng nguén dau vao nay chi yéu 1a chi phi giai téa dén bu,
hd tro’ gidi phong mét bang cho ngwéi dan, gia tri cac hop dong ky két véi nha thau, véi déi tac vé tw van,
giam sat va thi cong cac hang muc xay dung, |ap dat trang thiét bi cta dw an...

6.3.2. Sw 6n dinh cGia cac nguédn cung cap

Hién nay, quy dat ngay cang tr& nén khan hiém, d&c biét 1a déi véi nhirng khu g4t co vi tri lgi thé thuwong
mai. Tuy nhién, Coéng ty c6 tao dwng dwoc mdi quan hé t6t voi cac doanh nghiép va khach hang théng
qua hoat dong tw van va moéi gi¢i bat dong san, vi vay viéc trién khai tim kiém va xay dung ké hoach dé
hop tac dau tw vao cac quy dat sach khong gép qua nhiéu tré ngai. Bén canh d6, vi muc dich thu hat dau
tw, viéc tao quy dat sach ciling nhw thuc ddy cac dw an xay dwng két cdu ha tang dang dwoc cac dia
phwong trong cad nwéc ap dung, nén sé ngay cang c6 nhiéu dat hon nivra dé cac doanh nghiép trién khai
cac dy an. Muc tiéu ctia Céng ty trong thdi gian t&i la phat trién quy dat thong qua viéc hop tac véi cac
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dbi tac co sén dat sach, ddng thoi Cong ty cling tiép tuc tim quy dat méi trén dia ban Thanh phé H& Chi
Minh va céc tinh thanh.

6.3.3. Anh hwéng ciia gia ca nguyén vat liéu té&i doanh thu, Igi nhuan

Cong ty hiéu rang viéc s& hiru quy dat tét sé mang lai loi thé canh tranh cao hon so véi cac dbi thi cung
nganh béi bién dong gia quy dat sé& anh hwéng truc tiép dén gia ban san phdm, doanh thu va lgi nhuan
clia chi dau tw dy an, va anh huéng dén phan lgi nhuan hop tac dau tw Céng ty thu dwoc. Trong phan
I&n cac dw an cia Netland tham gia hop tac dau tw, quy dat hién tai déu Ia “d4at sach” hodc hop tac dau
tw v&i chinh ngwdi ndm gite quyén st dung dat nén cac van dé lién quan dén giai tda va dén bu la khong
dang lo ngai, khéng mét nhiéu thei gian va chi phi giai téa d&n bu khéng Ién. Tuy nhién ciing tuy theo khu
virc ctia mbi dy an dau tw ma chi phi dén bu phai bé ra 1a khac nhau. Khoan chi phi d&n bu nay cé anh
hwéng khéng nhé dén hiéu qua dau tw ciing nhu tién do cha cac dw an.

6.4. Chi phi san xuét kinh doanh

Cong tac tai chinh tai cong ty luén dwoc quan ly kha chat ché. Hang thang viéc kiém tra, kiém soat tang
gidm cac chi phi dwoc thwe hién truc tiép béi Ban Téng Giam déc, Giam déc bd phan, Ké toan trwéng va
céac cép lanh dao khac dwa trén ngan sach chi phi da dugc xay dwng, thiét 1ap hoan chinh va thich hop
nh4t dé kip thoi phat hién, tim ra nguyén nhan va diéu chinh ngay khi c6 chi phi tang khéng hop ly. Bén
canh d6, céng tac quan tri tai chinh luén phan tich va danh gia sy &nh hwéng cla céc loai chi phi dén két
qua hoat déng kinh doanh ciing gop phan rat I&n trong viéc kiém soat cac chi phi. Cong tac quan ly chi
phi tét, chat ché da gép phan s dung ngudn vén cé hiéu qua, nang cao tinh canh tranh so véi cac doanh
nghiép cung nganh.

Ty trong céc loai chi phi ctia Céng ty so véi doanh thu thudn qua cac nam nhu sau:
Béng 8. Co c4u céc loai chi phi ctia céng ty nam 2016, 2017 va liiy ké dén quy 4/2018

Pon vj tinh: triéu déng

o | Nam20t6 | Nam 2017 (Me) Lily ké 4 quy (Me)
i phi

1 Gia vén hang ban - 4.280 18,80% 108 0,16%
1.1 Hoat déng méi gici - - 4.280 18,80% - -
1.2  Hoat dong khac - - - - 108 0,16%
2 Chi phi tai chinh - - - 0,00% 3.458 5,25%

3 Chi phi ban hang - - 216 0,95% 83 0,13%

Chi phi QLDN 0,63% 2.166 9,52% 14.143  21,47%

Chi phi

mmm

Gia vén hang ban - 34.980 38,82% 37.520  21,23%
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1.1 Hoat déng méi gioi - 34.980 38,82% 37.412 21,17%
1.2  Hoat déng khac = = = = 108 0,06%
2 Chi phi tai chinh - - -128 -0,14% 3.626 2,05%
3 Chi phi ban hang - = 7.327 8,13% 19.051 10,78%

Chi phi QLDN 15 0,63% 9.926 11,01% 35.702 20,20%

T e T T T RS

Nguén: BCTC Me va Hop nhét da kiém toan ndam 2017,
BCTC Me va Hop nhét quy 4 ndm 2018

Gia vén nam 2016 bang 0 1a do doanh thu chinh clia Céng ty dén tlr hoat déng méi gi¢i va cong ty tap
trung vao viéc gigi thiéu dw an cho cac céng ty khac. Bén canh dé, day la cac dy an do ban lanh dao
cong ty truc tiép gidi thiéu dw an cho dbi tac va theo Nghi quyét dai hoi ddng cb déng, Bién ban HDQT,
cac cb dong tham gia diéu hanh tam thdi khéng nhan lwong trong nam 2014, 2015 va 2016. Chinh vi thé
trong n&m 2016 khéng phét sinh gia vén hang ban, téng chi phi chiém 0,63% doanh thu thuan va chd yéu
la chi phi quan ly doanh nghiép.

Buwéc sang ndm 2017, doanh thu van t&r hoat ddng méi gi¢i nhwng céng ty chuyén sang thwc hién tryc
tiép viec méi gi¢i sdn pham, do d6 da bat dau phat sinh chi phi gia vén hang ban cong ty Me chiém
18,8% téng doanh thu thuan. Di véi hoat dong méi gidi, gia vén hang ban chi yéu la hoa héng tra cho
nhan vién ban hang, chi phi hoa hdng trd cho cac cong ty ddi tac thwc hién méi gisi lai san phdm cla
Cong ty, hodc céc chi phi lién quan tryc tiép dén hoat dong ban hang ctia Céng ty. Coéng ty Me c¢6 téng
chi phi chiém 29,27% téng doanh thu thuan, trong dé: Chi phi gia vén chiém 18,8%; chi phi ban hang
chiém 0,95%; chi phi quan ly doanh nghiép chiém 9,52%. Déi v&i chi phi trén BCTC hop nhét chiém
57,82% DTT gdm c6: Chi phi gia vén chiém 38,82%; chi phi tai chinh chiém -0,14%, chi phi ban hang
chiém 8,13%; chi phi quan ly doanh nghiép chiém 11,01% . Chi phi ndm 2017 tang nhiéu so v&i nam
2016 chd yéu do chi phi gia vén hang ban tang manh.

N&m 2018, doanh thu chi yéu dén tir hoat dong dau tw dw an nén coéng ty me cé chi phi gia vén hang
ban khéng dang k&, chi yéu 1a chi phi quan Iy doanh nghiép tdng manh do tap trung co ciu quan ly sau
khi Danh Khoi chinh thirc tr& thanh cong ty con vao thang 8/2017. Chi phi trong 4 quy ndm 2018 ting
gép nhiéu 1an so vai tbng chi phi c& ndm 2017, chénh Iéch & mirc gan 11.1 ty dong, chiém 27,01% trén
doanh thu thuan nam 2018. &' BCTC hop nhét, chii yéu ghi nhan phan chi phi gia vén hang ban tir céng
ty con chiém khoang 22% DTT, tdng chi phi hgp nhéat chiém 54,26% DTT hop nhét, c6 gia tri khoang 95,9
..

6.5. Trinh d6 cong nghé

Netland quan tam dén viéc &ng dung cac céng nghé tién tién va phu hop véi tirng giai doan phat trién cu
thé. Thoi gian qua do chi yéu tap trung vao hoat dd6ng moéi gici bat ddong san nén trinh d6 cong nghé chii
yéu 1a tap trung nang cao chat lwong ddi ngii méi gi¢i va phan phéi dw an. Hoat déng &ng dung cong
nghé va quy trinh chuyén nghiép nhét ctia cong ty phai k& dén quy trinh hoat déng dw an méi.

Biéu dé 4. Quy trinh trién khai dw 4n méi
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BO‘ phan
bautw Dy &n moi

Hop - I&n ké hoach
chi tiét (Marketing, < Cha Pau tw
Kinh doanh)
) Giri ké hoach
BP. Marketing, Hop - Ién ké hoach | o bo.
——————> Kinh doanh [én k& so b (Marketing,
hoach chi tiet Kinh doanh)
Chua kha thi
Kha thi
: Hop - trién khai dw Néu két qua kinh
BP. Marketing thurc an (Marketing, Kinh doanh khong dat chi
hién theo ke hoach doanh) tiéu ké hoach @ ra
Thuwce hién
BP. Kinh doanh

ban san pham
Nguén: Netland

Viéc phan coéng cong viéc ré rang, chuyén nghiép va cé quy trinh cu thé gidp hoat dong kinh doanh va
dAu tw chia cong ty gidm sai st va ¢o hiéu qua cao.

6.6. Tinh hinh nghién ctru va phat trién san pham méi

Phat trién san phdm méi la mét trong nhitng wu tién trong chién lwoc kinh doanh cia Netland nhdm
mang lai hiéu qué cao trong kinh doanh va dau tw cling nhw ¢6 gié tri phuc vu cao nhat cho xa hdi, dap
rng dwoc nhu ciu ngay cang cao clia ngudi tiéu dung. Véi muc tiéu nhuw trén, trong qua trinh hoat déng
kinh doanh, bén canh viéc hop tac dau tw va phan phéi nhidéu dy an bat dong san khac nhau dé phu hop
v&i dbi twong khach hang da dang, gia tang hiéu qua kinh doanh... Netland bwéc dau da tryc tiép thwe
hién dau tw cac dy an bat dong san dé dap (rng nhu cau cla khach hang va nang tdm hoat dong véi muc
tiéu tré thanh nha phat trién dw an hang dau.

6.7. Tinh hinh kiém tra chat lwgng san pham/dich vu

Déc thu hoat ddng clia cong ty 1a phai dwa ra thi trwéng nhivng san pham cé gia tri I&n va rat quan trong,
vi vay cong tac kiém tra chat lwong san phdm déu dwoc quan triét thwe hién dbi voi tat ca cac clp lanh
dao va CBCNYV trong cong ty. Dbi véi hoat dong méi gidi, san giao dich bat dong san dwoc chi dao thuc
hién theo hwéng trung thwe, nhanh chéng va chuyén nghiép, tat ca vi khach hang. DBéi véi hoat dong dau
tw dw an bat dong san, viéc kiém tra chat lwong san phdm dwoc thwe hién rat nghiém tdc nham dwa ra
cac san pham c6 chat lwong ding nhw cam két va theo quy dinh ctia phap luat théng qua viéc két hop
gitra giam sat clia chinh cong ty va thué giam sat doc lap co uy tin.

6.8. Hoat dong Marketing

Hoat dong Marketing gén lién véi viéc td chirc va hoat ddng bd phan nghién ctru thi tredng véi mot sb
nhiém vu chinh nhw sau:

- Dinh ky nghién ctru, bdo cdo vé tinh hinh thj truéng, nhu ciu dé lanh dao cong ty quyét dinh chién
lwoc san pham, chién lwoc dau tw.
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- K&t hop v&i nhan vién ban hang khao sat tinh hinh va cac chinh sach cta dbi thi dé& quyét dinh:
Chién Iwgc canh tranh, chinh sach ban hang, chinh sach khuyén mai d& ddy manh ban hang.

- DBinh ky két hop v&i cong ty tw van danh gia strc khde thwong hiéu clia cong ty dé dinh vi thwong
hiéu, dinh vi va phan khuc gia cho san pham...

Chinh sach cua cong ty la dwa ra nhitng san phdm dich vu cé chét lwong tét, gia ca hop ly, dap ¢ng
duwoc nhu cau clia nhiéu déi twong khach hang, nhanh nhay véi nhivng bién déng cda thi tredng, ludn co
chinh sach khuyén mai nham khuyén khich khach hang quan tam mua va s dung san pham, dich vu cta
cong ty. Bén canh d6, cong ty xay dwng nhitng ké hoach tiép thi nham kich cau va khang dinh thwong
hiéu clia cong ty trén thi trwéng, nhét 1a dbi véi linh vee phan phéi va dau tw dw an. Vi vay, moi nd luc
Marketing cGia cong ty déu hwéng dén cac muc tiéu cu thé nhu sau:

6.8.1. San pham va chinh sach vé gia ca:

Netland xay dwng san phadm dwa trén két qua nghién ctru thi tredng va y kién tw van cua cac cong ty tw
van chuyén nghiép. Phwong cham cta Netland trong viéc xay dwng san pham Ia ddm bao san phdm dich
vu chét lwgng 6n dinh, gia thanh hop ly. Clng véi cac nghién clru thi trwdng vé gia ca cac san pham
twong tw trong cung phan khuc thi trwdng, Netland tién hanh xay dwng chinh sach san pham, gia ca sao
cho chét lwong/gia c& mang tinh canh tranh cao so véi cac don vi ciing nganh. Netland &p dung chinh
sach da dang héa san phadm va chinh sach gia da dang nhdm dap &ng cac nhu cau khac nhau cta cac
nhém khach hang tiém nang. Ngoai ra, Netland co lién hé hop tac v&i cac ngan hang thwong mai nhdm
tao diéu kién thuan lgi cho khach hang néu cé nhu ciu vay vén dé mua san pham.

6.8.2. Hé thong phan phoi:

Hién nay, cong ty dang tirng bwéc hoan thién va dwa vao hoat ddng San giao dich bat dong san chuyén
nghiép theo quy dinh. Bén canh dé, phat trién hé théng mang luéi san mai giéi bat dong san cia Cong ty
con réng khép trén thanh phé H6 Chi Minh, Binh Thuan, Nha Trang, Ba Ria-Viing Tau, Da Ning va sép
t¢i 1a dia ban Ha Noi... Thong qua hé théng phan phéi nay, khach hang sé nhan dwoc sy hé tro trong
viéc tw van vé phap ly, tw van vé san pham, tw van vé thué thu nhap ca nhan, vé cac chinh sach khuyén
mai, hau mai... mét cach nhanh chéng va hiéu qua, nh& vay hoat déng kinh doanh clia cong ty luén dat
hiéu qua cao. Netland dwoc biét dén Ia mot don vi méi gidi chuyén nghiép va dem lai loi ich thiét thuwc
cho khach hang.

6.8.3. Hoat dong xay dwng va quang ba thwong hiéu:

Thwong hiéu 13 yéu t6 tién quyét dé tdn tai va phat trién. Do vay, cong ty da va dang dau tw xay dwng
thwong hiéu dé gitr dwoc vi tri cla minh véi muc tiéu [a nha phat trién dw an hang dau va nha phan phdi
dw an chuyén nghiép, hiéu qua trén thi treong:

Céng ty tap trung cho viéc chuyén nghiép hoéa tat ca cac bd phan, tir bd phan marketing, quan ly thwong
hiéu dén kinh doanh phan phbi.

Céc bd phan dau tw nghién clru va phat trién ciing nhuw kinh doanh ban hang, tiép thi... déu nhat quan
trong chinh sach xay dung thwong hiéu, phdi hop chat ché d& dam bao tinh théng nhat trong thuc hién
chinh sach phat trién thwong hiéu.

Cong ty tang cwdng viéc st dung cac cong ty tw van, cong ty PR...
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6.8.4. Hoat dong quan hé cong chiing (PR):

Bén canh nhirng hoat ddng san xuét kinh doanh, Netland cling chu trong tham gia cac hoat déng xa hoi.
Netland y thirc dwoc trach nhiém, ludn dwa cac hoat déng cGia minh gan lién véi cac viéc lam hivu ich
mang tinh thiét thyc va nhan dao cho cdng déng.

6.9. Nhan hiéu thwong mai, diang ky phat minh sang ché va ban quyén

Logo chia Céng ty Cé phan B4t dong san Netland:

NETZ AND

INVESTMENT

Biéu twong trén dwoc Cong ty thédng nhat dung 1am nhan hiéu cho viéc quang ba hinh anh Céng ty, st
dung trén cac 4n phdm gidi thiéu cac san phadm va dich vu clia Cong ty dén thdi diém hién tai. Cong ty
chwa tién hanh dang ky ban quy&n nhan hiéu thwong mai cho bidu twong nay.
Y nghia thwong hiéu: Thwong hiéu dwoc xay dwng véi y nghia 1a don vi dau tw bat dong san sb mat trén
thi trwong. Day la muc tiéu dé& cong ty vwon téi va ludn nhac nhé Hoi ddng quan tri, Ban lanh dao cling
nhw toan thé nhan vién cong ty phai né luc tirng ngay dé dat dwoc muc tiéu nay.
6.10. Cac hop dong I&n da dwoc ky két va dang dwoc thwe hién
Béng 9. Cdc hop dong Ién da dwoc ky két va dang dwoc thuc hién
Pon vi tinh: Triéu Pbéng
Thei gian
thwce hién

S6 hop dong Tén do6i tac

01/2017/HBMG/ Céng ty cb U i N 12 than
1 TVP-DKR (Danh phan Tan Vigt moi 901 Dw an Queen g, g75  Jlam o
Khoi) Phat °ng
UHAE) SETEN gﬁgﬁ té;t)y dogi Moi giéi dy 4n Khu d6 NEm
2 SDKR  (Danh & & Nam thi Five Star Eco City e 2017

Khoi) -
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£ 2 o LR e Thoi gian

8% clia
gia tri hop
1M27/2017HOM s o s ‘ o
G/PT-DKR N Hop ddng mai gidi bat y §
R phan Dau tw N 2 . nhuwong Nam .
3 ngay .. dong san Dy an Barya ) 12 thang
Danh Khoi " (Khdéng 2017
27/11/2017 . Citi \
(Danh Khoi) Holding bao gom
thué VAT
va cac loai
phi)
0702/2018/HPM Céng ty Cb .
G/DKRH-DKR ~ Phan Pau Tw Hogp déng moi gidi dw Nam .
4 ngay Danh Khéi 4n Long Hau ZeZT 2018 12U

02/07/2018 Holdings

Nguén: Netland
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7. Bao cao két qua hoat dong san xuat kinh doanh ctia céng ty
7.1. Tém tat mot s6 chi tieu vé hoat dong san xuét kinh doanh ctia cong ty

Béng 10. Hoat déng séan xuét kinh doanh trong nam 2016, 2017 va Ilidy ké dén quy 4/2018

Don vi tinh: triéu déng

o % tang/giam oy :
Nam 2017 so v&i 2016 Liy ke 4 quy 2018

Chi tiéu . 2 "
Cong ty Hop nhat Cong ty Cong ty m
me me me

1 Ténggidtitdisan 32468  141.192 260.060 334,8%  701,0% 430.941  502.612
2 Vén chi s& hitu 31997 137575 157112 320,9%  391,0% 167.533  204.891
3 Doanh thu thun 2.379 22.764 90.116  856,8% 3.688,0% 65883  176.745
4 ponuante 2.364 16.103 38143  5812% 15135% 65774  139.225
5 Loinhuan khéc @) 373 118 - - (128) (997)
6 t"h‘-ﬂé"h”é" trude 2.362 16.476 38261 597,5% 1.519.9% 54723  79.911
7 Loinhuan sau thué 1.889 15.578 33214  7247% 16583% 53958  72.132
Ty & lgi nhuan sau
g lhuénon ‘;T;ﬁ" 591%  18,37% 34,19% - . | 9037 3985
(ROE)

Nguén: BCTC Me va Hop nhét da kiém toan ndam 2017,
BCTC Me va Hop nhét quy 4 ndm 2018
Téng gia trj tai san va vén chd s& hivu clia Céng ty lién tuc tang trong ndm 2016 va 2017 va chl yéu 13 do
tang vén diéu I trong ndm dé dau tw gép vén vao cac dy an, mé rong hoat déng kinh doanh. Nam 2016
Cong ty tang vén diéu I& 1én 30 ty ddng va ndm 2017 tiép tuc ting Ién 120 ty déng.

N&m 2016, ngoai doanh thu chinh dé&n tr mang kinh doanh hoat déng méi gi¢i bt dong san, Cong ty bat
dAu trién khai thwec hién thém viéc hop tac dau tw, cu thé 1a dw an Queen Pearl dwoc hop tac dau tw voi
Coéng ty Cb phan Bat dong san Tan Viét Phat. Lgi nhuan sau thué dat 1,89 ty ddng tang 18,4 1an so v&i
ndm 2015 (97 triéu) do Cong ty da dan di vao hoat ddng bn dinh.

N&m 2017, lgi nhuan sau thué clia céng ty me la 15,58 ty déng, hop nhat 1a 33,21 ty déng. Pat dwoc két
qua kinh doanh nay do trong nam 2017, Céng ty thwc hién hoat dong méi gidi trwc tiép dw an Queen
Pearl cling nhw ttr hoat dong maoi gi¢i mot sb dw an khac va Netland thu dwoc doanh thu tie phan chia lgi
nhuan t¥ hop ddng hop tac dau tw véi CTCP Tan Viét Phat vé dy an Queen Pearl. Loi nhuan khéac trong
ndm 2017 1a khoan thu nhap thu dwoc tir tién bdi thwdng hop ddng mua dat Ié tai quan 9 do cha 16 dat aé
nghi thanh ly hgp déng va chap thuan nép phat vi pham hop déng.

N&m 2018, céng ty me ghi nhan doanh thu tir hoat dong hop tac dau tw dw an Queen Pearl va Haborizon
dat loi nhuan sau thué Ia 53,958 ty dong dan dén loi nhuan hop nhét sau thué 1a 72,132 ty ddng va ty &
loi nhuan sau thué trén vén cha sé hiru binh quan hop nhat (ROE) dat 39,85%.

7.2. Nhirng nhan t6 anh hwéng dén hoat dong san xuét kinh doanh ctia céng ty trong nam bao céao
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7.2.1. Nhirng nhan t6 thuan lgi

- Hé théng phan phéi: Netland tap trung dau tw manh vao phat trién hé théng mang lwéi ban &, xay
dwng co s& di¥ liéu trén 100 nghin khach hang tiém nang va hon 10.000 khach hang than thuéc,
dia ban hoat doéng trai rong trén cac khu vc d6 thi méi cd hoat déng kinh doanh bat déng san rat
s6i dong nhw Khu Nam Sai Gon, Tha Brc, Binh Thanh, My Phwéc — Binh Dwong, Déng Nai, Long
An, Phu Quéc, Phan Thiét, Nha Trang, Ba Nang, Ha Noi, Ba Ria - Viing Tau,...

- Trong ndm 2016, Netland thuc hién ting vén diéu lé tir 1,9 ty ddng 1én 30 ty dong dé& bd sung vén
va tang tiém Iwc cho hoat dong kinh doanh. Bén canh hoat ddng mdi gi¢i, Netland da manh dang
tap trung cho hoat déng hop tac dau tw va phat trién dw an. Nam 2017, Netland tiép tuc tang vén tir
30 ty déng lén 120 ty ddng nhdm clng cb tiém lwc tai chinh cho hoat déng kinh doanh va dau tw
clia minh.

- Netland 14 noi tap hop cla nhitng con ngwdi cé tdm huyét, hoai bdo, néng dong, sang tao va
khéng ngirng hoc hdi nang cao trinh d& chuyén mén, kién thire tir thwe tién cling nhw qua cac khéa
huén luyén chuyén nghiép. Nhé vao ddi ngii chuyén nghiép, tdm nhin chién lwgc rong va tan tinh vi
muc tiéu chung da giup cho Netland ngay cang I&n manh, viot qua cac giai doan khé khan, dirng
viPng va mé rong thi phan, két qua kinh doanh ngay cang cao.

- Diéu thuan lgi niva |a Netland da thau tém toan bo hé théng ctia Céng ty Cé phan B4t dong san
Danh Khéi véi viéc s& hiru 95% cd phan ciia Coéng ty Cé phan Bat dong sédn Danh Khoéi. Viéc thau
tdm nay la mot lgi thé Ién ddi véi Netland trong tién trinh phat trién bi vi Danh Khéi hién c6 hon
300 nhan vién kinh doanh chinh thirc v&i mang Iwéi san giao dich day dac trai dai tr Da Nang tdi
toan khu virc Mién Nam, ngoai ra Danh Khéi con c¢é hon 200 cong tac vién tai cac san lién két gé
thwe hién phan phéi va ban cac san phdm cuta Netland thwc hién hop tac dau tw cling nhw dau tw
trong hién tai va twong lai.

7.2.2. Nhirng nhan té khé khin

- Hoat dong kinh doanh ctia Coéng ty cha yéu la linh viec kinh doanh béat dong san, vi vay cong ty ¢
thé chiu anh hwéng chu ky phat trién clia nganh xay dwng va kinh doanh b4t dong san.

- Thij trwdng bat dong san dang co sy canh tranh rat khbc liét véi sy xam nhap ngay cang nhiéu cla
cac cong ty bat dong san c6 yéu td nuwéc ngoai vai tiém lwc hing hau vé tai chinh va bé day kinh
nghiém phat trién dw an quéc t&. Kha nhiéu coéng ty kinh doanh béat ddng san dang c6 cac chién
lwgc canh tranh nhau dé& ban hang: Chinh sach gia, hau méi, chdm séc khach hang, co s& vat
chét, uy tin, thwong hiéu, khach hang...

- Chinh sach vi mé clia nha nwéc ciing la yéu té anh hwéng I6n téi thi trwerng bt dong san va dan
t&i xu hwéng dau tw, xu hwéng tiéu dung cta khach hang.

- Chinh sé&ch tin dung cGia Nha nwéc cling dang c6 xu hwéng han ché déi véi nganh bat dong san
b&i sw lo ngai bong bong bat déng san cta Chinh pha. Viéc that chat tin dung ciing lam giam xu
hwéng dau tw ctia cac khach hang.

- Netland c6 thoi gian hoat ddng ngén trong linh vuwc bat déng san nén thwong hiéu it dwec khach
hang biét dén. Tuy nhién vé&i sw cb géng khéng ngirng clia ban quan ly cling nhw tap thé lao dong
sé gop phan gitp Netland khang dinh tén tudi hon nira trén thi truong.

8. Vi thé cta céng ty so v&i cac doanh nghiép khac trong ciing nganh
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8.1. Vi thé cua cong ty trong nganh

So v6i cac don vi khac cung nganh, hién tai Cong ty dang la mét trong nhirng cong ty dan dau thj trwong
phan phdi, hop tac diu tw d4t dy an & Phan Thiét, Nha Trang, va Ia mét trong nhirng don vi manh phan
phéi caén ho tai TP.HCM. Dac biét, Netland con duoc biét dén 14 Cong ty s& hivu 95% cd phan Céng ty ch
phan B4t dong san Danh Khéi. Danh Khéi dang 1a mét trong nhivng don vi manh va uy tin trén tthj truéng
vé phan phéi dat dw an, c&n ho. Chinh vi thé, Netland da dwoc cac dbi tac va nha dau tw tin twéng, biét
dén la mot trong nhirtng don vi manh vé& phan phéi dat dy an, can ho thong qua hé théng va mang luai
phan phéi clia cong ty con.

= Thwong hiéu:

Thwong hiéu cia Netland d& dan duoc khéng dinh trén thj tredng bat dong san, dac biét 1a thwong hiéu
Danh Khéi (cong ty con clia Netland) da dwoc khéng dinh trén toan quéc va la mét thwong hiéu manh &
khu virc phia Nam. Hién tai, Danh Khéi 1a c6ng ty con ciia Netland dang phat trién manh vé phan phéi dat
dy an tai Phan Thiét, Nha Trang ciing nhw tai Thanh phé Hd Chi Minh va mét sé tinh l1an can. Thwong
hiéu cta Netland duwoc khéng dinh qua thwong hiéu Danh Khéi va Danh Khéi da dwoc danh gia cling nhw
khang dinh bé&i cac gidi thwdng quan trong nhw: Déi tac chién lwgc Cong ty Phuc Khang; Thanh vién Cau
lac bd Bat ddng san; Thanh vién clia mang cac San Giao dich B4t dong san Viét Nam; Hoi vién Hoi M6i
gi¢i B4t dong san Viét Nam t» nam 2015; Ky niém chwong Tai tro vang nam 2011 cho chwong trinh
“YBA két ndi niém tin” ctia Hoi doanh nhan tré TP.HCM t&ng; Tai tro “Ngay hoi tré em khuyén tat [an V-
2017” Nha Trang - Viét Nam; dwoc trao tdng Chirng nhan cé nhiéu déng gop cho hoat déng ctia Mang
cac San bat dong san Viét Nam ndm 2010; Ban td chirc Hoi cho trién 1am Bét dong san & Vat liéu Xay
dwng Viét Nam 2016. Bén canh d6 Danh Khéi cling dwoc nhac téi la don vi hang dau vé phan phdi dy an
tai Viét Nam noi chung va khu vyc phia Nam néi riéng, dac biét la khu vwec TP.HCM. Ngay 26/07/2018,
Coéng ty CP BéAt ddng san Danh Khoi da xuét sac dwoc vinh danh véi giai thwdng Cong ty moi gidi bat
dong san tét nhat cta Viét Nam nam 2018 (Vietnam’s best real estate agencies) tai giai thwéng Dot
Property Vietnam Awards 2018.

= Hé théng phan phéi:
He thdng phan phdi ctia Netland théng qua Danh Khéi trai dai tai khu vuc phia Nam, Phan Thiét, Nha
Trang. Hién tai, hé théng phan phéi ciia cong ty 1a mét trong nhirng hé théng phan phdi bat déng san Ién
nhét Viet Nam. V&i hon 300 nhan vién kinh doanh trong toan hé thdng va hon 200 nhan vién cla cac san
lién két da dwa Netland tré thanh don vi c6 hé théng phan phdi lén & Viét Nam.

* Piutwdwan:
C6ng ty dang trong qua trinh chuyén minh va Iy muc tiéu phat trién dw an la muc tiéu chinh trong thei
gian t&i. Hién tai, Cong ty dang tap trung vao cac dw an hop tac dau tw dé kip tién do tung san phadm ra
thi trwong theo dw kién. Song song véi viéc hop tac dau tw, Cong ty khdng ngrng tim kiém dau tw vao
cac quy dat sach dé phat trién dy an trong twong lai.

= V& ning lwc tai chinh:
Téng gia tri tai san cta Netland vao cubi ndm 2017 cho Céng ty Me la trén 141 ty ddng va hop nhét |a
trén 260 ty ddng gap hon 8 lan so véi thoi diém 31/12/2016 nhé vao vén chi s& hivu cta cong ty duwoc
bb sung tang lén mirc 125 ty ddng tdng hon 391% so véi cudi nam 2016. Tai thdi diém 9 thang dau nam
2018, gia tri téng tai san cha Netland & 313 ty ddng. Tang manh so v&i thoi diém dau nam 2018. Vi co
cAu cb doéng cla cong ty va Ban lanh dao nang dong, c6 mdi quan hé lau nam véi cac td chire tin dung
tao nén lgi thé vé tai chinh va tiém lwc vén cho coéng ty huy déng diu tw vao cac dy an trong twong lai.
Loi thé vé nang lwc tai chinh cho phép céng ty ddm bao dwoc ty Ié an toan vén, tang kha nang dap (rng
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nhu c&u vbn cho cac du an va cé thé cung luc trién khai nhiéu dw &n phuc vu nhu cau ctia khach hang va
dam bao tién do thei gian thue hién.

= Vé b6 may quan tri, diéu hanh:
Hé thdng quan tri, diéu hanh va cAu trdc bé may da dwoc cai tién lién tuc theo hwéng dap rng nhu cau
quan tri va diéu hanh cong ty trong qua trinh phat trién va hoi nhap. Hwéng dén viéc cai tién bo may quan
tri diéu hanh theo cac chuin muc quéc té, Netland da phan nao dap (ng dwoc yéu cau phat trién, tang
kha n&ng canh tranh va hoi nhap quéc té.

= V& nguén nhan lwc
Doi ngii 1anh dao chi chét HDQT va Ban diéu hanh 1a nhitng ngwdi cé kinh nghiém 1au nam trong linh
virc quan tri cac dw an, hoat dong kinh doanh bat dong san, c6 sy két hop hai hoa gitra yéu t6 kinh
nghiém kinh doanh v&i ki ndng quan tri cong ty. Cong ty cé déi ngi can bd quan Iy diéu hanh co trinh d6
dai hoc, sau dai hoc giau kinh nghiém, can b6 kinh doanh c6 chuyén mén sau, nhanh nhay va am hiéu thi
trwdrng ludn gén bé véi cong ty qua nhirng ndm hoat déng.

S tap trung va théng nhat quan Iy nguén nhan lwc nay 1a mét loi thé kha I&n ctia cong ty so véi cac cong
ty khac, mét méi trweng lam viéc tét va ché dé dai ngdé nhan tai phu hop, céng ty da thu hat nhiéu nhan
tai dén véi cong ty. Ngudn nhan lwc giau kinh nghiém va tran day nhiét huyét nay, céng ty hoan toan co
thé trién khai nhi*ng chwong trinh nang cao nang lwc canh tranh cGia minh mét cach toan dién va thuc
hién thanh céng chién lwgc phat trién hoat dong kinh doanh ctia minh.

8.2. Trién vong phat trién cua nganh

Hoat déng kinh doanh ctia céng ty 1a tap trung vao linh vwe dau tw kinh doanh bat dong san, mai gi¢i bat
dong san, hop tac dau tw, phan phéi du an bat dong san. Do vay, trién vong phat trién ciia nganh nay |a
co s& cho sy phat trién kinh doanh ctia Netland. Sw phat trién lac quan cla nén kinh té trong twong lai cé
anh hwéng dén sy phat trién cia cac nganh kinh té; thuc té, cudc sdng ngay cang phat trién va nhu cau
clia moi ngwdi cling ting theo, vi vay cling v&i sw phat trién clia xa hdi, sy gia tang dan sé tai cac khu
vire db thi thi nhu cAu vé nha & ngay cang tang. V&i tbe dé ting trwdng kinh té trén 6% nhw nhirng nam
gan day ciing nhu sy blrc xtc v& nhu cdu nha & hién tai chwa thé giai quyét trong ngén han... sé tao
nhidu co hdi cho cac dy an nha &, nha & cho thué, trung tam thwong mai, khach san, resort...

Viéc ddy manh dau tw co s& ha tang tai cac do thi Ién nhw Ha Noi, Pa N&ng, Nha Trang, TP.HCM ciing
mang dén nhirng tac dong tich cwc cho thi trudng BDS, béi BDS la mot san pham phét trién manh nhe
quy hoach, ha tang giao théng va ha tAng d6 thi. Cac dw an ha tng mé& réng gop phan lam tang gia tri
cho céc dy an bat dong san clia Cong ty nhw: Dy an BT Nha Trang quy mé 20 km tai Khanh Hoa; Dw an
BT Ba Ria — Viing Tau quy mé 500m tai Ba Ria; San bay Quéc té Long Thanh quy mé 240 ha tai Long
Thanh, Bdng Nai; San bay Phan Thiét quy mé 360 ha; Cao téc Long Thanh — Dau Giay; Cao téc Dau
Giay — Phan Thiét; Hé théng tuyén tau ngdm Metro tai TP.HCM, ...

Theo Quyét dinh phé duyét dinh hwéng phat trién nha & dén nam 2020 cta Tha twéng Chinh pha, dién
tich nha binh quan dau nguoi phai dat mirc 20m? san vao nam 2020, chat lwgng nha & phai dat tiéu
chuén quéc gia. Quyét dinh néi trén cling khuyén khich phat trién nha & trong c&n hd chung cw cao tang
dé tang nhanh quy nha &, tiét kiém gt dai, tao dién mao va cudc sbng van minh dé thi.

Biéu dé 5. Ty Ié dé thj héa (dan sé dé thi/dan sé ca nwérc)
ttr 2012 - 2017 cua Viét Nam
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Nguén: Céc chi sé phét trién thé gici, Ngan hang Thé gi6i
Cung véi sy phat trién kinh t& xa hoi va gia tdng thu nhap ctia ngwdi dan, nhu cau sinh sbng trong moét
maéi trwdrng an toan, hién dai v&i cac tién ich cao cAp phat trién ngay cang nhanh. La khu vic nang dong
va phat trién bac nhét Viét Nam, Tp. H5 Chi Minh va cac viing phu can da thu hat mot lwong rat 1on
nguoi lao déng ciing nhw ngwdi dan dén lam an, sinh séng. Nhu cau vé nha & ctia ngudi dan la rat 1on,
trong do cé ty 1é cao nhu cau vé nha & va can ho cao cép. Thi trwdng bat dong san ciing la linh vwc co
mdi quan hé thuan chiéu véi téc d dd thi hda ctia cd nudc. Téc dd dd thi hda & Viét Nam ngay cang cao,
hién nay vao khoang 37% dan s6 dang & dé thi. Ty 1& nay dwoc dy béo la sé tiép tuc tang trong nhirng
ndm t&i va dat mirc 50% vao nam 2025. V&i sy gia tang tbc d6 do thi héa nhw dw bao, bén canh téc d6
tang trwéng sé can ho va nha & cao cép, nhirng nam téi ciing sé& chirng kién sy bung nd cla thi trudng
nha & danh cho ngwi cé thu nhap trung binh.

Nén kinh té hoi nhap ngay cang sau, cac cong ty nwéc ngoai tham nhap vao thi truéng Viét Nam cung
v&i doi ngli chuyén gia nwéc ngoai hiing hau. Nhu cdu én dinh chd & cho déi twong nay la rat Ion va tiéu
chuén vé& nha & cao cép ciia ho ciing rat cao. Luat Nha & cho phép nguwdi Viét Nam dinh cw & nwéc
ngoai da vé nwéc cw tri véi thdi han sau thang tré 1én ciing dwoc s& hivu mot cdn nha riéng 1é hodc mot
can ho. Bén canh dé theo luat hién hanh thi dbi twong nguei Viet Nam dinh cw & nwéc ngoai gdm: ngudi
vé dau tw lau dai; ngudi cd cong voi dat nwdc; cac nha van héa, nha khoa hoc, chuyén gia vé hoat déng
thwdrng xuyén va nhirng ngwdi dwoc phép hdi hwong, ciing dwoc mua nha & trong nwéc. Hién cé khoang
hon 4,5 triéu kiéu bao & nwdc ngoai, trong dé c6 khoang hon 500.000 kiéu bao ¢6 nhu cau mua va s&
ht*u nha & trong nwéc. Ngoai ra, Luat cling cho phép ngwdi nwdc ngoai dwgc phép mua nha tai Viét
Nam, day la ngudn khach hang I&n hién tai va trong twong lai ma cac doanh nghiép bat déong san muén
khai thac. Khi phap luat cho ngudi nwéc ngoai va kiéu bao dwoc phép mua nha tai Viéet Nam dwoc hoan
chinh hon niva, chac chan nhu cau di véi dbi twong khach hang nay sé téng I1&n rat nhiéu.

Mét vai nhan dinh xu hwéng phat trién thi trudng bat dong san trong thoi gian téi:

Thi trvdrng bat ddng san, d&c biét la thi trwrng nha & cho dan cuw, thi trwdng van phong cho thué, can ho
cao cép va trung tam thwong mai sé c6 sy phat trién manh mé trong vai ndm t&i nher cac nhan té sau:

- Th nhéat, Luat Kinh doanh b4t ddng san va cac van ban hwéng dan thi hanh tao hanh lang phap ly
rd rang cho hoat dong kinh doanh bat dong san.
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- Thi hai, thj trwuong dang va sé cé thém nhiéu sw tham gia clia cac nha phat trién bat déng san
chuyén nghiép qubc t&, manh vé& vbn va kinh nghiém.

- Th& ba, nhiéu ngan hang dang chuan bi dwa ra cac chuong trinh cho vay dai han va cé chinh sach
wu dai cho ngwdi thu nhap 4n dinh.

- Tht tw, cac quy hoach treo va dy an treo dang dwgc ra soat va tién téi phai xéa bd, nhuong chd
cho nhirng dy an kha thi khac.

V6i tbe dd phat trién nhanh clia khu viee kinh té tw nhan va ludng vén dau tw nwéc ngoai db vao Viét Nam
ngay cang nhiéu, tinh hinh mét can déi vé cung cau cua thi trwéng van phong cho thué sé con kéo dai
trong vai ndm niva. Nhu ciu cao 6c van phong, cdn hd cao cap cho thué va mat bang san xuat sé ting
cao do nhiéu tap doan da québc gia thudéc cac nganh, linh vyc khac nhau vao Viét Nam.

Nhu cau nha & cho moi déi twong ciing sé ting manh va cé thé ndi la dang rat blrc xuc do sy gia tang
dan sb va qua trinh dé thi héa dién ra nhanh. Nhu ciu phat trién hé théng bat dong san vé y té, gido duc
dat mirc hién dai, sang trong ciing sé& gia tang v&i téc d6 Ion. Ngoai ra, xu hwéng dau tw vé nuéc cla
Viét kiéu ciing tao ra nhu ciu vé nha &, van phong, nha xwéng...

Nhu cau nha & cho moi déi twong ciing sé ting manh va cé thé néi la dang rat blrc xuc do sy gia tang
dan sb va lvong du khach ngay mét nhidu. Day sé 1a yéu té khién cho thij trieorng bét dong san co thé
phét tridn manh trong thoi gian téi.

8.3. So sanh vé tinh hinh tai chinh va hoat dong kinh doanh cta cac doanh nghiép trong cling

nganh

Béng 11. Tinh hinh tai chinh va hoat déng kinh doanh cta cédc doanh nghiép 9 thdng dau nam

2018
Tencongty | Vonchiise | Téng tai san th?ﬂmgn Ls‘-’:u“mf-‘é" ROA | ROE
i Y Y () ("
hivu (ty VND) (ty VND) (ty VND) (ty VND) (%) (%)

CTCP BbS

1 Netland 214 400 139 55 16,67% 29,75%
(NRC)
CTCP DRH

2 Holdings 732 1.958 17 26 1,64%  3,52%
(DRH)
CTCP Pau

3 twNam 4.774 9.346 2.740 635 7,36% 14,95%
Long (NLG)
CTCP Tap

4 doan Dat 5.603 13.437 3.237 750 6,33% 14,62%
Xanh (DXG)
CTCP Phat
trién BDS

5 Phat Dat 3.214 11.442 448 346 3.24% 11,46%
(PDR)

Nguén: BCTC hop nhét (néu c6) quy 4/2018 cta Netland va cac Céng ty
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Hién nay trén thi tredng chirng khoan (san HSX, HNX) khong cé nhiéu doanh nghiép hoat déng trong
linh vwc kinh doanh bat dong sé&n ma twong ddng hoan toan véi Céng ty C phan B4t ddng san Netland
vé quy mé hoat dong, s&n pham dich vy, phan khuc vé khach hang. Do dd, dé thé hién mét cach twong
déi tinh hinh hoat déng kinh doanh trong thoi gian gan day, Céng ty lwa chon cac coéng ty dé& so sanh
dwoc trinh bay tai Bang 11.

Mac du so vé quy md, Netland c6 quy mé kha khiém tén so v&i cac Cong ty khac trong cung nganh, tuy
nhién ty suét lgi nhuan rong/vén cha s& hiru cta Netland lai cao hon so véi mot sb cong ty cé quy mo
I&n. Dac biét, Netland dang ngay mot phat trién va mé rong quy mé, trong ndm 2017 Netland da ting
von diéu Ié tir 30 ty I&n 120 ty ddng nham tang tiém lwc tai chinh.

Doanh thu hgp nhat chin thang dadu nam 2018 clia Céng ty dat 139,5 ty ddng, trong d6 hoat déng moi
gi¢i la 98,483 ty déng chiém 70,61% va hoat dong hop tac dau tw dw an 1a 41 ty déng chiém 29,39%.

8.4. Danh gia vé sy phu hop dinh hwéng phat trién cta céng ty véi dinh hwéng caa nganh,
chinh sach ctia Nha nwéc va xu thé chung trén thé gioi

Nganh b4t dong san duoc coi 1a bd mat clia dat nwéc, phan anh nhirng tién bd cla xa hoi nén khi dat
nuwaec tiép tuc buwdc vao con duwerng hoi nhap quéc té thi vai trd clia nganh bat dong san cang blre thiét.
BéAt dong san khong chi can d& dam bao ddi séng sinh hoat va nhu cau chd & ctia ngwdi dan trong nwéc
ma con cta ca nhirng nguwdi nwéc ngoai sinh sdng, lam viéc tai Viet Nam. Nganh nay sé truyén di théng
diép v& mot Viet Nam phat trién va hoi nhap ra thé gidi, tir d6 tiép tuc thu hit manh mé hon nhirng dong
tién dau tw t» nwdc ngoai vé Viét Nam. Do do, chinh pha Viét Nam da khéng ngirng chu trong vao viéc
phat trién nganh bat dong san, xay dwng thém co s& ha tdng bang nhidu dw an khac nhau. Bén canh
do, bat ddong san ciing la nganh ¢6 vai tro rat 16n lao dbi véi toan bd nén kinh té. Néu dat bat dong san
trong téng thé nén kinh té sé thiy nhirng tac dong to I&n, méi quan hé mat thiét, va la dong lwc dé phat
trién nhiéu nganh nghé khac.

Dv bao vé& nganh bat dong san trong nhirng ndm ti, cac chuyén gia déu nhan dinh trong khoang 2018 - 2023
téc d6 tang trwdng nganh sé nam trong khodng 5 - 10%/ndm, co' ciu san phdm sé chuyén dan sang phan
khuc bat dong san cé gia vira tii tién dé dap (rng nhu cau that ciia da sb nguoi co thu nhap trung binh va thu
nhap thap & db thi, ngoai trir bat ddng san nghi dwéng van dwoc phat trién manh & nhivng dia diém du lich dé
hwéng loi tr xu huwéng sb lwgng nguwdi nwéc ngoai ngay cang téi Viet Nam nhidéu hon. Thi trudng sé diéu
chinh theo hwéng bén vitng hon chir khéng c6 hién twong dét bién, mang tinh chat “bong béng” nhw tirng
dién ra trong qua khi». Quy mé thi treéng bat déng san sé ngay cang vuot ra khéi ranh gii hanh chinh trong
"viing d6 thi", nhat 1a tai cac huyén giap ranh. Chét lwgng bat déng san ciing ting Ién khi xa héi sé ngay cang
yéu cau doanh nghiép phai cé sw chuy&n dbi rat co ban, xay dung van héa doanh nghiép, thé hién day da
trach nhiém xa hoi, trach nhiém véi khach hang. Cac dw an bat déng san xanh, than thién véi mai trwong, an
toan sé dwgc nguwdi mua wu tién, danh sy quan tam hon.

Bén canh d6, nganh bat ddng san ciing sé tiép tuc nhan dwoc sw hé tro tich cwc tiv phia chinh phi, méi
trwdng kinh t& vi mé 6n dinh va thu nhap binh quan dau nguoi lién tuc ting gidp duy tri ngudn cau va
tao niém tin cho thi trweng. Nha nwéc sé& ban hanh nhiéu quy pham phap luat, va sir dung céc céng cu
vé thué, vé tin dung, vé quy hoach ciing nhw cac ¢dng cu hanh chinh nhdm rang buéc nghia vy cia cha
dau tw dé bao vé nguoi tieu dung, nhdm muc dich didu chinh thj trwéng bat déng san phat trién minh
bach, lanh manh va bén virng.

N&m bét dwoc van dé nay, Cong ty da c6 nhirng chién lwoc phat trién cu thé, virng chac phu hop véi
hwéng phat trién chung cta nganh, nén kinh té va dinh huéng ctia Nha nwéc, xu thé chung trén thé gisi
trong giai doan tiép theo. Muc tiéu cta Netland 1a tr& thanh mot doanh nghiép hung manh, mét trong
nhirng Céng ty hang dau Viét Nam, hoat dong trén cac linh vyc trong nganh bat dong san.
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9. Chinh sach déi vé&i nguwei lao dong

9.1. S6 lwgng va co cau (theo trinh dd) nguwei lao dong trong coéng ty

Trong nhirng ndm qua, cong tac t& chirc can bd va bb tri st dung lao dong ctia Céng ty luén dwoc quan
tam. Toan bod lao dong déu dwoc Céng ty giao két hop ddng lao déng, bd tri str dung phu hop va thuc
hién day dd cac ché do, chinh sach theo quy dinh ciia Nha nuéc. Tai thei diém 31/10/2018, téng sb can
bd cdng nhan vién ctia Cong ty (bao gdm ky hop ddng chinh thirc va thei vu) la 225 nguoi.

Phan loai CBCNV cla Netland nhw sau:

- Phan loai theo trinh do:

= Sau bai hoc : 5 nguoi.
= Paihoc : 162 nguoi.
= Caodang : 58 nguoi.

- Phan loai theo hop déng lao dong:
* Hop dbng lao dong dai han : 181 nguoi.
*  Hop dbdng lao dong ngén han : 44 nguoi.
9.2. Chinh sach dao tao, lwong thuwéng, tro cap
9.2.1. Vé tién lwong:

Bang 12. Thu nhép binh quan cua ngwoi lao déng qua cdac nam
Chi tiéu 2015 2016 2017

Thu nhap binh quan

(ngan déng/nguoifthéng) 4.000 8.000 15.000

Nguén: Céng ty CP Bét dong san Netland

Vé tién lwong: Cong ty xay dwng quy ché lwong riéng nham dap (ng yéu ciu dic thu hoat dong cla
Céng ty va phi hop quy dinh ctia phap luat. Chinh sach lwvong, thwéng dadm bao khuyén khich sy déng
gop clia ngwdi lao ddng vao hiéu qua hoat déng clia toan cong ty. Hang nam, cdng ty luén duy tri viéc td
chutrc thi dua va nang lwong cho ngu&i lao déng.

Nam 2015, Céng ty chwa c6 hoat déng kinh doanh nhiéu va Ban I14nh dao coéng ty tam théi khéng nhan
lwong theo nghi quyét ctia Dai hoi ddng cb déng. Chinh vi thé tién lwong trong nam 2015 khéng dang ké.
Nam 2016, chi phi tién lwong cho Ban I&anh dao céng ty ciing dwoc chia sé nhw ndm 2015 nén chi phi
lwong khéng nhiéu. Dén nadm 2017, hoat ddng kinh doanh va dau tw dwoc ddy manh, chi phi tién lwong
cho Ban lanh dao cong ty va nhan vién quan ly b4t diu dwoc tinh nhwng van trén tinh than chia sé voi
Céng ty.

9.2.2. Vé cong tac tuyén dung, dao tao:

V& cong tac dao tao: Cong ty ludn duy tri chinh sach dao tao hang ndm nham nang cao trinh do déi ngii
lao déng toan cong ty. Hinh thirc dao tao chl yéu dwoc thwe hién dudi dang dao tao tai ché va dao tao
chuyén sau véi cac ndi dung:

- Tap trung va c6 ké& hoach dao tao, dao tao lai va bdi dwdng quan ly kinh t& va nghiép vu chuyén
mén, dap tng tiéu chuén can bd, céng nhan vién dbi véi tivng chirc danh quy dinh.
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Déi v&i can bo, céng nhan vién chwa qua thuc tién dwoc thwe hién luan chuyén cbng viéc, dwa
xubng co s& mot thoi gian dé rén luyén, thir thach thém trong thuc tién.

D6i véi doi ngii can bo 1anh dao chi chét, duwgc céng ty chu trong bdi dwédng céc kién thirc vé quan
ly kinh té; vé hop tac, lién doanh, lién két v&i nwéc ngoai; vé quan Iy va diéu hanh du an; vé phap
luat thudc cac Iinh v phu trach; vé tin hoc va ngoai nglr. Bac biét wu tién dao tao trinh dg trén dai
hoc dé& nang cao vé& chuyén mén, phu hop véi yéu cau, nhiém vy va dinh hwéng chién lwgc phat
trién clia cong ty.

Hang nam cac bo phan, don vi trwc thudc tién hanh ra soat, kiém diém két qua thwe hién k& hoach dao
tao, bdi duéng trong nam, xay dwng ké hoach vé& céng tac dao tao, dao tao lai va bdi dwdng can bd cong
nhan vién thudéc don vi minh cho nam sau va bao cao cho T6ng Giam déc dé theo déi, chi dao.

9.2.3. Vé ché dé lam viéc:

10.

Netland thwc hién ché do lam viéc 6 ngay/tudn va 8 gid/ngay.

Tién lwong trd theo quy ché tién lwvong va ngan sach tién lwong do Céng ty quy dinh, trd ngudi lao
doéng theo nguyén tac lam viéc theo hiéu qua va theo tiéu chi cong viéc.

Ngay phép, ngay I&, Tét: CBCNV dwoc nghi 18 Tét theo quy dinh cla Luat Lao dong. Dbi voi
CBCNYV lam viéc tai Coéng ty ttr da 12 thang tré Ién dwoc nghi phép 12 ngay/nam. Nhirng ngudi
con lai sé dwgc nghi phép tinh theo ty 1& thoi gian lam viéc.

Nghi dm thai s&n: CBCNV khi nghi dm va thai sén sé duwoc huwéng tro cip do Quy bao hiém xa hoi
chi tra theo Luat Lao déng.

Ché dd nang Iwong hang ndm, ap dung chinh sach Bao hiém x& hoi, Bao hiém y t&, Bao hiém tai
nan cho nguwoi lao dong theo dung quy dinh ctia Nha nwéc. Cac phong ban, bd phan lam viéc theo
dung chirc n&ng, mé ta cong viéc cla tirng vi tri rd rang, cu thé.

Coéng ty co ché dd lwong, thwdng cong bang, binh déng dé khuyén khich ngudi lao déng gan bé
v&i cong ty. Can clv hiéu qua kinh doanh, Ban Téng Giam dbc quyét dinh ché do thwéng theo tirng
thovi ky.

Nguwoi lao ddng lam viéc cé hiéu qua cao, chat lwong phuc vu tét, Ban Téng Giam déc can cir vao
két qua lao dong, quy ché clia Cong ty dé& xét thuwéng.

Chinh sach cé turc

Céng ty thuc hién chinh sach chi tra cé tirc theo ding quy dinh ctia Luat Doanh nghiép va Piéu lé td
chirc va hoat dong clia Cong ty. Theo d6, phwong an phan phéi loi nhuan va ty Ié chi tra cb tirc do
HDQT xay dwng, dé xuét va DPHDCD quyét dinh theo nguyén téc:

DHDCD quyét dinh mc chi tra ¢cb tirc va hinh thirc chi tra cé trc hang ndm tir lgi nhuan dwoc gity
lai ctia cong ty.

Cong ty chi chi tra cb tirc cho C6 dong khi Cong ty kinh doanh ¢6 14i, @ hoan thanh nghia vu nop
thué theo quy dinh ctia phap luat.

Va ngay khi tra hét s cb tirc da dinh Cong ty van thanh toan day di cac khoan no va cac nghia vu
tai san khac dén han phai trd, ddng thoi van phai ddm bao dd vn cho hoat dong kinh doanh cla
Céng ty.

HDQT c6 thé quyét dinh thanh toan cb tirc gira ky néu xét thay viéc chi tra nay phu hop véi kha
nang sinh I&i ctia Cong ty.
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T khi thanh lap dé&n nay, do nhu cdu vén I&n dé& mé& rong kinh doanh, tdng cwéong dau tw nén Céng
ty chwa thyc hién chi trd cé trc ndm 2014, 2015 va nam 2016. HDQT Cong ty da xin y kién vé van dé
nay va dwgc BPHDPCD théng qua tai cac ky hop thwdng nién.

Tai ky Dai hoi ddng cb dong thwdng nién nam 2018, cong ty da dwoc chép thuan viéc chi tré cd tic cho nam
2017 14 20% va ké& hoach ¢ tirc cho ndm 2018 13 tir 10% - 20%.

11. Tinh hinh tai chinh

Céc hoat dong tai chinh luén dwoc Netland thwe hién mot cach trung thwe vé tinh hinh tai chinh ciing nhw
két qua hoat dong kinh doanh cla céng ty, ddng th&i tuan tha quy téc, chudn muc, ché do ké toan va
cac quy dinh phap ly co lién quan. Netland luén xem viéc hoat dong dung cac quy dinh phap luat la
trach nhiém ciing nhw nghfa vu clia mot td chirc hoat déng kinh doanh chan chinh.

11.1. Cac chi tiéu co’ ban
11.1.1. Trich khiu hao TSCD

Tai san cb dinh hiru hinh, tai s&n cb dinh vé hinh dwgc ghi nhan theo gia gbc. Trong qua trinh s dung,
tai san cd dinh hivu hinh, tai san ¢b dinh vé hinh dwgc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon lily ké va gia tri
con lai. Khdu hao tai san cé dinh dwoc tinh theo phwong phap duéng thdng theo thoi gian st dung dw
tinh clia tai san; hién tai ty I& khau hao ap dung theo Thang tu 45/2013/TT-BTC ngay ngay 25/4/2014,
Thong tw s6 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 va Théng tw sb 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 cuta
B6 Tai chinh, trong trwéng hop phap luat cé quy dinh khac cong ty cam két sé tuan thd va thuyét minh ré
cho cac nha dau tu.
Béng 13. Khdu hao TSCP

Stt Loai tai san Thoi gian khau hao
1 Nha ctra, vat kién tric 5—50 nam
2 May moc thiét bi 3 —20 nam
3 Phuwong tién van tai 6 — 30 nam
4 Thiétbi quan ly 6 — 20 ndm

11.1.2. Mdrc lwong binh quéan

Hién nay, binh quan thu nhap hang thang cla nguwoi lao dong cia Codng ty la 16.000.000
déng/ngudi/thang. Day la mirc thu nhap kha so véi cac doanh nghiép khac trong nganh.

11.1.3. Thanh toan cac khoan n¢’ dén han

Céng ty ludn thanh toan day da va dang han cac khoadn no va khoan vay, khéng c¢6 ng’ quéa han.
11.1.4. Cac khoan phai nop theo luat dinh

Céng ty thwe hién nghiém tac nghia vu ndp thué gia tri gia tdng, thué thu nhap doanh nghiép va cac
khoén phai nép Nha nwéc khac theo ding quy dinh hién hanh. Sé du cac khoan thué va phai nop

cho nha nwéc tai ngay 31/12/2016, 31/12/2017 va 31/12/2018 nhw sau:

Bang 14. Cadc khoan phai nép theo luat dinh
Don vi tinh: triéu déng

31/12/2017 31/12/2017 31/12/2018 31/12/2018
Stt Chi tiéu 31/12/2016

(Me) (HN) (Me) (HN)
1 Thué GTGT - - 6.407 11.201 14.407
2 Thué TNDN 471 3.278 7.293 9.632 19.178
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31/12/2017 31/12/2017 31/12/2018 31/12/2018

stt Chi tiéu 31/12/2016 (Me) (HN) (Me) (HN)
3 Thué TNCN - 34 1.838 278 1.343

4 Thué st dung dat = - - - -

5  Cac loai thué khac - - - - -

Téng cong 471 3.312 15.539 21.111 34.928

Nguén: BCTC Me va Hop nhét da kiém toan nam 2017,
BCTC Me va Hop nhét quy 4 ndm 2018

11.1.5. Trich lap cac quy theo luat dinh

Cong ty chwa thye hién trich 1ap cac quy nhw Quy dau tw phat trién, Quy dw phong tai chinh, Quy khac
thudc vén chl s& hiu va Quy khen thudng, phuc loi. Ndm 2014, 2015 va 2016 loi nhuan chwa nhiéu nén
cong ty tam thoi chwa trich cac quy nay. Theo Nghi quyét Dai hoi ddng cd dong thwéng nién ndm 2015 va
nam 2016, Dai hoi ddng y tam thdi chwa chia ¢cb tirc va st dung toan bd loi nhuan dé tai dau tw. Bat dau ti
nam 2017 tr& di Cong ty sé trinh Dai hoi ddng cd déng dé thuc hién trich lap cac quy theo luat dinh. Cu thé tai
DHBCD thwdng nién 2018 cong ty da dwoc thdng qua 570 triéu trich 1ap Quy khen thwéng tlr lgi nhuan
nd&m 2017, va trinh dai hoi k& hoach phan phdi lgi nhuan nam 2018, trong d6 cé Quy khen thudng 5%,
Quy phuc lgi 1%, Quy diu tw phat trién 2% loi nhuan sau thué.

11.1.6. Téng dw ner vay

Tinh dén 31/12/2018, Céng ty Me chi c6 mét khoan vay ngan han cia Cong ty Sanei Architecture
Planning Co. Ltd v&i gia tri la 22 ty dong véi I suét 4%/ nam va khoan vay dai han tai ngan hang
Thwong mai Cé phan Dai Ching Viét Nam gia tri 34,62 ty dong voi lai suat [a 11,75% - 12%.

Bang 15. Téng dw no vay tai ngay 31/12/2018 trén BCTC hop nhat

Pon vj tinh: triéu déng

Stt Chi tiéu Gia tri S6 c6 kha ning tra no
1 Vay va ne’ ngan han 26.646 26.646
Ngan hang TMCP Pai Chung Viét Nam (*) 4.556 4.556

(C**ﬁ)ng ty Sanei Architecture Planning Co., Ltd 22 090 22090

2  Vayvano dai han 34.624 34.624
Ngan hang TMCP Dai Ching Viét Nam (*) 34.624 34.624

Téng cong 61.270 61.270

Nguén: BCTC quy 4/2018 cua Netland
Chi tiét khoan vay nhw sau:

Béng 16. Chi tiét cdc khoan vay tai 31/12/2018
i.  Tai Ngén hang TMCP Dai chung Viét Nam
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Pon vj tinh: triéu déng

stt Hop déng DAl LR s Sé dw IEF Ui
vay dam bao
Hop déng vay sbé Lai suét
; 3309/2016/HDTD/PVB- 50 than oS 1178 Xe Lexus bién kiém soat
DN.HVT 9 ) Chie : 51F922.37
+3,5%/nam
Hop déng vay sb
0707/2018/HDCV/PVB-DN.GD Thé chdp quydn st
2 g B 05/07/2018 vaPhuliC 450 thang  12%/nam 36417 dung dAt va tai san gén
0707/2018/HDCV/PVB-DN.GD e e
ky ngay 20/08/2018
Hop dong vay s6 Thé chép xe 6 1o
3 860922018HDTD/PVB-DN.GD g thang  11.75%/nam 760 TOYOTA FORTUNER,
ky ngay 27/09/2018 Bién sé: 51G-68876
Hop ddng vay sb Thé ché o
p xe 6 t6 KIA
13611/2018/HDTD/PVB- . o/ o 2 A pars
4 DN.GB ky ngay 30/11/2018 60 thang 11.75%/nam 826 ?g‘SID?(;NA Bién so: 51G

ii. Tai Céng ty Sanei Architecture Planning Co., Ltd
Don vi tinh: triéu déng

stt Khoan vay Thoihan | oo Shal Hinh thec
vay dam bao
) | e LR 11 thang 4%/ nam 22.090 Cb phiéu NRC

07/03/2018

Ngudn: BCTC hop nhét quy 4/2018 cta Netland

11.1.7. Tinh hinh céng no hién nay
Cac khoan phai thu:

Bang 17. Cac khoan phai thu

Bon vi tinh: triéu déng
31/12/2017 31/12/2017

Stt Chi tiéu 31/12/2016 (Me) (HN) 31/12/2018 (Me)  31/12/2018 (HN)
. . .. 136.440 205.786
| &8 Leen Pl di 6.352 15.617 112.825
ngan han
. < , 16.663 26.012
1 Phal thu ngan han cla 2.352 - 10.911
khach hang
N o 30.390 31.452
2 Tr’a trtfdc cho ngudi B 136 1.045
ban ngan han
3 Phai thu ngan han khac 4.000 15.482 100.869 89.386 151.404
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31/12/2017 31/12/2017

Chi tiéu 31/12/2016 (Me) (HN) 31/12/2018 (Me)  31/12/2018 (HN)
Dy phong phai thu
ngén han kho doi ) - - (3.082) (3.082)
Srr BIGED R A 25.500 81.000 121.000 79.832 79.832
ai han
Phai thu dai han khac 25.500 81.000 121.000 79.832 79.832
Téng céng 31.852 96.617 233.825 216.272 285.618

Nguén: BCTC Me va Hop nhét da kiém toan ndm 2017,
BCTC Me va Hop nhét quy 4 ndm 2018
Trén BCTC coéng ty me tai ngay 31/12/2018, khodn phai thu ngén han khac la 89,386 ty déng. Déi voi
khoan phai thu ngan han khac clia bao céo hop nhét tai 31/12/2018 |a 151,404 ty déng.

- Khoan phai thu Céng ty cé phan Tan Viét Phat (chi hé dw én Khu thwong mai dich vu va dan
cw Tan Viét Phat 2 — Queen Pearl giai doan mé’ rong)

Day la cac khoan CTCP BBS Danh Khéi chi hg CTCP Tan Viét Phat lién quan dén dy an Queen
Pearl giai doan mé& rong theo Hop déng dich vu sé 02/2017/HDDV/TVP-DKR ngay 01/3/2017. Phu
luc HD sb 0301/2018/PLHD/TVP-DKR ngay 01/03/2018 va Théa thuan ngay 29/07/2016. CTCP
BDS Danh Khéi c6 trach nhiém tam (rng chi ho cac khoan chi phi dé thanh toan cho cac don vj cung
céap dich vu quang céo, truyén thdng va cac khoan chi phi lién quan dén cong tac marketing. Hai bén
sé dbi chiéu hang thang va CTCP Tan Viét Phat sé& ¢ trach nhiém hoan lai phan chi phi ma CTCP
BDS Danh Khbi da chi ho

- Phai thu Igi nhuan tam chia dw an Khu biét thw vwed'n Panorama Villas tai Hon R6, xa Phwéc
Dong, Tp. Nha Trang, Khdnh Hoa (tén thwrong mai la Haborizon Nha Trang) CTCP Pau Tw Phat
Trién BPS Gia Viét: Khoan phai thu loi nhuan tam chia dot 1 theo Bién ban théa thuan quyét toan
tam tinh dw an ngay 25/9/2018 la 20 ty ddng. Dén ngay 28/9/2018, Cong ty da thu dwoc 4 ty dong tir
CTCP Dau Tw Phat Trién BDS Gia Viét.

Déi v&i khoan phai thu dai han khac cla bao céo hop nhét tai 31/12/2018 14 79.832 ty déng, bao gém:

- D&u tw dw én Khu biét thw vieon Panorama Villas tai Hon R&, xa Phwéc Béng, Tp. Nha Trang,
Khdnh Hoa (tén thuwong mai la Haborizon Nha Trang) la 29,832 ty déng:

Khoan dau tw dy an Khu biét thy vwern Panorama Villas tai Hon Ré, xa Phuwéc Déng, Tp. Nha
Trang, Khanh Hoa — Hop tac cung Céng ty CP DT BDS Gia Viét theo Hop ddng hop tac dau tw sé
001/HPHT/GV-TGX ngay 18/8/2016 va Bién ban théa thuan lien danh hop tac dau tw sb
001/HPHT/GV-TGX ngay 18/8/2016. Theo d6, gia tri thda thuan dau tw dw kién 1a 126.000.000.000
VND dwoc dau tw mua lai toan bo c6 phan Cong ty TNHH Dau tw xay dwng Thé Giéi Xanh dé s&
hi*u dw an Khu biét thy vwdn Panorama Villas, mdi bén gép 50% va phan chia lgi nhuan sau thué
theo ty 1&é twong rng phan vén gép hop tac dau tw.

DPén thoi diém 31/12/2018, Cong ty CP B4t dong san Netland da thwc goép vao dy an la
29.831.762.500 dong.

- Déu tw dw dn Khu thwong mai dich vu va dan cw Tan Viét Phat 2, phwong Pha Hai, Tp. Phan
Thiét, Binh Thuan (tén thwong mai la Queen Pearl giai doan mé réng) la 50 ty déng:
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Khoan dau tw dw an Khu thwong mai dich vu va dan cw Tan Viét Phat 2, phwong Phu Hai, Tp. Phan
Thiét, Binh Thuan giai doan mé rdéng cung véi Cong ty CP Tan Viét Phat theo Hop dong gép vén
hop tac dau tw sbé 06.17.26/NET ngay 26/06/2017. Trong d6, Cong ty CP Tan Viét Phat gép bang
quyén trién khai va thuc hién dw an va phan vén dbi (rng thwe hién dw an cé gia tri 50.000.000.000
VND. Céng ty CP B4t dong san Netland da gop du sb vén la 50.000.000.000 VND theo cam két hop
ddng, chiém 50% trén tbng s6 vén hop tac dau tw dé thyc hién dw an.

Dw an dang trong qua trinh trién khai ha tAng theo tién do cta dw an. Dén thdi diém 31/12/2018
cong ty da nhan khoan lgi nhuan tam chia la 10.000.000.000 déng.
Cac khoan phai tra:
Bang 18. Cac khoan phai tra
Bon vi tinh: triéu déng

31/12/2017  31/12/2017 31/12/2018

Stt Chi tiéu 31/12/2016 (Me) (HN) (Me) 31/12/2018 (HN)
| N¢ ngén han 471 3.617 101.770 48.967 82.531
1 Phai tra nguwoi ban ngan ) 61 794 78 7 850

han
2 Ngau’c‘yi mua tra tién trwdc ) ) 36.360 0,08 0,08
ngan han
C | Wl ) (el LAl sl 471 3.312 15.539 21.111 34.928
nép Nha nwéc
4 Phai tra nguoi lao dong - 153 166 597 504
5  Chi phi phai tra ngén han - 91 6.694 963 7.415
6 Phai trad ngén han khac - - 41.859 - 5.187
7 Vay va ng thué tai chinh ) ) 498 26.218 26.646
ngan han
1} No’ dai han - ; 1.178 214.441 215.191
| Ve v A e e il ; ; 1178 33.874 34.624
dai han
| Desiln g @ive dale ; - - 180.567 180.567
hién dai han
No’ phai tra 471 3.617 102.948 263.408 297.722

Nguén: BCTC Me va Hop nhét da kiém toén ndm 2017,
BCTC Me va Hop nhét quy 4 ndm 2018
Déi v&i khoan Phai trd ngén han khac 5,847 ty déng trong bao cdo tai chinh hop nhét quy 4/2018, bao
gdm: khoan thu ho clia Dy an Barya city Ba Ria la 2,32 ty ddng; khoan thu hé cia dw an Binh Bang 657
triéu déng; phai tra khac 1,86 ty déng.

- Khoan thu hé cia Dw dn Barya city Ba Ria: Khoan tién gitr chd ctia khach hang mua san phdm
cla dy an Barya city Ba Ria theo hop déng ky ngay 27/11/2017 gitra Céng ty cd phan B4t dong san
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Danh Khéi véi Cong ty Cb phan DAau tw Danh Khéi Holdings (theo Gy quyén sé 01 ngay 13/09/2017
clia Céng ty C6 Phan Dau Tw Xay Dwng Pha Thinh Gy quyén cho Céng ty Cé phan Dau tw Danh
Khéi Holdings lién quan dén viéc trién khai va thwc hién dy an Barya city Ba Ria).

- D 4n Binh Bang: Khoan tién giir ché cla khach hang mua san pham cta dy an Binh Déng theo
hop ddng méi gi¢i 18.01.2018/HDMG/Netland-DKR ky ngay 18/01/2018 gitta CTCP BDS Danh Khéi
v@i CTCP BBS Netland.

- Dw @n Long Hau: Khoan tién gitr chd ctia khach hang mua san phdm cta du an Long Hau theo hop
déng moi giei sb 0702/2018/HDMG/DKRH-DKR ngay 02/07/2018 gitta CTCP BDS Danh Khéi va
CTCP B&u Tw Danh Khéi Holdings.

11.1.8. Tinh hinh hang tén kho
Bang 19. Chi tiét hang tén kho

Don vj tinh: triéu déng

Stt Chi tiéu 31/12/2016 31/12/2017 31/12/2017 31/12/2018 31/12/2018

(Me) (HN) (Me) (HN)
1 Nguyén liéu, vat liéu - > = - _
2 Coéng cuy, dung cu - - > - -
G .1 phil SX KD do - . 9.194 78.264 67.934
ang
4  Thanh phdm - - - 133 -
Téng cong - - 9.194 78.397 67.934

Ngudn: BCTC Me va Hop nhét da kiém toan nam 2017,
BCTC Me va Hop nhat quy 4 ndm 2018

Nam 2016 va dau nam 2017, Céng ty tap trung vao hop tac dau tw nén hang ton kho khéng cé. Dbi véi
hoat déng kinh doanh méi gi¢i BDS, Chi phi san xuét kinh doanh dé& dang la cac khoan chi phi marketing
lién quan dén dw an, chi phi hoa hdng nhan vién mai gidi, chi phi hang hda tang khach hang... Trong
BCTC hop nhét tai ngay 31/12/2018 chi phi san xuét kinh doanh d& dang la 67,93 ty déng.

11.1.9. Cac khoan dau tw tai chinh

Bang 20. Chi tiét cac khoan dau tw tai chinh
Don vj tinh: triéu déng

31/12/2017 31/12/2017 31/12/2018 31/12/2018

Stt Chi tiéu 31/12/2016 (Me) (HN) (Me) (HN)
I PAu tw tai chinh ngan han = = = = =
Il Dau tw tai chinh dai han - 38.000 - 38.000 36.000
1 Dau tw vao céng ty con - 38.000 - 38.000 36.000
Tong cong - 38.000 - 38.000 36.000

Nguén: BCTC Me va Hop nhét da kiém toan nam 2017,
BCTC Me va Hop nhat quy 4 ndm 2018
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- N&m 2017, trén BCTC clia Cong ty me c6 khodn dau tw 38 ty vao cong ty con la Céng ty cb phan
Bat dong san Danh Khéi. Trong d6, Netland mua cé phan tr Ong Lé Théng Nhét 1a 35,3 ty déng
theo ménh gia 10.000 ddng/cd phan. Tai thoi didm 31/12/2018, Netland ndm gitr 95% quyén biéu
quyét CTCP BDS Danh Khoi

11.2. Cac chi tiéu tai chinh cha yéu
Béng 21. Cdc chi tiéu tai chinh hop nhat cha yéu

N3m 2017 Nsm2017 -0yked — Liyked

Chi tiéu Ponvi Nam 2016 uy 2018 uy 2018
- (Me) BN ST YN
Chi tiéu vé kha niang thanh
toan
- Hé sb thanh toan ngén han Lan 14,79 5,46 1,28 4,83 3,63
- Hé s6 thanh toan nhanh Lan 14,79 546 119 3,23 2,81
Chi tiéu vé co’ cau von
- Hé s6 No/Téng tai san Lan 0,01 0,03 0,40 0,61 0,59
- Hé s6 No/Vén chii s& hiru Lan 0,01 0,03 0,66 1,57 1,45
Chi tiéu vé nang lwc hoat
dong
- Vong quay hang ton kho Lan - - 7,61 = 0,97
- H& s6 Doanh thu .
thuan/Téng tai san binh Lan 0,07 0,26 0,62 23,03 46,35
quan
Chi tiéu vé kha ning sinh
loi
- 170 B LN EHRIEETIN (170 % 79,42 68,43 36,86 81,90 40,81
thuan
Rip £8 LS el 5 % 5,91 18,37 34,19 35,37 39,85
hiru binh quan
Jrose ST % 5,82 17,94 22,10 18,86 18,92
inh quan
- Hé s6 Loi nhuan tiy
HDKD/Doanh thu thuan % 99,39 70,74 42,33 99,84 78,77
pLECR LR 130 g/cp 3.144 2.758 5.724 4.496 5.862

(EPS)

Nguén: BCTC Me va Hop nhét da kiém toén ndm 2017,
BCTC Me va Hop nhét quy 4 ndm 2018
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12. Héi déng quan tri, Ban Téng giam déc, Ban kiém soat va Ké toan trwéng
12.1. Danh sach va so yéu ly lich Hoi déng quan tri

Béang 22. Danh sdch Héi déng Quan tri

Stt Ho va tén Chtrc vu

1 Lé Théng Nhét Chu tich HDQT kiém Téng Giam dbc

2 Tran Khanh Quang Pho Cha tich HDQT

3 Nguyén Hru Quang Thanh vién HDQT kiém Phé Téng Giam déc
4 Tran Vi Thoai Thanh vién HDQT doc lap

R Thanh vién HBQT
5 Ong Vi Ngoc Chau
(bd nhiém ngay 26/05/2018)

1. Lé Théng Nhat — Cha tich HDQT kiém Téng Giam déc
Gidi tinh: Nam
Ngay sinh: 12/11/1976
Noi sinh: TP HCM
Quéc tich: Viét Nam
Noi dang ky ho khau thwong trd hién nay: 1/6 H& Biéu Chanh, Phuang 12, Quan Pha Nhuan
Chtng minh thw nhan dan sb: 022856429
Noi cdp: CA TP.HCM Ngay cép: 25/05/2007
bién thoai lién hé: 028.3846.9839
Trinh d& chuyén moén: C& nhan Quan trj kinh doanh
Chirc vy dang ndm git tai Cong ty: Cha tich HDQT kiém Téng Giam dbc

Chtrc vu dang ndm gilr tai cac tb chivc khac:
- Cha Tich HPQT kiém Tdng Giam débc - Cong Ty C6 Phan BDS Danh Khoi.
- Thanh vién HDQT — Céng ty Cb phan D&D Engineering Construction
- Cha Tich HDQT kiém Téng Giam déc - Cong Ty Cé Phan dau tw Danh Khoi Holdings
- Cha Tich HDQT kiém Téng Giam déc - Cong Ty TNHH Xay Dung Ha tAng Pha My
- Ch tich HDQT kiém Tdng Giam déc — Cang ty CP DAu tw VHR

Qua trinh céng tac:

Thoi gian Don vj cbng tac Chure vu

Coéng ty TNHH Dich vu Xay dwng va Dia 6¢ Trwédng phong kinh

2004 -10/2005  pa¢ xanh doanh
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Thoi gian Don vj cong tac Chure vu

X P 2 A £ a > n: Cha thh HDPQT kiém
2/2006 déen nay Céng ty C6 phan Bat dong san Danh Khoi Téng gidm déc
Céng ty Cb phan D&D Engineering

5/2011 dén nay Construction

Thanh vién HBQT

£ n 2 A X a > Cha thh HDQT kiém
7/2017 dén nay Coéng ty CO phan bat ddng san Netland Téng giam déc

X P 2 A A s . Cha TlCh HDPQT kiém
7/2017 dén nay Céng Ty C6 Phan dau tv Danh Khéi Holdings Téng gidm déc

£ R A N - Cha Tich HBQT kiém
7/2017 dén nay Cong Ty TNHH Xay Dung Ha tang Phu My Téng giam déc
Chu tich HBQT kiém

4/2018 déen nay Céng ty CP Pau tv VHR T6ng Giam déc

Hanh vi vi pham phap luat: Khéng c6

S& hiru chirng khoan clia ca nhan va ngudi cé lién quan trong Cong ty:
- S& hiru ca nhan: 4.800.000 cb phiéu, chiém 40% vén didu lé
- 8& hiru dai dién: 0 cb phiéu, chiém 0% vén didu lé

- S& hiru clia ngwoi co lién quan:

+ Tén nguoi co lién quan: Nguy&n Ngoc Thay
+ Méi quan hé: Vo
+ S6 lwgng cb phan ndm gii: 1.800.000 cb phiéu, chiém 15% vén diéu lé

Céc khoan ng déi véi Cong ty: Khéng co

Loi ich lién quan déi véi Cong ty: Thu lao theo nghi quyét DHDCD va tién lwong theo chinh sach
clia Cong ty.

2. Tran Khanh Quang — Thanh vién HDQT
Ho va tén: TRAN KHANH QUANG
Gidi tinh: Nam
Ngay sinh: 15/05/1974
Noi sinh: TP HCM
Qudc tich: Viét Nam

Noi ddng ky hd khau thwong trd hién nay: 18 Puwéng sé 1A, KDC Trung Son, x& Binh Hwng, Huyén
Binh Chanh

Chtng minh thw nhan dan sb: 022673874
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Noi cdp: CA TP.HCM Ngay cép: 21/03/2011
Pién thoai lién hé: 028.3846.9839

Trinh d6 chuyén mén: Cl& nhan kinh té

Chtre vu dang ndm gil tai Cong ty: Phé Cha tich HDQT

Chirc vu dang ndm gitr tai cac td chirc khac: Téng Giam déc - Cong ty Cd phan Dau tw Bat dong
san Viét An Hoa

Qua trinh céng tac:

Thoi gian Don vij cbng tac Chure vu
10/1997 — 5/2001 Ngan hang Sai Gon Thwong Tin Can b tin dung
6/2001 — 10/2007 Céng ty TNHH Tran Khanh Phé giam déc

Thanh vién hoi dong quan
tri kiém Pho tong giam
doc

Cong ty Cb phan Dich vu va Xay dwng Dia 6¢c

8/2007 — 5/2012 DAt Xanh

8/2007 — 5/2012 Coéng ty TNHH XD-TM-DV Ha Thuan Hung Giam dbc

Cong ty C& phan Dau tw B4t dong san Viét An

8/2013 — nay Hoa Tbng Giam déc

Céng ty Cé phan Dich vu théng tin Bat dong

3/2014 - 10/2016 san Netland

Thanh vién HBQT

11/2016 — nay Céng ty CP Bt dong san Netland Cé van dau tw

8/2017 — nay Céng ty CP Bét dong san Netland Phé Chu tich HDQT

Hanh vi vi pham phap luat: Khéng c6

S& hiru chirng khoan clia ca nhan va ngudi cé lién quan trong Cong ty:
- S& hiru ca nhan: 108.000 cb phiéu, chiém 0,9% vdn diéu lé
- S& hiru dai dién: 0 cb phiéu, chiém 0% vén diéu &

- S& hiru cla nguoi co lién quan: Khdng co
Céc khoan ng déi véi Cong ty: Khéng cé

Loi ich lién quan dbi véi Cong ty: Thu lao theo nghi quyét DHDCD va tién Iwong theo chinh sach
Céng ty

3. Nguyén Hiru Quang — Thanh vién HDQT kiém Phé Téng Giam déc
Ho va tén: NGUYEN HO’U QUANG
Gidi tinh: Nam

Ngay sinh: 07/07/1978
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Noi sinh: Thai Binh
Qudc tich: Viét Nam

Noi dang ky ho khau thwéng tra hién nay: L10.01, L6 L, Chung cw Docklands, 99 Nguyén Thi Thap,
Quan 7, Tp. HCM

Can cwéc cdng dan sb: 034078003306

Noi cap: Cuc Canh sat Ngay cép: 27/08/2018

bién thoai lién hé: 028.3846.9839

Trinh d6 chuyén mén: Thac sT Quan tri kinh doanh

Chtrc vy dang ndm gilr tai Cong ty: Thanh vién HDQT kiém Pho Téng Giam dbc

Chirc vu dang ndm gilr tai cac td chirc khac: Trwdng Ban kiém soat - Cong ty Cd phan Bat dong
san Danh Khoi

Qua trinh céng tac

Thoi gian Don vj cbng tac Chure vu

Ké toan trwdng Ban

1/2000-8/2001 Céng ty Xay dwng Cau 75 quan Iy du &n B4R4
8/2001-12/2006 Sé& giao dich 2 - Ngan hang Phat trién Viet Nam  Chuyén vién tin dung
1/2007-3/2009 Cong ty Cb phan Ching khoan Dai Viét Tw van Tai chinh doanh

nghiép cao cép

4/2009-3/2012 Cong ty Co phan Dich vy va Xay dyngBla 6¢ i a6 tai chinh

Pét Xanh
4/2012-5/2013 Co6ng ty TNHH San xuat Nhya Oai Hung Giam dbc tai chinh
6/2013-10/2014 Cong ty Cb phan Otran Mién Nam Giam dbc tai chinh
11/2014-11/2017 Bonia Viét Nam thuéc Bonia Group (Malaysia) Giam dbc tai chinh
5/2017-8/2017 Cong ty Cb phan Bat dong san Netland Phé Téng Giam déc
7/2017-nay Cong ty Cb phan Bat déng san Danh Khéi Trwdng Ban kiém soat
8/2017—-nay Cong ty C6 phan Bét dong san Netland Thanh vién HDQT kiém

Phé Téng Giam déc

Hanh vi vi pham phap luat: Khéng co

S& hiru chirng khoan clia ca nhan va ngudi cé lién quan trong Cong ty:

- 8& hiru ca nhan: 200.000 cb phiéu, chiém 1,67% vén diéu lé
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- 8& hiru dai dién: 0 cb phiéu, chiém 0% vén didu lé
- S& hiru cla ngudi co lién quan: Khéng cé
Céc khodn ng déi véi Cong ty: Khéng co6

Loi ich lién quan dbi véi Cong ty: Thu lao theo nghi quyét DHDCD va tién Iwong theo chinh sach
clia Cong ty

4. Tran Vi Thoai — Thanh vién HPQT
Ho va tén: TRAN VI THOAI
Gioi tinh: Nam
Ngay sinh: 27/5/1984
Noi sinh: Tién Giang
Quéc tich: Viét Nam

Noi dang ky ho khau thweéng tra hién nay: 0078 4p Ninh Quéi, xa Long Binh, huyén Go Céng Tay,
tinh Tién Giang

Ching minh nhan dan sé: 311770805

Noi cdp: CA.Tién Giang  Ngay cép: 03/11/2017

Dién thoai lién hé: 028.3846.9839

Trinh d6 chuyén mén: Cl nhan Luat

Chtrc vu dang nam gil tai Céng ty: Thanh vién Hoi ddng quan tri doc lap

Chirc vy dang ndm gilr tai céc tb chirc khac:

ChU tich Cong ty kiém Téng Giam déc Cong ty TNHH We Fly

Thanh vién Héi ddng thanh vién Cong ty TNHH Expolanka Freight Viét Nam

Chu tich Céng ty kiém Luat sw diéu hanh — Cong ty luat TNHH IB Legal Viét Nam
Qua trinh céng tac:

Thoi gian Don vj cbng tac Chdre vu

9/2006 — 3/2013 Van phong Luat sw Tran Thj Tuyét Luat sw

PT.Rajawali Capital (Indonesia) tai

2/2007 — 12/2008 Thanh phé H& Chi Minh

Trwdng Van phong dai dién

9/2009 - 8/2016 Tap doan Bonia (Malaysia) Luat sw ndi bd

Céng ty luat TNHH Rajah & Tann LCT

2/2013 - 9/2016
Lawyers

Luat sw cép cao
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN NETLAND

Bon vj cbng tac

BAN CAO BACH

Chure vu

8/2015 — 8/2016
9/2016 — 7/2017

3/2015 dén nay

8/2016 dén nay

8/2017 dén nay

8/2017 dén nay

Céng ty TNHH JGL Freight
Céng ty luat TNHH Vega
Cong ty TNHH We Fly

Cobng ty TNHH Expolanka Freight Viét
Nam

Coéng ty luat TNHH IB Legal Viét Nam

Céng ty CP Bat dong san Netland

Cha tich Cong ty kiém Téng
Giam doc

Luat sw diéu hanh

Chu tich Cong ty kiém Téng
Giam doc

Thanh vién Hoi ddng thanh
vién

Chu tich Cong ty kiém Luat
suw dieu hanh

Thanh vién HBQT

Hanh vi vi pham phap luat: Khéng cé

S& hiru chirng khoan clia ca nhan va ngudi cé lién quan trong Cong ty:

- 8& hiru ca nhan: 20.000 cb phiéu, chiém 0,17% vdn diéu lé

- S& hiru dai dién: 0 cb phiéu, chiém 0% vén didu lé

- S& hiru cla nguoi co lién quan: Khdng co

Céc khoan ng déi véi Cong ty: Khéng co

Loi ich lién quan dbi véi Céng ty: Thu lao theo nghi quyét DHPCD

5. Vi Ngoc Chau - Thanh vién HBDQT

Ho va tén: VU NGOC CHAU

Gidi tinh: Nam

Ngay sinh: 08/02/1987
Noi sinh: Ha Noi

Quéc tich: Viét Nam

Noi dang ky ho khau thuéng tra hién nay: s 30, dwdng 62, phudng Thao Dién, Quan 2, TP. HCM

Chiéng minh nhan dan sé: 013328472

Noi cap: CA Ha Noi

Ngay cap: 30/7/2010

Dién thoai lién hé: 028.3846.9839

Trinh d6 chuyén mén: C& nhan quan tri kinh doanh

Chtrc vu dang nam gil tai Céng ty: Thanh vién Hoi ddng quan tri doc lap

Chtrc vu dang ndm gilr tai cac td chivc khac:
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Dai dién tai Viét Nam cua Sanei Architecture Planning Co., Ltd
Giam dbc didu hanh tai Kyoritsu Vietnam Ltd.,Co
Giam dbc tai TTLC Chi nhanh tai H Chi Minh
Qua trinh cong tac:
Thoi gian Don vj cbng tac Chure vu
2008-2010 Vinafore Corp Pai dién chi nhanh tai Nhat
Dr.Fuji Corp Giam dbc
2012-2014 .
HD Real Corp Giam doc dy an
Nam 2014 dén nay TTLC Chi nhanh tai H6 Chi Minh Giam déc
Nam 2016 dén nay Kyoritsu Vietnam Ltd., Co Giam dbc didu hanh
Nam 2017 dén nay Sanei Architecture Planning Co., Ltd Pai dién tai Viét Nam

Hanh vi vi pham phap luat: Khéng c6

S& hiru chirng khoan clia ca nhan va ngudi cé lién quan trong Cong ty:

- S& hiru ca nhan: 0 c¢b phiéu, chiém 0% vén diéu lé
- S& hiru dai dién: 0 cd phiéu, chiém 0% vén diéu lé

- S& hiru cla nguoi co lién quan: Khdng co

Cac khoan ng dbi véi Cong ty: Khéng cé

Loi ich lién quan déi véi Cong ty: Thu lao theo nghi quyét DHDCD

12.2. Danh sach va so yéu ly lich Ban kiém soat

Bang 23. Danh sach Ban kiém soat

Stt Ho va tén
1 L& Thi Ngoc Hién
2 Vi Thi Nguyét Nhung
3 Nguy&n Thi Hang

1. Lé Thi Ngoc Hién — Trwéng Ban kiém soat
Ho va tén: LE THI NGOC HIEN
Gidi tinh: Nr

Ngay sinh: 24/04/1975

Chirc vu

Trwdng BKS
Thanh vién BKS
Thanh vién BKS
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Noi sinh: TP. H6 Chi Minh
Qudc tich: Viét Nam
Noi dang ky ho khau thwéng tra hién nay: 143/17 Nguyén Du, Phwéong 7, Q.Go Vép, Tp.HCM
Ching minh thw nhan dan sb: 023037384
Noi cdp: CATP.HCM  Ngay cap: 03/07/2008
Pién thoai lién hé: 028.3846.9839
Trinh d6 chuyén mén: C& nhan ké toan
Chirc vy dang ndm giir tai Cong ty: Trwdng Ban kiém soat
Chtrc vy dang ndm gir tai cac td chirc khac: Khong cé

Qua trinh céng tac

Thoi gian Bon vj cbng tac Chire vu
4/2004-4/2006 Coéng ty TNHH Van tai & thwong mai Gia Binh Ké toan téng hop
5/2006 — 12/2007 Cong ty TNHH TV TK XD - TM & DV An Gia Ké toan trwéng
1/2008 - 8/2010 Coéng ty TNHH Van tai & thwong mai Gia Dinh Ké toan trwéng
9/2010 — 3/2013 Céng ty Cé phan Bt dong san Tam Théng Ké toan trwéng
3/2013 — 3/2014 Cong ty TNHH San xuét Bao bi Thién Y ::Z ;‘;;9)’ hop (kiém toan
4/2014 — 9/2015 Coéng ty TNHH Toan CAu Lién Két Viet Ké toan trwéng

Coéng ty TNHH San giao dich Bat dong san Nam

10/2015 — 3/2016 Ké toan téng hop

Long
5/2016-21/11/2018  Céng ty Cb phan BAt dong san Danh Khoi Ké toan trwdng
8/2017 dén nay Céng ty CP Bét déng san Netland Trwdng Ban kiém soat

Hanh vi vi pham phap luat: Khéng co

S& hiru chirng khoan clia ca nhan va ngudi cé lién quan trong Cong ty:
- S& hiru ca nhan: 65.000 cb phiéu, chiém 0,54% vdn diéu &
- S& hiru dai dién: 0 cd phiéu, chiém 0% vén diéu 1&
- S& hiru clia nguoi co lién quan: Khdng co

Cac khoan ng dbi véi Cong ty: Khéng cé
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Loi ich lién quan dbi véi Céng ty: Thu lao theo nghi quyét DHDCD
2. Vi Thj Nguyét Nhung — Thanh vién Ban Kiém soat
Ho va tén: VU THI NGUYET NHUNG
Gidi tinh: Nr
Ngay sinh: 01/06/1985
Noi sinh: Gia Lai
Quéc tich: Viét Nam
Noi dang ky ho khau thuwong tra hién nay: Phwong Théng Nhat, TP. Pleiku, Gia Lai
Chtng minh nhan dan sé: 230603516
Noi cap: CA Gia Lai Ngay cap: 31/01/2012
Pién thoai lién hé: 028.3846.9839
Trinh d6 chuyén mén: C& nhan Tai Chinh Ké Toan
Chtrc vu dang ndm gil tai Céng ty: Thanh vién Ban kiém soat
Chtrc vu dang ndm gilr tai cac td chivc khac:
Ké toan - Cong ty Cé phan B4t dong san Danh Khoi

Qua trinh céng tac

Thoi gian Don vj cbng tac Chure vu
2011 — nay Cong ty Cb phan B4t dong san Danh Khoi  Ké toan
8/2017 — nay Céng ty CP Bét dong san Netland Thanh vién Ban kiém soat

Hanh vi vi pham phap luat: Khéng c6

S& hiru chirng khoan clia ca nhan va ngudi cé lién quan trong Cong ty:
- 8& hiru ca nhan: 24.000 cb phiéu, chiém 0,2% vén didu 1&
- S& hiru dai dién: 0 cb phiéu, chiém 0% vbn diéu I&

- S& hiru clia nguoi co lién quan: Khéng co
Céc khoan ng déi véi Cong ty: Khéng co
Loi ich lién quan dbi véi Céng ty: Thu lao theo nghi quyét DHDCD
3. Nguyén Thi Hing - Thanh vién Ban Kiém soat
Ho va tén: NGUYEN TH| HANG

Gidi tinh: N
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Ngay sinh: 09/07/1992

Noi sinh: Hai Thwong, Tinh Gia, Thanh Héa

Qudc tich: Viét Nam

Noi dang ky ho khau thwéng tra hién nay: Hai Thuong, Tinh Gia, Thanh Héa

Can cwdc cong dan sé: 038192003275

Noi cp: Cuc Canh sat Ngay cap: 13/03/2017

Dién thoai lién hé: 028.3846.9839

Trinh d6 chuyén mén: Cl& nhan ké toan

Chtrc vy dang ndm gilr tai Cong ty: Thanh vién Ban kiém soat

Chtrc vu dang ndm gilr tai cac td chivc khac: Ké toan - Cong ty C6 phan B4t dong san Danh Khoi

Qua trinh céng tac:

Thoi gian Don vj cong tac Chure vu
2014 - 2015 Cong ty C6 Phan Van Phong Phdm Cao Vinh Ké toan téng hop
2015 - nay Cong ty Cb phan BAt dong san Danh Khoi Ké toan
. Thanh vién Ban kié
8/2017 - nay Cong ty CP Bat dong san Netland anhvien Ban xiem

soat

Hanh vi vi pham phap luat: Khéng c6

S& hiru chirng khoan clia ca nhan va ngudi cé lién quan trong Cong ty:
- S& hiru ca nhan: 2.000 cb phiéu, chiém 0,02% vén didu lé
- S& hiru dai dién: 0 cb phiéu, chiém 0% vén diéu &
- S& hiru cta nguoi co lién quan: Khdng co

Céc khodn ng dbi véi Cong ty: Khéng c6

Loi ich lién quan d6i Céng ty: Thu lao theo nghi quyét DPHDCD va tién lwong theo chinh sach cua
Céng ty

12.3. Danh sach va so yéu ly lich Ban diéu hanh

Bang 24. Danh sdch Ban diéu hanh

Stt Ho va tén Chirc vu
1 Lé Théng Nhét Tbng Giam déc
2 Nguyé&n Hi*u Quang Phé Téng Giam déc
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Stt Ho va tén Chirc vu
3 Nguyén Huy Cwéng Pho Téng Giam dbc Dy an
4 Nguyén Ngoc Tram Phé Téng Giam dbc van hanh
5 Nguy&n Thi Ngoc Bich Ké toan trwéng

1. Lé Théng Nhéat — Cha tich HPDQT kiém Téng Giam déc .
Ly lich da dwoc trinh bay tai Khodn 1 Muc 12.1
2. Nguyén Hiru Quang — Thanh vién HDQT kiém Phé Téng Giam déc
Ly lich da dwoc trinh bay tai Khoan 4 Muc 12.1
3. Nguyén Huy Cwéng — Phé Téng Giam déc Dy an
Ho va tén: NGUYEN HUY CUONG
Gigi tinh: Nam
Ngay sinh: 27/05/1976
Noi sinh: TP.HCM
Qudc tich: Viet Nam
Noi ddng ky hd khau thwong tra hién nay: 39B/19 Da Nam, Phwéong 2, Quan 8, TP.HCM
Can cwdc cong dan sbé: 024776753
Noi cdp: CA TP.HCM Ngay cap: 12/06/2007
bién thoai lién hé: 028.3846.9839
Trinh d6 chuyén mén: Thac sy Kinh té
Chtrc vy dang ndm gitr tai Cong ty: Phé Téng Giam déc Dy an
Chtrc vu dang ndm gilr tai cac tb chivc khac:
Qua trinh céng tac:

Thoi gian Don vj cbng tac Chure vu

Cong ty Dau tw va Phat trién Nguyén Kim

2008-2013 (Nguyén Kim Holdings) Giam doc Dy an BBS

2014-2016 Céng ’iy Da.u tw va Phat trien Nguyén Kim Chanh Van Phong
(Nguyén Kim Group) TGb

2017- 06/2018 Cong ty B4t BDong San Danh Khoi Sai Gon Phé Téng Giam dbc
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Thoi gian Don vj cong tac Chure vu

10/2018 dén nay Céng ty Cb phan BDS Netland Phé Téng Giam déc

Hanh vi vi pham phap luat: Khéng co

S& hiru chirng khoan clia ca nhan va ngudi cé lién quan trong Cong ty:
- S& hiru ca nhan: 14.000 cb phiéu, chiém 0,117% vén diéu lé
- 8& hiru dai dién: 0 cb phiéu, chiém 0% vén didu lé

- S& hiru cta nguoi co lién quan: Khdng co
Céc khodn ng déi véi Cong ty: Khéng co

Loi ich lién quan dbi Céng ty: Thi lao theo nghi quyét DPHDCD va tién lwong theo chinh sach clia
Coéng ty

4. Nguyén Ngoc Tram - Phé Téng Giam déc van hanh
Ho va tén: NGUYEN NGOC TRAM
Gidi tinh: Nr
Ngay sinh: 28/04/1984
Noi sinh: Thanh Héa
Qudc tich: Viét Nam
Noi dang ky ho khau thwong tra hién nay: 4S dwong 30, P.Linh Bong, Q.Tha Birc, TP.HCM
Cén cwéc cdng dan sb: 264262692
Noi cdp: CA Ninh Thuan Ngay cép: 20/06/2002
bién thoai lién hé: 028.3846.9839
Trinh d6 chuyén moén: Quan tri nhan sy, quan tri kinh doanh
Chirc vy dang ndm gitr tai Cong ty: Phé Téng Giam déc van hanh
Chtrc vu dang ndm gilr tai cac td chirc khac:
Phé Téng Giam dbc van hanh Céng ty CP B4t dong san Danh Khoi
Pho Téng Giam dbc van hanh Céng ty CP Pau tw Danh Khoi Holdings.
Qua trinh céng tac:

Thoi gian Don vj cbng tac Chure vu

Cong ty Cé phan dich vu xay dwng va dia 6c D4t  Trwéng phong dao tao

2013-2015 Xanh nhan sw
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Thai gian Bon vi céng téc Chirc vu
2015 - 2016 Cong ty ¢6 phan dau tr LDG (cong ty con cua Giam dbc hanh chinh
bat Xanh) nhan sy

2016 - 2018 Cong ty cb phan Kinh doanh Nha Khang bién Sr:aér: de(:C Hanh chinh

Thang 10/2018 dé X a1z Pho T4 iam dé
ang en Cong ty cd phan bat déng sén Netland . ° ang giam doc
nay van hanh

Hanh vi vi pham phap luat: Khéng c6

S& hiru chirng khoan clia ca nhan va ngudi cé lién quan trong Cong ty:
- S& hiru ca nhan: 0 c¢b phiéu, chiém 0% vén diéu lé
- S& hiru dai dién: 0 cb phiéu, chiém 0% vbn diéu &

- S& hiru cla nguoi co lién quan: Khdng co
Céc khodn no déi véi Cong ty: Khéng c6

Loi ich lién quan déi Céng ty: Thu lao theo nghi quyét DPHDCD va tién lwong theo chinh sach cuia
Céng ty

5. Nguyén Thi Ngoc Bich — Ké toan trwéng
Ho va tén: NGUYEN TH| NGQC BIiCH
Gi¢i tinh: N&r
Ngay sinh: 10/02/1985
Noi sinh: TP. HCM
Quéc tich: Viét Nam
Noi d&ng ky ho khdu thwerng tra hién nay: E2/37 Ap 5, xa Vinh Loc A, huyén Binh Chanh, TP.HCM
Ching minh nhan dan sé: 023844846
Noi cdp: CA TP.HCM Ngay cép: 22/10/2013
Pién thoai lién hé: 028.3846.9839
Trinh d6 chuyén mén: Cl& nhan ké toan
Churc vu dang ndm gitr tai Cong ty: Ké toan trwdng

Chirc vy dang ndm gilr tai cac td chire khac: Thanh vién Ban kiém soat - Céng ty Co phan Bat dong
san Danh Khoi

Qua trinh céng tac:
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Thoi gian Don vj cbng tac Chure vu
3/2009 — 12/2014 Coéng ty TNHH B4t dong san Danh Khoi Ké toan trwéng
1/2015 — 8/2017 Cong ty TNHH BAt dong sén Danh Khoi oo doc Hanh chinh
Nhan sw
7/2017 - nay Cong ty Cb phan Bat déng san Danh Khéi 'Sl'(r::tnh vien Ban kiem
8/2017 - nay Céng ty CP Bét déng san Netland Ké toan trwéng
Hanh vi vi pham phap luat: Khéng co
S& hiru chirng khoan clia ca nhan va ngudi cé lién quan trong Cong ty:
- 8& hiru ca nhan: 80.000 cb phiéu, chiém 0,67% vdn diéu &
- S& hiru dai dién: 0 cb phiéu, chiém 0% vén diéu &
- S& hiru clia ngwoi co lién quan:
+ Tén nguoi co lién quan: Nguyén Hoang Son
+ Méi quan hé: Chdng
+ Sb lwong cb phan nam git: 27.000 cb phiéu, chiém 0,225% vén diéu &

Céc khodn ng dbi véi Cong ty: Khéng c6

Loi ich lién quan d6i Cong ty: Tién lwong theo chinh sach cta Cong ty
13. Tai san c¢6 dinh (Nhitng nha xwéng, tai san thudc s& hiru ctia cong ty)

DPuoc thanh 1ap ndm 2014, Céng ty tap trung toan bo tai lwc vao viéc phat trién hop tac dw an dé nang
cao hiéu qua st dung vén. Céng ty tam thoi chwa dau tw Tai san ¢b dinh trong giai doan nay.

Coéng cu dung cu cta Netland cha yéu la cac thiét bi phuc vy trong van phong nhw: may tinh xach tay,
may tinh @& ban, may in, may photo copy, may lanh, phan mém ké toan ciling nhw cac céng cu dung cu
khac phuc vu cho hoat dong kinh doanh ctia cong ty.

Toa nha van phong hién tai tai dia chi S6 3 Tran Nhat Duat, phwéng Tan Binh, Quan 1, Tp.HCM dwoc
thwe hién thué tir ngay 26/1/2010. Dién tich dat 124,60 m2, dién tich xay dwng 83,34 m2 va dién tich san
xay dwng 814,77m2 gébm: mot tAng hAm, mot tAng Irng va 7 tAng. Toa nha nay gén lién véi sy phat trién
clia Cong ty, dac biét la Cong ty cb phan B4t dong san Danh Khéi. Chinh vi thé, Ban Lanh dao Céng ty
da trinh Hoi ddng quan trj v& viéc chap thuan cho Ban Lanh dao Céng ty dam phan véi chd tdoa nha dé
mua lai tda nha. Hién tai, tda nha da thudc quyén s& hivu ctia Netland theo Hop ddng stra dbi, b sung
hop ddng chuyén nhwong quyén s dung dat ngay 07/08/2018, Hop ddng mua ban tai san gan lién voi
dat s6 023975 ngay 03/07/2018 gira Cong ty TNHH Trwérng Anh, Ba D6 Thi Ly, Ong Nguyén Thé Son
(cht s& hivu tai san gén lién véi quyén st dung dat) va Netland. Gidy chirng nhan quyén st dung dét,
quyén s& hiru nha & va tai san gan lién voi dat sé 728927 da dwoc chuyén nhwong sang cho Céng ty CP
BDS Netland ngay 13/08/2018. Va dwgc Netland ghi nhan la tai sdn vao BCTC quy 4 nam 2018.

Toan bd phan tai san dwgc thé hién trong BCTC Hop nhéat tai ngay 31/12/2018, chi tiét nhw sau:
Béang 25. Tai san tai ngay 31/12/2018 trén BCTC hop nhéat
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Stt

14.

Chi tiéu Nguyén gia
Tai san cé dinh hiru hinh 10.673
Phwong tién van tai 6.760
Thiét bi dung cu quan ly 378
Nha ctra 3.335
Tai san c¢6 dinh vé hinh 57.786
Quyén st dung déat 57.786

CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN NETLAND

Hao mon liy ké

BAN CAO BACH

Pon vj tinh: triéu déng

Gia tri con lai

1.123 9.550
1.000 5.760
100 278
23 3.512

- 57.785

- 57.786

Nguén: BCTC hop nhét tai ngay 31/12/2018 caa Netland

Ké hoach lgi nhuan va cé tiec nam tiép theo

14.1. Ké hoach doanh thu, lgi nhuan va cé tirc nam tiép theo

Béng 26. Ké hoach doanh thu, Igi nhuéan va cé tirc ndm 2018 Hop nhat

TH 2017 HN

(Triéu déng)

Stt Chi tiéu

1 Vén diéu &

2  Doanh thu thuan (DTT)

3 Loi nhuan truéc thué (LNTT)
4 Loinhuan sau thué (LNST)
5 Ty &€ LNST/DTT

6  Tylé LNST/Vén didu Ié

7 Ty18 cb tc (%)

120.000

90.116

38.261

33.214

36,86%

27,68%

20%

KH 2018

% +I- so

(Trieu déng) V@i 2017
240.000 100,00%
150.000 66,45%
87.500 128,69%
70.000 110,75%
46,67% -
2917% -

10% - 20% -

Ngudn: Bao céo kiém toédn hop nhat ndm 2017 cda Netland, Ké hoach ndm 2018 do Ban lanh dao Céng ty x4y dung
va da duwoc théng qua tai PHPCD thwong nién nam 2018

14.2. Co s& thwe hién ké hoach

14.2.1. Phan tich thuén lgi, khé khan
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Piém manh

Doi ngii nhan su gan bo véi sy phat trién
cua cong ty, co kinh nghiém, trinh do
chuy&n moén tét va am hiéu thi truong.

Cong ty luén nghién ctru va dwa ra cac
chién lvgc phu hop véi tieng khu vye.

Cé thé manh trong viéc thanh lap cac
cong ty thanh vién, lién doanh véi cac dbi
tac hoat dong trong nhiéu Iinh vwc nhdm
da dang hoa hoat dong kinh doanh.

Thwong hiéu Netland va Danh Khéi ngay
cang dwoc khang dinh trong linh vuc dau
tw, kinh doanh béat dong san, dac biét trong
[inh virc phan phéi dw an.

Co hdi

Viét Nam cé tbc do tang trwdng kinh té
twong déi cao va 6n dinh, nhu cau nha &
clla ngwoi dan cling tang theo, mé ra co
hoi phat trién cua thi triorng bat dong san.

Thi trwong bat dong san tiép tuc héi phuc
tr& lai trong nhi*rng nam sap toi.

Nhu cau vé trung tam thwong mai tiép tuc
cao cung v&i sy phat trién cua thi trwdong
ban lé.

Phan khuc thi trwong Condotel va bét
dong san nghi duwéng dang dwoc nha dau
tw wa chuéng va co6 xu hwéng tiép tuc
tang cao.

BAN CAO BACH

DPiém yéu

Chiu anh hwéng chu ky phat trién cla nganh xay
dwng va kinh doanh bat dong san.

Thiéu vén dau tw Ia tinh trang hién nay cta Céng
ty cling nhuw tat cd cac doanh nghiép khac trong
linh virc bat dong sén va xay dwng vi tdng vén dau
tw cho méi dw an qua Ién. Bén canh dé, quy mo
con nhd nén kha nang dau tw cac dw an Ion sé
gap mot sb tré ngai nhat dinh lién quan dén viéc
huy déng vén cla cac dy an.

Trinh d cong nghé, nang lwc xay dwng clia Cong
ty chwa dwoc khdng dinh nhiéu, chwa thwc hién
duwgc dau an & nhirng cong trinh cd quy mé I6n.

Nguy co, thach thirc

Phap luat trong linh vwc quan ly nha dat, quan ly
xay dwng, quy hoach con nhiéu bat cap. Bén canh
do, chinh séach tai chinh céng cling 1a mot van dé
quan trong, dé la: chinh sach thué phi, chinh sach
dinh gia dat, dinh gia bat dong san;

Céc cong ty kinh doanh bat dong san trong nuéc
va nwdc ngoai ngay cang nhiéu cho ra ddi nhiéu
san pham chét lwong cao canh tranh gay gét.

Do nhirng han ché cta hé théng ngan hang vé vén
ngén han, v& han méc tin dung, hé théng ngan
hang rat kho tiép tuc mé rong tin dung cho thi
trworng bat dong san.

Cong tac thwc hién khau gidi tda dé&n bu cho cac
dw an ngay cang kho khan vé van dé: chi phi dén
bu cao, viéc thwong lwvong véi cac hd dan khéng
dé.

Sw bién déng clta gid nguyén vat liéu dau vao
nganh xay dwng tdng ciing anh hwéng dén gia
thanh cac san phdm nha &, chung cw. Sy bién
dong cla gia vang ciing anh hwéng dén viéc tiéu
thu cac san pham bat dong san.

14.2.2. Cin cr dé dat dwoc ké hoach Igi nhuan va cé tirc néi trén

Déi v&i k& hoach nam 2018, céng ty hoan toan cé kha nang dat va co thé vwot chi tiéu ké hoach dét ra.
Nguén doanh thu va lgi nhuan dén chi yéu tir hoat ddng méi gi¢i cac dw an nhw: dw an Nha Trang, mot
phan dw an Queen Pearl giai doan m& réng, dw an Barya City, Dy an AA Phan Thiét. Ngoai ra doanh thu
va loi nhuan ciing dén cha yéu ti loi nhuan dwoc chia ctia hop déng hop tac dau tw dw an Queen Pearl
(phan con lai), hop déng hop tac dau tw dw an Queen Pearl giai doan mé rong.
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Pon vj tinh: triéu déng

Dw kién Doanh Dw kién LNST

il R thu (nam 2018) (ndm 2018) Sl G
| Hoat dong moi gi¢i 125.000 45.000
1 Dv an Queen Pearl 20.000 7.000
2 Dy an Queen Pearl giai doan mé& rong 70.000 23.000
3 Dy an Khu biét thy vwdn The Panorama 15.000 7.000
Villas
4 Dy an Barya Citi 20.000 8.000
L Hoat dong Hop tac dau tw, phat trién 25.000 25.000
dw an .
Pwoc chia
1 Dy an Queen Pearl 15.000 15.000 hop tac dau
tw (LNST)
2 Dy an Queen Pearl giai doan mé& rong 10.000 10.000
Téng cong 150.000 70.000

Trén day la cac du an ma cong ty dang trién khai hop tac dau tw va Ban Lanh dao Céng ty tin twéng chéc

chan vé viéc dat k& hoach doanh thu, lgi nhuan ndm 2018. Ngoai cac dy an trén, Cong ty ciing khong

ngirng khai thac cac hop ddng hop tac dau tw cac dw an khac c6 ty suét sinh 16i cao, khéng ngirng tim

kiém va thwc hién méi gi¢i cac dw an cé ty 1é hoa hdng méi gidi cao. Song song véi d6, viéc tim kiém va

dAu tw cac quy dat sach co dién tich I&n ciing dwoc cong ty dac biét quan tam thwc hién.

Doanh thu, lgi nhuan sau thué hop nhat 9 thang dau ndm cla Céng ty nhw sau:

- Doanh thu hop nhat dat 139 ty ddng, tr hoat ddng dich vu mai gi¢i va hoat dong hop tac dau tw cac
dv an, dat 93% ké hoach dé ra.

- Loi nhuan sau thué hop nhét 55 ty, dat 78,57% ké hoach c& nam.

Véi cac co s& nhuw trén va nhirng thuc té da dat dwoc trong 9 thang dau nam, cong ty tin twédng sé& hoan thanh
ké hoach doanh thu lgi nhuan ndm 2018 da dé ra.

14.2.3. Cac giai phap kinh doanh

- Tap trung hop tac dau tw cac dy an c6 san pham phu hop véi thi trng nhw san phdm bét dong
san nghi dwéng, Condotel, can hod co gia thap, can ho cao cAp mang déng cip dbi voi nguoi tiéu
dung, dat nén dy an.

- Tap trung dau tv san pham & cac phan khuc thj trwéng c6 nhu cau cao.
- Thiét k& cac san phdm c6 nhiéu tién ich, sang trong va hién dai, phi hop véi nhidu déi twong khach hang.

- Chién lwgc marketing phu hop dé dwa san phdm téi nha dau tw va khach hang nhanh nhét, hiéu
qua nhét.

- Chinh sach ban hang phu hop dé thu hat nha dau tw ciing nhw khach hang.
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- Chinh sach cham séc khach hang sau ban hang ciing dwoc cong ty trién khai ddng bd dé khach
hang hai long véi san phdm ciing nhu dich vu ctia Cong ty cung cép.
14.2.4. K& hoach tang vén
Trong nam 2018, Cong ty c6 ké& hoach sé tang von diéu 1é tir 120 ty ddng lén 240 ty dong, phwong an
phéat hanh da dugc théong qua tai Dai hoi ddng cd déng thueng nién 2018, cu thé nhw sau:
- Phét hanh cb phiéu ESOP cho nhan vién: 600.000 cé phiéu
- Phat hanh c6 phiéu cho ¢ déng hién hiru: 9.000.000 cb phiéu

- Phat hanh cé phiéu cho nha dAu tw chién Iwgc: 2.400.000 cb phiéu

15. Danh gia cua té chirc tw van vé ké hoach lgi nhuan va cé tirc

Véi géc dd la mot té chire tw van, Cong ty C6 phan Chirng khoan Thanh phé Hd Chi Minh da tién hanh
thu thap théng tin, nghién ctu, phan tich va dwa ra nhirng danh gia vé hoat dong kinh doanh ctia Cong ty
C6 phan B4t dong san Netland.

Ké hoach doanh thu, lgi nhuan va cb tirc nam 2018 dwoc Cong ty xay dwng nguyén tac than trong. Co
céu doanh thu, chi phi dwgc xay dwng trén nén tang két qua thuc té cac ndm hoat ddng trong cac nam
qua két hop véi dy béo cac yéu té bién dong trong diéu kién binh thuwéng cla thi trwdng nguyén vat liéu,
thi trwdng tiéu thu, quy mé hoat déng clia Cong ty trong twong lai. Cong ty Co phan B4t dong san Netland
cho rang, k& hoach san xuét kinh doanh giai doan 2018 ctia Netland 1a phii hgp véi thyc trang thi trwdng
va cd tinh kha thi néu khéng chiu &nh hwéng béi cac sw kién bat thuweng va bat kha khang.

Chung téi xin lwu y rang, moi y kién danh gia trén day dwoc dwa ra dudi goc d6 tw van, trén co sé nghién
ctru vé chirng khoan va thi trwéng chirng khoan, trién vong ctia nén kinh t&, nganh va Céng ty. Nhirng
danh gia trén day cla T chirc tw van vé ké hoach lgi nhuan va cb tirc clia Cong ty chi cé y nghia tham
khao cho cac nha dau tw, khéng ham y bao dam gia chirng khoan ciing nhw tinh chac chén cla cac sbé
liéu dy bao. Céng ty Cb phan Chirng khoan Thanh phé H6 Chi Minh khuyén cdo cac nha diu tw nén
tham khao Ban céo bach nay truwdc khi quyét dinh dau tw.

16. Thong tin vé nhitng cam két nhwng chwa thwe hién cua td chirc phat hanh
Khéng co.

17. Cac thong tin, cac tranh chap kién tung lién quan t&i cong ty ma c6 thé anh hwéng dén gia
c6 phiéu chao ban

Khéng co.
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V. CHUNG KHOAN CHAO BAN

1.  Loai chirng khoan: Cb6 phiéu phé thong

2.  Ménh gia: 10.000 dbng/cé phiéu

3.  Téng sb c6 phiéu dw kién chao ban: 9.600.000 cb phiéu, bao gém:

- S6 lwgng cb phiéu ESOP dy kién phat hanh: 600.000 cb phiéu
- Sb lwong cd phiéu dw kién chao ban cho cb déng hién hiru: 9.000.000 cb phiéu

4.  Gia chao ban dw kién:
- Gia chao ban cb phiéu cho ¢ ddng hién hivu: 10.000 ddng/ cb phiéu
- Gia chao ban c¢b phiéu cho nguwdi lao dong: 10.000 déng/ cb phiéu
5. Phwong phap tinh gia
51.  Chao ban cé phiéu cho c6 déng hién hiru
Gia chao ban dw kién: 10.000 déng/cd phiéu

Gia tri sb sach tai ngay 31/12/2018 theo bao céo tai chinh hgp nhét quy 4 nam 2018 ciia Céng ty la:
17.074 ddng/cé phiéu.

Gié thi trwong giao dich cltia cd phiéu NRC binh quan 60 phién gan nhét (ttr ngay 03/08/2018 dén ngay
26/10/2018) Ia: 39.523 déng/cd phiéu.

Can cr vao chién lwgc phat trién ctia Cong ty ciing nhw nhu cau tang vén diéu &, ddng thdi khuyén
khich cb déng gan bo va déng gop cho s phat trién ciia Céng ty nén Netland chao ban cb phiéu cho cb
déng véi gia thdp hon gia tri s6 sach 43,88% va thap hon gia thi trwdng binh quan 60 phién gan nhéat
74,70%.

5.2.  Phat hanh cb phiéu ESOP:
Gia phat hanh du kién: 10.000 ddng/cd phiéu

Gia tri s6 sach tai ngay 31/12/2018 theo bdo céo tai chinh hop nhat quy 4 ndm 2018 cla Céng ty la:
17.074 ddng/cd phiéu.

Gia thj treong giao dich cda cé phiéu NRC binh quan 60 phién gan nhét (tir ngay 03/08/2018 dén ngay
26/10/2018) la: 39.523 dong/co phiéu.

Can cl vao chién lvoc phat trién ciia Cong ty cing nhw nhu cdu téng vén diéu 1¢, déng thoi khuyén khich
ngu i lao dong gan bo va dong gop cho sy phat trién cia Cong ty nén HSC chao ban co phieu cho nguwoi
lao dong vé&i gia thap hon gia tri s6 sach 43,88% va thdp hon gia thi trwdng binh quan 60 phién gan nhat
74,70%.

6. Phwong thirc phan phéi

6.1. Chao ban c6 phiéu cho cé dong hién hiru

DPéi twong phat hanh : Cb doéng hién hivu bao gdm cb déng trong nuéc va cb dong
nwéc ngoai co tén trong danh sach tai ngay dang ky cubi
cung chét danh sach cb déng dé thuc hién quyén mua cd
phiéu

Phwong thirc chao ban :  Chao ban cho cb déng hién hivu theo phwong thirc thwc

hién quyén mua
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Gia chao ban dv kién

Téng gia tri phat hanh theo gia
chao ban

Sb6 lwong cb phiéu dy kién
phat hanh

DPidu kién han ché chuyén
nhuwong

Ty 18 thuc hién quyén mua cb
phan

Chuyén nhuong quyén mua

Phuwong thire xi ly ¢ phiéu 1&

va khong dwoc phan phdi hét

Thoi didm phat hanh

6.2. Phat hanh cé phiéu ESOP

Déi twong phat hanh

Gia phat hanh

Sé lwgng cb phiéu dy kién
phat hanh

Téng gia tri phat hanh theo
ménh gia

Téng gia tri phat hanh

T§ 16 phat hanh

Diéu kién han ché chuyén

nhuwong

Thoi diém phat hanh

CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN NETLAND

75%
10.000 déng / cb phan
90.000.000.000 (Chin mwoi ty) ddng

9.000.000 ¢ phiéu

Khéng bi han ché chuyén nhwong

100:75 (tai ngay chét danh sach cé déng dé thwc hién
quyén, cb déng sé hiru 100 cb phiéu sé dwoc quyén mua
thém 75 cb phiéu maoi)

Chi dwoc phép chuyén nhwong mét (01) 1an

Cac cb dong trong tinh trang han ché chuyén nhwong van
dwoc nhan quyén mua cb phiéu. Sé lwong cd phiéu mua
thém tlr quy&n mua nay khéng bi han ché chuyén nhwong.
DHDCD ty quyén cho HDQT chao ban sé cb phiéu 1& phat
sinh do lam tron xuéng hang don vi hodc khéng phan phbi
hét s& phan phéi cho don vi khac véi gia chao ban khéng
thap hon gia chao ban cho cé déng hién hiru.

Trong ndm 2018 ho&c quy 1 ndm 2019, sau khi cé chép

thuan caa Uy ban Ching khoan Nha nuéc.

Toan bé CB-CNV cé tén trong danh sach theo tiéu chi do
HDQT quyét dinh

10.000 déng / cb phan

600.000 cb phiéu

6.000.000.000 (Sau ty) déng

6.000.000.000 (S&u tj) ddng

5%

100% cb phiéu han ché 6 thang va 50% han ché 12 thang
ké tlr ngay két thuc dot phat hanh.

Trong ndm 2018 hodc quy 1 nam 2019, sau khi cé chép

thuan cta Uy ban Chirng khoan Nha nuwéc

BAN CAO BACH

7.  Theoi gian phan phéi cé phiéu

C6 phiéu chao ban cho cb déng hién hiru va ESOP sé& dwgc phan phéi trong ndm 2018 hodc quy 1 ndm
2019, sau khi dwgc Uy ban Chirng khoan Nha nwéc (“UBCKNN”) cdp gidy chirng nhan chao ban chirng
khoan ra céng ching theo quy dinh. Th&i gian phan phéi cd phiéu cho nha dau tw du kién thuc hién trong
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vong 90 ngay, ké tr ngay Gidy chirng nhan dang ky phat hanh cé hiéu lwc. Trong trwéng hop kéo dai
hon quy dinh trén, Céng ty sé& xin phép UBCKNN xem xét gia han viéc phan phéi nhwng téi da khéng qua
30 ngay.

Lich phan phéi ¢ phiéu cho c¢b déng hién hiru dw kién nhw sau:

Cong viéc Th&i gian thwe hién
1 UBCKNN cép Gidy chirng nhan chao ban cb phiéu T
2 Netland thwc hién cong bé théng tin vé dot chao ban T+1 dén T+3

GUwi hd so dén VSD, HNX, théng béo vé viéc thwe hién quyén cho cb
déng Netland gdm théng tin cac ngay cu thé nhw: ngay dang ky cubi
3 cuing, thoi gian chuyén nhwong quyén, thdi gian déng ky mua/ thue T+1 dén T+3
hién quyén

(Trong trwdng hop nay, ngay dang ky cudi cung dy kién 1a: T+13)

4 Nhan danh sach téng hop ngwdi sé hivu dwoc phan bd quyén T+15

5 Chuyén nhuong quyén mua cd phiéu chao ban cho ¢ déng hién hivu T+17 dén T+41
6 Cb ddng dang ky va nop tién mua Cb phiéu T+17 dén T+48
7 Can b6 nhan vién déng tién mua cb phiéu ESOP T+39 dén T+48

VSD gt danh sach tdng hop nha dau tw dwoc hwdng quyén nhan cé
8 phiéu tang vén tlr ngudn vén chl s& hiru va danh sach nha dau tw T+49 dén T+52
d&ng ky thwc hién quyén mua

9 HDQT phan phéi s6 cb phiéu NRC khéng ban hét (néu co) T+54 dén T+58

10 | Bao céo két qua phat hanh cho UBCKNN T+59 dén T+60

(Trong do6, ngay T la ngay theo lich, khéng phai ngay lam viéc)

C6 phiéu ESOP sé& dwoc phan phéi cho nguoi lao dong Netland sau khi Cong ty hoan tat viéc chét danh
sach thwc hién quyén nhan quyén mua cd phiéu ciia ¢d déng hién hiru.

Trén day 1a lich trinh phan phéi ¢d phiéu Netland dy kién cho nha dau tw, tuy nhién, tly tinh hinh thi
trwdng, HDQT sé diéu chinh lich trinh phan phéi sao cho phu hop véi tinh hinh hoat déng kinh doanh cla
Cong ty; ddm bao loi ich cao nhat cho C6 déng; va dam bao viéc chao ban dugc thwc hién mot cach hop
phap va dung quy dinh.

8.  Diang ky mua cé phiéu

Thoi han ding ky mua ¢6 phiéu: Theo quy dinh téi thiéu 14 20 ngay. Cong ty sé cong bd chinh thirc thdi
han ddng ky mua khi Coéng ty dwoc UBCKNN cép Gidy chirng nhan chdo ban chirng khoan ra céng
chung.

S6 lwong c6 phiéu dang ky mua:
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- Cb phiéu phat hanh cho cb déng hién hiru: La sb lwong cb phiéu duoc quyén mua theo ty lé
hoac/va sb lwgng cb phiéu tir viec nhan chuyén nhuong quyén mua hodc/va sb cd phiéu khong
ban hét dwoc HDQT quyét dinh phan phdi tiép.

- Cb phiéu ESOP: La sb lwgng cb phiéu dwoc phan phdi cho can bo nhan vién theo danh sach do
Hoi ddng quan tri phé duyat.

Phwong thirc thanh toan:

- Cb phiéu phat hanh cho cb déng hién hivu:

= DPbivoi cbd dong da lwu ky: Céac cbd dong dang ky va ndp tién mua cb phiéu tai cong ty chirng
khoan noi cb ddng mé tai khoan lwu ky;

= Pbi voi cbd dong chua lwu ky: Cac ¢ dong ding ky mua tai Netland va ndp tién mua cb phiéu
vao tai khoan phong téa.

- Cb phiéu ESOP: Can bd nhan vién ding ky mua tai Netland, déng thei nop tién mua cb phiéu vao
tai khoan phong téa.

Chuyén giao cé phiéu: Toan bod s lwong cd phan chao ban cho cb déng hién hiru va ESOP sau khi
thwe hién bao céo két qua chao ban cho UBCKNN, sé dwoc dang ky chirng khoan bd sung tai VSD va
dang ky thay ddi niém yét tai HNX.

Quyeén lgi ngwei mua cd phiéu: C6 phiéu chao ban cho ¢b déng hién hiru trong dot chao ban nay la cb
phiéu phd théng, khéng bi han ché chuyén nhwong. C6 phiéu chao ban cho nguwdi lao dong trong Céng ty
la cd phiéu phd théng, bi han ché chuyén nhwong trong vong 1 ndm, trong d6 50% sé duwgc chuyén
nhwong sau 6 thang dau tién va 50% con lai sé duwoc chuyén nhwong sau 12 thang tinh tir ngay hoan tat
dot phat hanh.

9.  Phwong thirc thye hién quyén (d6i véi viéc chao ban ¢ phiéu cho c¢6 déng hién hiru)

Cong ty sé théng bao t6i cac cb ddng vé viéc thwe hién quyén mua cb phiéu va ngay chét danh sach cb
déng huéng quyén mua, dy kién trong vong 7 ngay ké tir ngay nhan dwoc Gidy chirng nhan chao ban
chirng khoan ra cong chung.

Cb doéng c6 tén trong Danh sach vao ngay chét danh sach cb déng hwéng quyén mua sé déng ky thuc
hién quyén mua cb phan mai theo ty 1& mua da quy dinh. Cac cb déng sé dang ky mua va nop tién vao tai
khoan phong tda

10. Gi&i han vé ty 1é ndm giir ddi véi ngwei nwéc ngoai

Diéu 1é t6 chirc va hoat ddng ctia Cong ty khong gidi han ty 1&é ndm gitr cb phiéu cia Céng ty dbi voi
ngwdi nwdc ngoai déi véi cd phan clia Cong ty.

Sau khi niém yét cb phiéu trén S& Giao dich Chirng khoan Ha Nai, ty 1& nam gitr cb phiéu Cong ty C6
phan B4t dong san Netland clia nha dau tw nwdc ngoai phai tuan thd theo quy dinh tai Nghi dinh sé
60/2015/ND-CP ngay 26/06/2015 cta Tha twéng Chinh pha vé viéc stra dbi bd sung mot s diéu cla
Nghi dinh 58/2012/ND-CP ngay 20/07/2012 ctia Chinh phl quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh moét
sb diéu clia Luat Chirng khoan va Luat stra ddi, bé sung mét sb diéu clia Luat Chirng khoan va Thong tw
s6 123/2015/TT-BTC ngay 18/08/2015 ciia B Tai chinh v& Hwéng dan hoat dong dau tw nwéc ngoai trén
thi trwdng chirng khoan Viét Nam.

Tinh dén thoi diém ngay 23/10/2018 thi ty 1& s& hiru clia C6 ddng nwéc ngoai tai Cong ty chiém 7,52%
tébng s6 cb phan ctia Coéng ty.

11. Cac han ché lién quan dén viéc chuyén nhwong

Theo chinh sach dot phat hanh cb phiéu theo chwong trinh lwa chon cho nguwdi lao déng, cb phiéu ESOP
phat hanh cho can b6 cong nhan vién Cong ty trong dot nay sé bi han ché chuyén nhwong trong vong 1
nam ké tir ngay hoan tat dot phat hanh. Cu thé, 50% sb lwong cb phiéu nay sé& dwoc chuyén nhuong sau
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6 thang dau tién, 50% con lai sé dwoc quyén chuyén nhwong sau 12 thang ké tir ngay hoan tat dot phat
hanh.

12. Cac loai thué cé lién quan

Cédc loai thué lién quan té&i Céng ty:

- Thué GTGT (VAT) clia Cong ty: Thué gia tri gia tang ap dung déi v&i hoat déng san xuét, kinh
doanh ctia Céng ty thwc hién theo quy dinh ctia Luat Thué gia tri gia ting nam 2008 va Luat sira
ddi, bd sung mot sé diéu cla Luat Thué gia tri gia tdng nam 2013 va cac van ban huéng dan thi
hanh. Thué suét thué gia tri gia ting ma Céng ty phai chju la 10%.

- Thué Thu nhap doanh nghiép: Theo Luat Thué thu nhap doanh nghiép s6 14/2008/QH12 ngay
03/6/2008 va Luat sb 32/2013/QH13 dwoc Qudc hdi ban hanh ngay 19/06/2013 vé viéc stra ddi bd
sung mot sb diéu cta Luat Thué thu nhap doanh nghiép, thi mic thué suét thué thu nhap doanh
nghiép ctia Céng ty la 20% dwoc ap dung ké tir ngay 01/01/2016.

- Céc loai thué khac theo quy dinh hién hanh tai Viét Nam.
Cdc loai thué lién quan dé6i véi nha dau tw cd nhan:

Déi v&i nha dau tw trong nwéde: Thu nhap tir chuyén nhuong chirng khoan ap dung thué suét la 20% trén thu
nhap tinh thué cia c& ndm ho&c ap dung thué suét 0,1% trén gia chuyén nhwong chirng khoan tirng Ian.
Viéc ap dung thué suét 20% trén thu nhap tinh thué ca nam phai dap (ng diéu kién quy dinh tai Khoan 4a
Didu 2 Théng tw sb 111/2013/TT-BTC ngay 27/06/2013 clGa B6 Tai chinh huéng dan vé thué thu nhap ca
nhan va can cr Khodn 5 Diéu 16 Théng tw sb 156/2013/TT-BTC ngay 06/11/2013 cta B6 Tai chinh
hwong dan moét sé didu cla Luat Quan ly thué; Luat stra déi, bd sung mot s didu cdia Luat Quan ly thué
thi: Thu nhap tir chuyén nhwong chirng khoan ap dung thué suét la 20% trén thu nhap tinh thué cta ca
nam hoac ap dung thué suét 0,1% trén gia chuyén nhwong chirng khoan tirng 1an ddi véi ca nhan cw tra.

Déi v6i nha dau tw nwéc ngoai: Thu nhap tir chuyén nhwong chirng khoan ap dung thué suét thué TNCN
14 0,1% trén tdng sé tién nhan dwoc tir viéc chuyén nhwong.

Trong trwdng hop nha dau tw nhan cb tire tir Cong ty, néu cb tirc dwoc chia la cb tic tién mat thi Thué
TNCN dwoc tinh béng cb trc mbi lan trd nhan véi thué suét 5%. Trwong hop nhan cb tic bang cd phan
hoac cb phan thudng, nha dau tu chwa phai ndp thué khi nhan cb phan, tuy nhién khi tién hanh chuyén
nhwong s& c6 phan nay thi nha dau tw moi phai thwe hién nghia vu thué va ap dung mirc thué suét
twong tw nhw trvdng hop chuyén nhwong chirng khoan.

Cdc loai thué lién quan déi véi nha dau tw té chirc:
Thu nhap tir chuyén nhwong chirng khoan:

Tb chirec trong nuéc: Theo quy dinh tai Luat Thué thu nhap doanh nghiép sé 14/2008/QH12 ngay
03/06/2008 va Luat sb 32/2013/QH13 ngay 19/06/2013 stra ddi bd sung mot sb diéu cta Luat Thué thu
nhap doanh nghiép s 14/2008/QH12 thi thu nhap tir chuyén nhwong vén, chuyén nhwong chirng khoan
I& thu nhap khéac ap dung thué suét thué thu nhap doanh nghiép 1a 20%.

Riéng dbéi v&i doanh nghiép nwéc ngoai, té chirc nwéc ngoai san xuét kinh doanh tai Viéet Nam khong
theo Luat Doanh nghiép, Luat BAu tw thi thu nhap tir chuyén nhwong chirng khoan sé nop thué thu nhap

doanh nghiép theo ty 1& 0,1% trén doanh thu tinh thué.

Thu nhap tr ¢b ttrc: dwgrc mién thué theo quy dinh tai Khodn 6 Diéu 4 Luat Thué thu nhap DN 2008.
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Céc loai thué khéc:

Céc loai thué khac Cong ty thuc hién ké khai va nép cho co quan thué dia phwong theo dung quy dinh
cta Nha nuéc.

13. Ngan hang mé& tai khoan phong téa nhan tién mua cé phiéu

Toan bd sb tién thu tir dot phat hanh sé dwoc chuyén vao tai khoan phong téa do Cong ty mé tai:
Tén NH: NGAN HANG BAU TU VA PHAT TRIEN VIET NAM CHI NHANH BINH THANH

Sé tai khoan: 1361.000.388.3838

Dia chi: 15 Hoang Hoa Tham, Phwdng 6, Binh Thanh, H& Chi Minh

e hsc CONG TY CO PHAN CHI’NG KHOAN TP. HO CHi MINH Trang 87



NETZ AN CONGTY COPHAN BAT DONG SAN NETLAND BAN CAO BACH
INVESTMENT

VI. MUC biCH CHAO BAN
1. Muc dich chao ban

Sb tién dy kién thu dwoc tir dot chao ban cho ¢ déng hién hiru 14 90.000.000.000 (chin muoi ty) déng
va sb tién dy kién thu dwoc tir dot chao cho nguwdi lao dong la 6.000.000.000 (sau ty) ddng. Tong sb tién
du kién thu dwoc la 96 ty ddng sé dwoc st dung dé thanh toan mot phan tién nhan chuyén nhwong mot
phan cta dy an Khu nha & phia Béng rach Tha Lwu tai Phwérng Long Toan, thanh phd Ba Ria vai théng
tin cu thé nhw sau:

- Téndw an: Khu nha & phia Bong rach Tha Lwu tai Phwdng Long Toan, thanh phé Ba Ria

- Dia diém: Phuong Long Toan, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria Viing Tau

- Muc dich dau tu: Xay dwng chung cuw két hop thwong mai dich vu

- Dién tich: 7.788m’

- Gia mua: 200.000.000.000 (hai tram ty) ddng

- Bén chuyén nhwong: CTCP Bau tw Danh Khéi Holdings

- Thoi gian hoan thanh giao dich chuyén nhugng dw kién 1a 6 thang ké tlr ngay ky két hop ddéng

- Giay chirng nhan quyén st dung dat sb: R545329 do UBND tinh Ba Ria — Ving Tau cép ngay
25/12/2003 — vao sb cap sb T0O0686QSDD/13261/QD.T

Cong ty sé& dung vén tw c6 d& bd sung phan tién con lai d& thanh toan viéc chuyén nhwong 1 phan
dv an.

2. Phwong an kha thi

Théng tin chi tiét vé dw an Barya Citi Ba Ria:

Téng quan dy an: Dy an Barya Citi Ba Ria duwoc thiét k& nhu moét khu compound khép kin mang
dam phong cach Chéau Au. Toa lac tai vi tri vang trong trung tdm hanh chinh cla tinh, Dy an dwgc
dinh dang v&i khéng gian canh quan cGa méi trwéng séng “Xanh-Sach-Sang” dam nét van minh,
hién dai xoay quanh céc tién ich néi khu dang cap, chra dwng nhiéu gia tri sébng khac biét ma chua
dw an nao co thé xay dung dugc dén thdi diém hién tai va trong twong lai gan.

Vi tri: phwong Long Toan, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau.
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Chua dau tw: Cong ty Cd phan B4t dong san Netland

Quy mé dw an: 7.788 m?

Téng mirc vén dau tw: 678 ty ddng

Tinh hinh trién khai: DPang chon nha thau thiét ké y twéng xay dung

Can cr phap ly:

Quyét dinh s6 10125/UBND-VP ngay 08/10/2018 ctia UBND
tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc chap thuan chd trwong dau tw
dw an Khu nha & phia Bong rach Tha Lyu tai phwdng Long
Toan, thanh phé Ba Ria.

Quyét dinh sb 6346/UBND-VP ngay 29/06/2018 ciia UBND tinh
Ba Ria — Viing Tau vé viéc cong nhan Cong ty Cé phan DAu tw
Danh Khéi Holdings lam chd diu tw dw an Khu nha & phia
DPéng Rach Tha Lwu tai phwéng Long Toan, thanh phé Ba Ria.

Hop ddng khung sd 2210/2018/HDCN/DKRH-NRC ngay
22/10/2018 vé viéc chuy&n nhwong mot phan dw an khu nha &
phia déng rach Thu Lwu, phwdng Long Toan, TP. Ba Ria —
Viing Tau.

Gidy Chirng nhan quyén st dung dat s& R 545329 ngay
25/12/2003.

Quyét dinh s6 6358/QD-UBND ngay 29/12/2017 cta UBND
thanh phd Ba Ria vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd quy
hoach chi tiét xay dwng ty 1& 1/500, Khu nha & phia Béng rach
Tha Lwu tai phwdng Long Toan, thanh phé Ba Ria.

Quyét dinh sé 5499/QD-UBND ngay 13/11/2018 clia UBND
thanh phd Ba Ria — Viing Tau vé viéc phé duyét didu chinh cha
dau tv dy an Khu nha & phia DBéng rach Thi Lwu, phudng
Long Toan, thanh phé Ba Ria tai Quyét dinh sb 6358/Qb-
UBND ngay 29/12/2017 ctia UBND thanh phé.

Vé van ban phé duyét cia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau vé
viéc chap thuan cho CTCP Dau tu Danh Khéi Holdings chuyén
nhwong Dy an thanh phan bao gdm quyén st dung khu dat
cho Netland: Can ct theo quy dinh phap luat hién hanh vé viéc
chuyén nhwong toan bd hodc mot phan dw an bat dong san
cling nhw thwe té cla viéc chuyén nhwong mot phan dy an thi
bén chuyén nhwong dy an chi dong y ndp hd so lén Uy ban
Nhan dan cp tinh dé xin phé duyét chuyén nhwong mot phan
dw an khi dap rng day da céac diéu kién sau:

o Hai bén da tién hanh ky két hop ddng chuyén nhwong
dw an

o Bén nhan chuyén nhwong thanh toan phan I6n gia tri
ctia hop déng (théng thwéng la thanh toan tir 80% téng
gia tri hop ddng tré 1én) cho bén chuyén nhwong.

Déi v&i dot phat hanh cé phan nay, Netland phat hanh cb phiéu
va dung sé tién thu dwoc tir dot phat hanh dé thanh toan cho
bén chuyén nhwong dw an. Cén clr vao Piéu 6 ctia Hop ddng
khung ky gitra hai bén thi chi khi Netland thanh toan 80% gia tri
hop ddng thi bén chuyén nhwong méi cé nghia vu cung cip
chap thuan cta UBND tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc phé
duyét mét phan dy an.
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1. Tinh hinh thwc hién tha tuc chuyén nhwong mét phan dw an giira NRC va CTCP Pau tw Danh
Khéi Holdings va cac yéu té6 anh hwéng dén viéc chuyén nhwong dw an do khu dat cua cua
CTCP Pau tw Danh Khoi Holdings dang dwoc thé chap bang quyén stir dung dat tai Ngan hang
Thwong mai c6 phan Dai chiing Viét Nam chi nhanh Gia Binh:

Dw an khu nha & phia Déng rach Thi Lyu, phwong Long Toan, thi xa Ba Ria la Dy an ¢6 Gidy chirng
nhan quyén s dung dat cho toan khu véi dién tich toan khu la 87.389,5 m2. Hién tai chi dau tw Ia
Cong ty Cd phan Bau tw Danh Khéi Holdings (DKRK) dang sr dung Gidy chirng nhan quyén st dung
dat nay d& vay va thé chap cho ngan hang TMCP Dai chung Viét Nam véi sb tién vay la
280.000.000.000 dbng cé thei han 30 thang ké tir ngay gidi ngan dau tién (ngay 07/02/2018) dé thuc
hien xdy dwng ha tdng toan khu. Téi thoi diém hién tai ngan hang da gidi ngan dwoc
279.900.000.000 ddng. Trén co s& lam viéc véi DKRH, Netland d3 yéu cadu DKRH phai co trach
nhiém giai chdp Gidy chixng nhan quyén s dung dét d6 v&i phan dién tich twong (ring 7.788 m2 dé
sang nhwong lai cho Netland theo dung nhw Hop ddng khung s6 2210/2018/HDCN/DKRH-NRC ngay
22/10/2018 da dwoc ky két gitva Netland va DKRH.

Hién nay theo quy dinh phap luat hién hanh vé viéc chuy&n nhwong toan bd hodc mat phan dy an bét
doéng san ciing nhw thuc té cia viéc chuyén nhwong mét phan dw an thi bén chuyén nhwong dw an
chi ddng y nop hd so 1én Uy ban Nhan dan cép tinh dé xin phé duyét chuyén nhuwgng mot phan dy an
khi dap wng day da cac didu kién nhw: hai bén da tién hanh ky két hop déng chuyén nhwong dy an
va Bén nhan chuyén nhwong thanh toan phan I&n gia tri cia hop ddng cho bén chuyén nhwong.

Can ct theo Diéu 6 ctia Hop ddng khung 2210/2018/HDCN/DKRH-NRC ky gitra hai bén, khi Netland
thanh toan 80% gia tri hop ddng thi bén chuyén nhwong méi cé nghia vu cung cép chap thuan cua
UBND tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc phé duyét mot phan dy an. Vi vay déi voi dot phat hanh cb
phan 1an nay, Netland sé dung toan bd sé tién thu dwoc tlr dot chao ban va vén tw c6 dé thanh toan
cho DKRH theo dung tién doé ctia Hop ddng, trén co s& d6 DKRH dung sé tién nay dé giai chap gidy
chirng nhan quyén st dung dat twong tng dién tich 7.788 m? dang dwoc thé chap tai Ngan hang va
thwe hién cac thd tuc phap ly can thiét d& hoan tat viéc chuyén nhwong dw an thanh phan cho
Netland.

2. Cam két ctia Hoi dong quan tri:
Hoi ddng quan tri Cong ty cd phan Bat dong san Netland cam két chi gidi téa tién mua chirng khoan
cla nha dau tw tlr tai khodn phong tda sau khi c6 dwoc van ban phé duyét ciia UBND tinh Ba Ria —
Viing Tau vé viéc chap thuan cho CTCP Dau tw Danh Khéi Holdings chuyén nhuwong Dy an thanh
phan bao gébm quyén s dung khu dat cho Netland.

VIl. KE HOACH SU’ DUNG SO TIEN THU PUQ'C TU POT CHAO BAN

Netland s& ding toan bo sé tién dw kién thu dwoc tir dot chao ban dé thanh toan tién nhan chuyén
nhwong mét phan cta dy an Khu nha & phia Dong rach Thi Luwu tai Phwdng Long Toan, thanh phd Ba
Ria theo Nghj quyét s6 0312181/NQ-HDQT ngay 03/12/2018, cu thé nhu sau:

Thoi gian So tien Noi dung

Dw kién thanh toan mét phan
dot 2

Dv kién trwédc ngay
31/01/2019

96 ty déng

Téng céng 96 ty dong

Cong ty sé dung vén tw c6 dé bd sung phan tién con lai dé thanh toan viéc chuyén nhwong 1 phan dy an.
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VIIl. CAC BOI TAC LIEN QUAN TOI DQT CHAO BAN

1.  TO CHUC TU VAN

CONG TY CO PHAN CHI’PNG KHOAN THANH PHO HO CHi MINH (HSC)
Dia chi: Téng 5&6, AB Tower, 76 Lé Lai, Quan 1, TP.HCM .
bién thoai: (028) 3823 3299 - Fax: (028) 3823 3301

Website: www.hsc.com.vn

2. TO CHUC KIEM TOAN

CONG TY TRACH NHIEM H(*U HAN KIEM TOAN VA DICH VU TIN HOC TP HO CHi MINH (AISC)
Dia chi: 389A Dién Bién Phd, Phuéng 4, Quan 3, Thanh phé Hé Chi Minh
Pién thoai: (84-28) 3832 8964 - Fax: (84-28) 3834 2957

Website: www.aisc.com.vn - Email: info@aisc.com.vn
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IX. PHULUC
1. Ban sao hop lé Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép;
2. Diéu lé td chirc va hoat dong Cong ty C6 phan B4t dong san Netland;

3. BCTC Me va Hop nhat da dwoc kiém toan nam 2017, BCTC Me va Hop nhét quy 4 nam 2018 cla
Cong ty Cb phan B4t dong san Netland.
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