_ CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN NETLAND Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Sb: 01/QC/2019-DHPCD : )
Tp. Ho Chi Minh, ngay 11 thang 04 nam 2019

QUY CHE LAM VIEC

TAI PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND NAM 2019

- Can ctr Luat Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 duoc Qubc hoi nude Cong hoa Xa
hoi Chu nghia Viét Nam khoéa XIII thong qua ngay 26/11/2014;

- Can ctr Diéu 1é TH chirc va hoat dong ctia Cong ty,

Hoi dong Quan tri Cong ty xdy dung Quy ché 1am viéc tai Pai hoi dong cd dong
thuong nién nam 2019 nhu sau:

3 Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi va ddi twong ap dung

1.1. Quy ché nay 4p dung cho viéc t§ chire Dai hoi dong cb dong thuong nién nam
2019 (go1i tat 1a “Pai hoi”) cua Cong ty Co phan Bat dong san Netland (goi tat 1a “Cong
ty”.

1.2. Quy ché nay quy dinh cu thé vé quyén va nghia vu cua cd dong, ngudi duoc
uy quyen du hop va cac bén tham gia Pai hoi, di€u kién, thé thurc tién hanh Pai hdi.

1.3. Cb dong, ngudi duoc uy q}lyén du hop va céc bén tham gia c6 trach nhiém
thuc hién theo cac quy dinh tai Quy ché nay.

Chuong 11
QUYEN VA NGHIA VU CUA NHUNG NGUOI THAM DU PAI HOI

Diéu 2. Quyén va nghia vu cia c6 dong hoiic ngudi dai dién theo iy quyén
tham du Pai hoi
2.1. Diéu kién tham du Dai hoi: La cac cd dong hodc ngudi dai dién theo uy quyén
bang van ban (theo mau cua Cong ty) cua c6 dong co tén trong danh sach c6 dong cua
Cong ty tai thoi diém chot danh sach ngay 18/03/2019.
2.2. Quyén cua cd dong, dai dién theo uy quyén cia ¢ dong khi tham du Pai hoi:
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a) buoc tryc tiép tham du hodc uy quyén cho nguoi khac tham du Dai hoi bang
van ban theo mau cua Cong ty;

b) Puoc thao luan va biéu quyét tat ca cac van dé thudc tham quyén cua Pai hoi
theo quy dinh ctia Luat Doanh nghi€p, cac van ban quy pham phap luat khac c6 lién quan
va Diéu 1€ Cong ty;

¢) Pugc Ban t6 chirc thong bao ndi dung, chuong trinh Pai hoi;

d) Méi cd d6ng hodc nguoi duge uy quyén dy hop khi t6i tham dy Dai hoi dugc
nhéan The bi€u quyet va cac tai liu ngay sau khi dang ky tham dy Dai hoi v6i Ban kiém
tra tu cach c6 dong;

e. Co dong, nguoi dugc uy quyen du hop dén muon khi Pai hoi chua két thic co
quyen ding ky va tham gia biéu quyét ngay tai Pai hoi dbi v6i cac vin dé chua biéu
quyet khi d6 Chu toa khong c6 trach nhiém dung Dai hoi va hi¢u luc cua cac lan biéu
quyét da tién hanh trudc do khong bi &nh hudng.

2.3. Nghia vu cta c6 dong, dai dién theo uy quyén cua cd déng khi tham dy Dai
hoi:

a) C6 dong hay nguoi dugc uy quyen du hop khi tham dy Dai hoi phai mang theo
Glay chtirng minh nhan dan hodc Ho chiéu, Glay Uy quyén (601 vol dai dién dugce uy
quyén) va ding ky tham du Dai hoi v6i Ban Kiém tra tu cach c6 dong;

b) An mic lich su;

¢) Viéc ghi am, ghi hinh Pai hoi phai duoc théng bao cong khai va dugc sy chip
thuan ctia Chu toa Pai hoi;

d) Bang ky phat bicu tai Dai hi theo quy dinh, tuan thi thoi gian phat biéu, ndi
dung phat biéu trong pham vi chuong trinh Pai hoi;

e) Phat biéu va biéu quyét phu hop voi hudng dan cia Ban t6 chic Dai hoi va tuan
thu su diéu khién cua Chu toa DPai hoi;

f) Khong dugc c6 hanh vi can tro, gay roi trat ty lam cho cudc hop khong dugc tién
hanh mot cach cong bang va hop phap;

) Khéng duogc gy réi, ngin can dién bién binh thuong cua Dai hoi;

h) Tuén tha quyén diéu hanh ctua Chu toa Pai hoi;

i) Nghiém ttc chap hanh Quy ché, ton trong két qua 1am viéc tai Pai hoi.

Diéu 3. Quyén va nghia vu ciia Ban kiém tra tw cich c6 dong
3.1. Ban kiém tra tu cach cd dong gébm mot (01) Truéng Ban va cac thanh vién do

Hoi ddng quan tri (goi tit 1a “HPQT”) Cong ty quyét dinh dé thuc hién cac chirc ning va
nhiém vu nhu sau:

a) Klem tra tu cach c6 dong hodc dai dién dugc uy quyen ctia ¢d dong dén dy hop:
Yéu ciu co dong tham du Dai hoi va khach moi xudt trinh Gidy chimg minh nhan dan
hodc Ho chiéu, Gidy uy quyén (d6i voi dai dién duoc uy quyén);
~b) Phat cho cd dong hoic ngudi duoc ty quyén du hop dén du hop: Thé biéu
quyeét; Phi€u bau cur va céc tai liéu hop lién quan khac;



¢) Bao cao trude Pai hoi vé két qua kiém tra tu cach c¢6 dong du hop Pai hoi tai
cac thoi diém sau:

- Trudce khi khai mac Pai hoi;

- Trudc mdi ?lén biéu ,quyét ctia Dai hoi néu c6 sy thay doi vé sb cd dong ding ky
tham du Pai hdi (Co6 dong dén mudn dang ky du hop).

d) Thyc hi¢n cac cong viéc khac do Ban T6 chac Pai hoi hoic Chu toa Dai hoi
phén cong.

3.2. Ban kiém tra tu cach c¢6 dong c6 quyén thanh 1ap bo phéan gitp viéc dé hoan
thanh nhiém vu cta Ban.

Diéu 4. Quyén va nghia vu ciia Ban Kiém phiéu
4.1. Ban Kiém phleu gom mot (01) Truong ban va hai (02) thanh vién do Chu toa
dé nghi va duoc Dai hoi dong c6 dong biéu quyét thong qua.

, 4.2. Ban Kiém qphleu go nhiém vu huéng dan cach ‘pau cu, cach sir dung thé biéu
quy¢t va tién hanh kiém phiéu, tinh toan va loai trir cac c6 dong c6 lién quan khong co
quyén bi€u quyét (néu cd) cho tung van deé biéu quyet.

4.3. Truéng Ban Kiém phiéu bao cdo trude Dai hoi vé két qua kiém phiéu.
4.4. Ban Kiém phiéu c6 quyén thanh 1ap bo phan gitp viéc dé hoan thanh nhiém vu
cua Ban.
~ 45.Ban Kiémr phiéu chiu trach nhiém vé tinh chinh xac, trung thuc cia két qua
kiém phiéu da cong bo.
~ 4.6.Ban Kiém phiéu c6 trach nhiém luwu gitr, bdo quan va ban giao lai toan bd the
bi€u quyet, phi€u bau cu, cac bién ban ki€ém phiéu cho HPQT Cong ty ngay sau khi két
thac Pai hoi.

Diéu 5. Quyén va nghia vu ciia Chii toa va Thw ky Dai hdi

5.1. Chu tich HPQT Cong ty 1a Chu toa Pai hoi. Poan Chu toa Pai hoi gém Chu
toa Dai hoi va cac thanh vién HDQT Cong ty.

5.2. Quyét dinh ctia Chu toa vé& van dé trinh tu, thu tuc hoaflc cac su kién phat sinh
ngoai chuong trinh cua Pai hoi s€ mang tinh phan quyét cao nhat;

5.3. Chu toa tién hanh céc céng viéc duoc cho 1a can thiét dé diél;l khién Dai’h(f)j
mot cach hop 1€ va co trat tu; hodac dé Pai hoi phan anh dugc mong mudn cua da sé co
dong tham du;

5.4. Khong can ldy y kjén ctia Pai hoi, bat ctr luc nao Chu toa ciing c¢6 thé tri hodn
hop Dai hoi dén mot thoi diém khac (phu hop voi quy dinh tai Luat Doanh nghiép va
bicu 1€ cua Cong ty) va tai mdt dia diém khac do Chu toa quyét dinh néu nhén thay rang:

a) Pia diém hop khong c6 du chd ngdi thuan tién cho tit ca ngudi du hop;

b) C6 nguoi dy hop c6 hanh vi can tro, gay rdi trat tw, co nguy co lam cho cudc
hop khong duoc tién hanh mét cach cong bang va hop phap; hoic

¢) Su tri hodn 14 can thiét dé cac cong viéc ctia Pai hoi duge tién hanh mot cach
hop 1¢.



5.5. Chu toa c6 quyén khong tra 161 hodc chi ghi nhan cac y kién dong gop cua cb
dong néu cic nodi dung dong gop, kién nghi nam ngoai ndi dung xin y kién Dai hoi.

5.6. Chu toa c6 quyen cat ¥ kién phat biéu cua c6 dong khi ¢ dong phat biéu qua
thoi gian quy dinh hodc ¥ kién nam ngoai noi dung chuorng trinh Dai hoi, y kién tring lap

5.7. Co quyén yéu ciu co quan c6 thAm quyén duy tri trat tu cudc hop; truc xuét
nhiing nguoi c6 biéu hién gay roi, khong tudn thu quyén diéu hanh ctia Chu toa, ngan can
dién bién binh thudng cia Pai hoi.

5.8. Chu toa chi dinh Thu ky DPai hdi 1ap bién ban cudc hop Pai hdi va thuc hién
cac cong viéc tro giap theo phan cong cua Chu toa.

Chwong 111
THE THU'C TIEN HANH PAI HOI

Diéu 6. Diéu ki¢n tién hanh Dai hji

6.1. Pai hoi dugc tién hanh khi co s6 ¢o déng tham dy dai dién cho it nhat 51%
tong s6 c6 phan co6 quyén biéu quyét theo danh sach cd dong duoc 1ap tai thoi diém chdt
danh sach c6 dong tham dy Dai hoi. Trudng hop quéa 30 phit ké tir thoi diém khai mac
Dai héi (dugce ghi trong ndi dung chwong trinh cuge hop da gui cho cac cd dong), ma s6
cd dong dang ky tham dy Dai héi chua dai dién du cho it nhit 51% tong sd ¢ phan co
quyén biéu quyét theo danh sach ¢ dong dugc lap tai thoi diém chét danh sach c6 dong
thi cudc hop dugc coi nhu chua du diéu kién dé tién hanh.

6.2. Truong hop Dai hdi khong du diéu kién tlen hanh theo quy dinh trén day thi
viée triéu tap va tién hanh Pai hoi c6 dong cac 1an tiép theo s& duoc tién hanh theo quy
dinh cua Diéu 1 Cong ty va Luat Doanh nghiép.

Diéu 7. Tién hanh Dai hji

7.1. Pai hoi sé& dién ra theo ding trinh ty ndi dung chuong trinh dd dugc thong qua.

7.2. Dai hoi s& lan lugt thao luén va thong qua cac ndi dung tai chuong trinh Dai
hoi theo hinh thirc bi€u quyét quy dinh tai Pi¢u 10 cia Quy ché nay.

7.3. Pai hoi bé mac sau khi Bién ban Dai hoi duoc thong qua.

Diéu 8. Thong qua quyét dinh cia Pai hoi

8.1. Trur truong hop quy dinh tai Khoan 2 cua Dleu nay, cac quyet dinh cua Dai hoi
dong co dong s& dugc thong qua khi c6 tir 51% tr¢ 1én tong s6 phiéu bau cua cac cb dong
c6 quyén biéu quyet c6 mit truc tiép hodc thong qua dai dién dugc Gy quyén co mit tai
Dai hoi dong c6 dong.

8.2. Cac quyét dinh cua Pai hoi dong co dong lién quan dén viéc sira dbi va bd
sung Diéu 1¢; loai c¢b phiéu va sb lugng cb phiéu duoc chao ban; sat nhép, tai to chic va
giai thé Cong ty; giao dich ban tai san cuia Cong ty hodc chi nhanh hodc giao dich mua do
Cong ty hodc chi nhanh thyc hién co gi tri tir 35% trd 1én tong gia tri tai san cia Cong ty
va cac chi nhanh cta Cong ty tinh theo bdo cdo tai chinh da duoc kiém toan gan nhét sé
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chi dugc thong qua khi co tir 65% tré 1én tong sé phiéu bau cac co dong c6 quyén bicu
quyet c6 mat tryc ti€p hoac thong qua dai dién dugc uy quyen c6 mat tai Pai hdi dong cod
dong.

8.3. Viéc biéu quyét bau thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Kiém soat dugc thuc
hién theo phuong thirc bau don phiéu, quy dinh tai Quy che bau cur.

Piéu 9. Thé biéu quyét
9.1. Theé biéu quyét dugc dong dau cua Cong ty do Ban Kiém tra tu cach c6 dong
phat cho cac cb dong hodc dai dién theo uy quyén cua ¢ dong tham dy cudc hop. The
biéu quyét dugc ghi ma s, ho tén, tong s phiéu biéu quyét va cac yéu té ky thuét khac
gitip cho viéc kiém phiéu chinh xac, thuan tién.
- 92.Giatr biéu quyét ciia Thé biéu quyét dugc xac dinh bang sé ¢d phan co quyén
bi€u quyét ma c6 dong do sé hitu hodc dai dién dugc uy quyén tham dy Dai hdi.

Pi¢u 10. Thé thic biéu quyét thong qua cac quyét dinh tai Pai hoi

Viéc biéu quyét thong qua cac van dé tai Pai hoi dong c6 dong thuong nién nim
2019 duoc thuc hién bing hinh thic gio The biéu quyet va duge Chu toa Dai hoi cong b
ngay tai Dai hoi. C6 dong biéu quyét cho ting van dé bang cach gio The biéu quyét cua
minh khi duoc Chil toa hoi Pong y/ Khong dong y/ Khong c6 y kién vé timg nodi dung cu
thé. C6 dong chi duoc gio The biéu quyet mot lan d01 voi tung noi dung. Truong hop cd
dong gio cao The biéu quyet qua mot lan trong téng s ba 1an biéu quyet “Dong y/ Khong
ddng Y/ Khong c6 y kién” ctia mot van dé thi duoc xem nhu viée biéu quyét cho van dé
d6 1a khong hop 1¢. Thanh vién Ban kiém phiéu s& ddnh ddu ma dai biéu va s6 phiéu biéu
quyét twong tmg cia timg cd dong “Pong ¥/ Khong dong y/ Khong cé v kién/ Khong hop
167,

Pic¢u 11. Phat biéu y kién tai Dai hoi

C6 dong hogc dai dién dugc uy quyéq ctia ¢d dong dén du hop khi phat biéu ¥ kién
phai gio cao thé biéu quyét va khi duge sy dong y cua Chu toa maéi dugce phat biéu.

Khi phat biéu, noi dung phat biéu can ngin gon va phu hop véi ndi dung dang thao
luan tai Pai hdi va chuong trinh Dai hdi.

Diéu 12. Bién ban Pai hoi

12.1. N6i dung din bién t6 chic Pai hoi dugc l4p thanh Bién ban. Chu toa Dai hoi
va Thu ky Pai hdi chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc, trung thuc cua Bién ban Dai hoi.

12.2. Bién ban Pai hoi phai duoc cong bd trude Dai hoi va duge Pai hoi théng qua
trude khi bé mac Dai hoi;

12.3. Bién ban Pai hoi, Bién ban kiém tra tu cach c6 dong, Bién ban kiém phiéu va
cac tai liéu khac ghi nhan dién bién, két qua cua DPai hoi phai duoc luu trit tai Tru so
chinh cua Cong ty.

12.4. Bién ban Pai hoi duoc cong bd trén trang thong tin dién tir cia Cong ty trong
thoi han 24 gio ké tir ngay két thuc cudc hop.
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12.5. Bién ban Dai hoi 1 co s¢ dé dua ra Nghi quyét Dai hoi.

Piéu 13. Nghi quyét Pai hoi

Can cur két qua tai Pai hoi, ,Chﬁ toa chuén bj Nghi quyét Pai hoi vé géc Véf{ dé da
dugc Pai hdi thong qua. Nghi quyét cua Dai h,(ji phai dugc doc tai Pai hoi dé cac co dong
thong qua, Nghi quyét Dai hdi duoc cong bo trén trang thong tin dién tir cua Cong ty
trong thoi han 24 gid ké tir ngay Pai hoi bé mac.

Piéu 14. Hiéu e thi hanh ciia Quy ché

14.1. Quy ché nay gom ba (03) Chuong, mudi bon (14) Diu va ¢ higu luc ngay
sau khi dugc Dai hdi biéu quyet thong qua;

14.2. Pai hoi dong cb dong quyét dinh viée stra doi, bd sung Quy ché nay.

TM. HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH
(da ky)

LE THONG NHAT



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN NETLAND
Péc lap - Tu do - Hanh phuc

Sb: 01/BC/2019-DHDCD Tp. Ho Chi Minh, ngay 11 thang 04 nam 2019

BAO CAO
HOAT PONG CUA HQI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND

Kinh thwa cac vi c6 dong!

Cin clr vao Diéu 16 t6 chirc va hoat dong ciia Cong ty C phan Bat dong san Netland, Hoi
dong quan tri (HPQT) Cong ty bao cao trudc Pai hoi cd6 dong két qua hoat dong nam 2018
va dinh hudng chuong trinh, muc tiéu ndm 2019 cua Cong ty, cu thé nhu sau:

I. CAC HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI

1. Tinh hinh nhén sy

Trong nim 2018, HDQT c¢6 su thay ddi vé co ciu va thanh vién HDQT, cu thé nhu

sau:

Stt | Ho va tén Chirc vu
1 | Lé Thong Nhat Chu tich HPQT kiém Tong Giam dbc
2 | Tran Khanh Quang Phé chi tich HDQT

Thanh vién HPQT kiém Phé Téng Giam dbc

D Minh Tié
3 uong Mimh Lien (da tir nhiém ngay 26/05/2018)

4 Nguyén Hitu Quang Thanh vién HDQT kiém Pho Tong Giam déc

5 Tran Vi Thoai Thanh vién HPQT doc lap

Thanh vién HPQT ddc lap (b6 nhiém ngay

6 | Vit Ngoc Chau 26/05/2018)

DHDCD thuong nién nim 2018 ctia Cong ty da thong qua viéc mién nhiém chirc vu
Thanh vién HPQT d6i véi Ong Duwong Minh Tién va bau bd sung Ong Vii Ngoc Chéau
vao Thanh vién HPQT thay thé. Nhu vay Hoi dong quan tri nhiém ky 2018-2023 ¢6 co
cdu Thanh vién HPQT ddc 1ap 1a 3/5 Thanh vién.



2.

Cac hoat dong caa HDQT

Nam 2018, Cong ty di dé ra nhidu giai phap dé day manh san xuit kinh doanh va dat duoc

mot s chi tiéu nhét dinh. Hoi ddng quan tri di tao du diéu kién dé Téng Giam dbc va Ban

diéu hanh hoat dong duoc lién tuc va timg budc di vao 6n dinh, dong thoi thuc hién tdt

nhiém vu gidm sat doi1 voi cong tac dieu hanh chung cia Cong ty.

HDQT thudng xuyén theo sat moi hoat dong ciia Cong ty va di c6 nhiéu chi dao, giai
phap quan trong, hiéu qua, kip thoi vé thi trudng, nhan s, dau tu, ... gitip cho hoat dong
cua Cong ty duoc thuan lo1, hiéu qua.

Giam sat viéc trién khai, thuc hién cac Nghi quyét, quyét dinh caa HDQT.

HDQT Cong ty da td chue hop theo dung trinh ty, thu tuc quy dinh tai Diéu 1& Cong ty
va Luét doanh nghiép nham trién khai thuc hién tot Nghi quyét Dai hoi dong c6 dong,
ddng thoi chi dao, giai quyét kip thoi nhiing phat sinh dam bao cho hoat dong ciia Cong
ty dat hiéu qua va dung dinh hudng phat trién ctia Hoi dong quan tri.

Giam sat vi¢c thuc hién ké hoach kinh doanh, hoan thién cac dy 4n dau tu; giam sat viéc

trién khai thi cong cling nhu ban cac san pham ctia Cong ty.

STT S6 Nghi quyét Ngay Noi dung

1. | 090218-1/NQ-HPQT | 09/02/2018 | Thong qua viéc dam phan véi nha dau tu chién luge
Sanei Architecture Planning Co., Ltd

2. | 090218-2/NQ-HPQT | 09/02/2018 | Thong qua viéc mua lai cong trinh xay dung va quyén
st dung dét tai s6 3 Tran Nhat Duét, phuong Tan Dinh,
quan 1, Tp.HCM

3. | 240318/NQ-HBQT 24/03/2018 | Thong qua viéc vay von kinh doanh tai Ngan hang
TMCP bai chung Viét Nam

4. | 110418/NQ-HPQT | 11/04/2018 | Thong qua viéc chdt danh sach cd dong dé to chirc hop
Dai hoi dong c6 dong thuong nién nam 2018

5. | 050718/NQ-HPQT | 05/07/2018 | Thong qua quyét dinh dau tu tai san tai sé 3 Tran Nhat
Duét, p. Tan Pinh, quan 1, Tp.HCM.

6. | 240918/NQ-HDbQT 24/09/2018 | Thong qua viéc mo van phong dai dién tai Nhat; thong
qua phuong 4n sir dung von phat hanh c¢6 phiéu theo
NQ Pai hoi dong c6 dong thudng nién nim 2018

7. | 221018/NQ-HPQT | 22/10/2018 | Thong qua viéc ky két hop dong khung s
2210/2018/HDCN/DKRH-NRC ngay 22/10/2018 vé
viéc chuyén nhuong mét phan du 4n Khu nha & Phia
dong Rach Thu Lyu, thanh phé Ba Ria

8. | 251018/NQ-HPQT | 25/10/2018 | Thong qua viéc trién khai phwong an chao ban ¢6 phan
riéng 1¢ cho nha dau tu chién luoc.

9. | 311018/NQ-HbQT 31/10/2018 | Thong qua viéc trién khai phuong an phat hanh cb
phiéu cho cb déng hién hiru va ESOP

10. | 3110181/NQ-HPQT | 31/10/2018 | Thong qua viéc chi tra ¢b tirc cho c¢b dong hién hitu




STT S6 Nghi quyét Ngay Noi dung
cua Cong ty ndm 2017.

11. | 191118/NQ-HPQT | 19/11/2018 | Théng qua viéc sir dung vén chi tiét s6 tién thu duoc tir
dot ban ¢6 phiéu cho c¢d dong chién luge, ¢6 dong hién
hitu va ESOP

12. | 0312181/NQ-HPQT | 03/12/2018 | Thong qua k& hoach sir dung vdn chi tiét sb tién thu
duoc tir dot chao ban ¢b phiéu cho ¢b dong hién hiu
va phat hanh ¢6 phiéu theo chwong trinh ESOP

13. | 0312182/NQ-HPQT | 03/12/2018 | Théng qua viéc stra d6i Khoan 2 Piéu 6 Quy ché
ESOP theo NQ HPQT s6 311018/NQ-HPQT ngay
31/10/2018

14. | 241218/NQ-HPQT | 24/12/2018 | Thong qua quyét dinh mua lai mot sd san pham nha

phé cua dy an Khu nha ¢ phia Pong rach Thu Luu tai

phuong Long Toan, thanh phd Ba Ria

Ngoai ra, ¢ dam bao hoat dong cua cong ty chu dong dap tng su thay d6i cia hoat dong
kinh doanh, HPQT d3 uy quyén cho Chu tich HDQT chu dong diéu hanh hoat dong cong ty
va bao cao HDQT tai cudc hop gén nhét.

II. TINH HINH CAC DU AN PANG TRIEN KHAI

Pé giup cho Quy cb dong ném 15 vé tinh hinh hoat dong délu tu va hop tac dau tu dy an cia
Cong ty, HDQT xin bao céo vé cac du an Cong ty dang trién khai va hoan thién cac thi tuc
dé gitip Cong ty chii dong trong doanh thu va lgi nhuan trong nim 2019 va cic nim tiép

theo.

STT

Tén du an

Thong tin du 4n

Queen Pearl

1.047

- Vi tri: Mat tén duong Nguyén Thong, P. Phi Hai, TP. Phan
Thiét, Binh Thuin

- Loai hinh dau tu: dat nén nha phé, shophouse va biét thu
bién

- Dién tich dat: 27,2 ha

- Thoi gian trién khai: Quy 1/2016

Queen Pearl
giai doan md
rong

457

- Vi tri: Nam k& du 4n Queen Pearl, tai P. Phu Hai, TP. Phan
Thiét, Binh Thuén

- Loai hinh dau tu: dit nén nha phé, shophouse va biét thy
bién

- Dién tich dat: 12,6 ha

- Thoi gian trién khai: Thang 03/2017

Harborizon

450

- Vi tri: Hon R('w, xa Phudc Déng, TP. Nha Trang
- Loai hinh dau tu: Khu nghi dudng, sinh thai
- Dién tich dat: 14,9 ha

Can hd chung
cu Barya Citi

440

- Vi tri: bao boc va tiép giap voi 3 tuyén duong huyét mach
Cach mang thang 8 — Nguyén Vin Cir - Truong Chinh

- Loai hinh dau tu: cin ho chung cu

- Dién tich dét: 7.788 m?




STT | Téndy4n S0 san Théng tin dy 4n
§ pham :
£ - Vi tri: Phuong Pha Hai , TP. Phan Thiét, Binh Thuan
Cao 0c Phan A A < 1A .
5 Thidt 180 | - Loai hinh déu tu: can hg, thuong mai
- Dién tich dat: 2.000 m*
. - Vi tri: Quén 8, Tp. HCM
6 i/?;%on Metro 377 | - Loai hinh dau tu: shophouse
- Dién tich dat: 6.471,5 m?
X A . - Vi tri: Huyén Théng Nhat, tinh Pong Nai
7 gg; I\I;:in tat 650 | - Loai hinh déu tu: dat nén
& - Dién tich dét: 13,7 ha
Chung cu cao - Vi tri: Buong Tran Phu, Tp. Nha Trang, Khanh Hoa
8 cap tai Nha 1.504 | - Loai hinh dau tu: can hg, thuong mai
Trang - Dién tich dat: 11.000 m?
- Vi tri: Xa Long Hau, huyén Can Giudc, tinh Long An
9 Long Hau 390 | - Loai hinh dau tu: dat nén nha pho va biét thy
Riverside - Dién tich dé:[: 20,29 ha .
- Hinh thtrc dau tu: DKR moi gioi doc quyén
III. TINH HINH THUC HIEN CAC NGHI QUYET PAI HQI PONG CO

PONG

HPQT xin tran trong béo cdo dén cac c6 dong vé tinh hinh thuc hién cac Nghi quyét cua Dai

hoi dong c6 dong trong ndm 2018 véi nhing ndi dung co ban nhu sau:

1. Két qua SXKD
STT | Chi ticu K& hoach 2018 | Thue hién 2018 | Y 1€~ hean
¥ : : thanh ke hoach
1 Doanh thu thuin 150.000 176.745 117,83%
2 Loi nhuén sau thué hop nhat 70.000 72.117 103,02%

2. Tinh hinh thye hién Nghi quyét Pai hdi ddong Co dong sb 260518/NQ-PHPCD-
2018 da dugc thong qua ngay 26/05/2018

< Ngay giao dich dau tién trén thi truong ching khoan

Ngay 05/04/2018 1a ngay giao dich dau tién ¢ phiéu niém yét cua Cong ty CP Bat
dong san Netland (ma chung khoan: NRC).

% Luya chon cong ty kiém toén dé kiém toan béo cdo tai chinh cho nim 2018:

Pon vi kiém toan duoc lua chon kiém toan la Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vu tin
hoc TP.HCM (AISC)

% K& hoach dau tu va phan phéi du an:




Ngay 05/07/2018, HDQT ra Nghi quyét thong qua quyét dinh dau tu tai san tai
dia chi s6 03 Tran Nhat Duét, phuong Tan Dinh, quan 1, TP.HCM véi gia cu thé
nhu sau:

+ Gia mua ban tai san gin lién v6i dat 1a: 2.600.000.000 ddng (Bang chir: Hai ty
sdu tram triéu dong)

+ Gia chuyén nhuong toan bd quyén st dung dit tai dja chi trén la:
57.491.280.000 ddng (bang chit: Nam muoi bay ty bon tram chin muoi mot
triéu hai tram tam mwroi ngan dong)

Thong qua viéc vay ngan hang TMCP DPai chung Viét Nam — CN Gia Dinh véi

noi dung cu thé nhu sau:

+ S6 tién vay: 38.000.000.000 dong (bang chir: Ba muoi tam ty dong)

+ Muc dich str dung vbn vay: Dau tu tai san tai dja chi s& 03 Tran Nhat Duét,
phuong Tan DPinh, quan 1, TP.HCM

+ Thoi han cho vay: 120 thang ké tir ngay gidi ngan dau tién.

Ngay 24/09/2018, HDQT thong qua quyét dinh thanh 14p vin phong dai dién cua

Cong ty tai Tokyo, Nhat Ban. Viéc thanh 1ap s€ duoc hoan thanh trong ndm 2019.

+ Thoéng qua viéc nhan chuyén nhuong Dy an cao d¢ tai thanh phé Ba Ria, tinh
Ba Ria — Viing Tau véi dién tich 7.788 m? thudc mot phﬁn cua Dy an Khu
nha & phia dong rach Thu Lyu.

+ Thong qua phuong 4n sir dung von phat hanh c¢6 phiéu dé thyuc hién viéc
chuyén nhuong Du 4n cao 6c tai thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria véi dién tich
7.788 m? thuoc mot phén cua Dy an Khu nha ¢ phia dong rach Thu Lyu.

+ Théng qua viéc mua lai c6 phan tir ¢6 dong hién hitu cia Cong ty C6 phan
Pau tu VHR theo ty 1é nim giit toi da tai VHR 1a 23,5%.

Théng qua viéc ky két Hop dong khung s6 2210/2018/HDCN/DKRH-NRC vé

viéc chuyén nhuong mot phﬁn du &n khu nha ¢ phia Bong rach Thua Lyu tai

phudng Long Toan, thanh phd Ba Ria vdi gia tri hop dong 1a 200.000.000.000
dong (bang chit: Hai tram ty dong).

Théang 12/2018, HDQT thong qua quyét dinh mua lai mot sé san pham nha phd

ctia Dy 4n Khu nha & phia Dong rach Thu Liu tai phuong Long Toan, thanh phd

Ba Ria voi gia mua la: 41.340.237.050 dong. Doanh thu dy kién thu vé la:

48.635.573.000 dong. Doanh thu ban sé lwong san pham trén s& dugc ghi nhan
trong vong 12 thang ké tir thoi diém duoc thong qua.

Viéc trién khai chi tra c6 tirc cho nam 2017 cho cac c6 dong c6 sé hitu ¢ phan cua

Cong ty.

Ty 18 chi tra c6 tirc: 20%/ ¢o phiéu.
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- Thoi gian chi tra ¢ tirc: Ngay 26/11/2018.

HO6 so phat hanh ¢6 phiéu cho ¢6 déng chién luoc, ¢6 dong hién hiru va ESOP:

- Phuong 4n chao ban co phan riéng 1é cho nha dau tu chién lugc. Téi cubi nam
2018, toan bo hd so da duoc ndp dﬁy du va chinh xac ra Uy ban Chung khoan
Nha nude. Ngay 02/01/2019, Cong ty da nhan dugc cong vin sé 06/UBCK-
QLCB cua Uy ban Ching khoan Nha nuée vé hd so diang ky chao ban cb phiéu
riéng 1¢ cua Netland. Trong nim 2019, Cong ty da tién hanh phan phdi c6 phiéu
cho nha dau tu chién luoc 1a Sanei Architecture Planning Co., Ltd vdi s6 lugng 1a
2,4 tridu c6 phiéu.

- Phuong 4n chao ban ¢ phiéu cho cd dong hién hiru va ESOP: Téi cudi nam
2018, HPQT d3 ndp hd so phat hanh c6 phiéu cho ¢6 dong hién hiru va ESOP ra
Uy ban Chiting khoan Nha nudc. Pong thoi da tién hanh giai trinh va bd sung hd
so dé hoan chinh viéc phat hanh. Ngay 12/02/2019, Céng ty da nhan dugc Gidy
chimg nhan ding ky chao ban c6 phiéu ra cong ching s6 14/GCN-UBCK ciia
Chu tich Uy ban Chimg khoan Nha nuéc chip thuan cho Cong ty phat hanh theo
dung nhu Nghi quyét DPHPCD da dugc théng qua.

Két qua cia dot phat hanh s& duoc HPQT bdo cdo trong Bao cao cia HPQT niam

2019.

3. Chi tra thu lao cac thanh vién HPQT va BKS

Hoi dong quan tri trién khai chi tra thu lao cho cac thanh vién Hoi dong quan tri va Ban

kiém soat nhu sau:

Chi tra cho cac thanh vién HDQT: 5.000.000 ddng/nguoi/thang. Tong sb tién da chi
tra 1a 300.000.000 (Ba trdm triéu) dong.

Chi tra cho cac thanh vién Ban kiém soat: 3.000.000 dong/ngudi/thang. Tong sb tién
da chi tra 1a 108.000.000 (M4t tram Ié tam triéu) dong

Céc loi ich va giao dich lién quan (theo bao céo tai chinh kiém toan)

IV.KE HOACH HOAT PONG CUA 2019

Tiép tuc trién khai tit ca cic Nghi quyét dd duoc Dai hoi dong c6 dong Cong ty
thong qua tir trude dén nay.

Cong ty sé déy manh viéc dau tu nhing dy an bat dong san c6 vi tri dep, da co mat
béng hoan chinh, hoan thién cac thu tuc nham chuén bj cho chién luoc trung va dai
han cia Cong ty;

Trong nam 2019, Cong ty s€ hoan thanh vi¢c thanh 1ap van phong dai dién bén Nhat
dé tao kénh hd tro, tiép can voi ngu@m von, xtc tién giao dich, kinh doanh cua Cong

ty v6i ddi tac va khach hang.



- Mo rong hop tac dau tu cc tap doan nudc ngoai, da dang cac nha dau tu tir nhiéu
nudc.
- Trién khai cac du 4n c6 quy mo 16n tai dia ban TP. H5 Chi Minh, Nha Trang, Ba Ria
- Viing Tau va Binh Thuan.
Kinh thwa quy vi c6 dong!
Niam 2018 1a mot nam thanh cong ruc r& dbi voi Cong ty, HPQT ciing nhu Ban diéu hanh
Cong ty di c6 nhiing cb ging gop phan tao cho Netland ¢ nhitng bude di viing chic. Nam
2019 s& mo ra nhiéu co hoi va thach thirc, ching ta hi vong Cong ty C6 phan Bat dong san
Netland s& ¢6 dugc nhiéu su hd tro hon nita dé vuot qua kho khan, on dinh va tiép tuc phat
trién. Pong thoi ciing doi hoi su sang subt, linh hoat, nhanh nhay trong quan 1y diéu hanh
cling nhu su quyét tim, dong 1ong cta tip thé CBCNV va sy tng ho chia sé cia Quy c¢b
dong, nha dau tu. Chung t6i tin tudng cac muc tiéu va nhiém vu trong tdm trong nam 2019
s& dugc thuc hién thanh cong.
Trén day 1a bao cdo hoat dong ciia HPQT trong nam, kinh trinh Pai hoi dong c6 dong xem
x€t va thong qua.
Tran trong kinh trinh.
TM. HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH
(di ky)
LE THONG NHAT



INVESTMENT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND Doc lap — Tu do — Hanh phuc

S6: 02/BC/2019-DPHDCD TP. H6 Chi Minh, ngay 11 thing 04 niam 2019
BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT

Vé tinh hinh hoat ddng san xudt kinh doanh va tdi chinh ndm 2018
ciia Cong ty Cé phan Bat dgng san Netland

Kinh giri: PATI HOI PONG CO PONG CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND

- Can ctr Luat Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014 cua Qudc hi;

- Can clr Diéu 1& Cong ty C6 Phan Bat dong san Netland da dugc thong qua;

- Can ctr tinh hinh trién khai Nghi quyét cia HPQT Céng ty nam 2018;

- Cin clr vao Bdo céo tai chinh Me va hop nhat nam 2018 ctia Céng ty dd duoc kiém toan boi Cong

ty TNHH Kiém toan & Dich vu Tin hoc Tp. HCM
Ban kiém soét kinh trinh Pai hoi dong c6 dong két qua giam sat tinh hinh hoat dong san xuét kinh
doanh va tai chinh nam 2018 cua Cong ty C6 phan Bat dong san Netland nhu sau:
I. HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT
Nim 2018 Ban kiém soat (BKS) c6 03 thanh vién khong thay doi.

Stt Ho va tén Chure vu
1 Lé Thi Ngoc Hién Truong BKS
2 Vii Thi Nguyét Nhung Thanh vién BKS
3 Nguyén Thi Hing Thanh vién BKS

Trong nam, Ban Kiém soat cta cong ty da thuc hién céc cong viéc sau:

- Kiém tra, gidm sat viéc tudn thu cac quy dinh cua Luat doanh nghiép, Luat chung khoan, biéu 1€
Cong ty, cac quy ché noi bd, quy ché quan tri trong toan b hoat dong ctia Cong ty.

- T6 chire hop 02 ky vao dau nam va cudi nam dé ra soat va trién khai cong viéc theo nhiém vy dugce
giao.

- Giam sat, kiém tra tinh hop phap, hop ly cua cac hoat dong kinh doanh va vi¢c thuc hién cac Nghi
quyét ctua Dai hoi déng c6 dong nim 2018 cua Hoi dong quan tri (HPQT) va Ban diéu hanh.

- Xem x¢ét tinh chinh xdc, trung thuc va hop phéap cta bdo cdo tai chinh quy, sau thang, nam; bao céo
thuong nién ctua cong ty theo dinh ky.

- Giam sat cac ngudn doanh thu, chi phi trong Cong ty dé dam bao tinh hop 1y, hop 18. Giam sat viéc
chi tra cd tirc cho c6 dong dung theo quy dinh cua phap luat.



- Giam sat viéc chap hanh cac nghia vu cta Cong ty theo quy dinh cua phap luat, gdbm c6: nghia vu
thué, bao hiém xa hdi, bao hiém y té va cac nghia vu tai chinh khéc.
- Phoi hgp 1am viéc véi don vi ki€m toan doc 1dp dé cung tim hiéu va lam rd cdc van dé phat sinh

trong qué trinh kiém toan. Phdi hop giai quyét cac van dé trong tham quyén.
II. KET QUA GIAM SAT TINH HINH THU'C HIEN NGHI QUYET PAI HQI PONG CO
PONG VA CAC QUYET PINH CUA HQI PONG QUAN TRI
1. Két qua hoat dong kinh doanh
PVT: triéu don

Nam 2017 Nam 2018 % tang/giam so vai 2017
Stt | Chi tiéu - -
Cong ty Hop Cong ty £ A A
me nhAt me Hop nhat Cong ty me Hop nhat
1 Eﬁi‘;}h thu 22764 | 90.116 65.883 176.745 189,42% 96,13%
Lo1i nhuén tir o o
2 | oKD 16.103 | 38.143 54.832 80.890 240,51% 112,07%
3 | Loinhudn 16476 | 38261 54705 79.892 232.03% 108,81%
trudc thué
4 Iﬁéﬂhuan SaU | 15578 | 33214 53.943 72.117 246.28% 117,13%

Tinh hinh kinh doanh nim 2018 ctia Cong ty rat kha quan. Tat ca cac chi tiéu hoat dong kinh doanh
nam 2018 déu ting so voi ndm 2017, cu thé doanh thu ting tir dich vu méi gidi dat 111,7 ty dong chiém
hon 63% trong co ciu doanh thu ciia Netland. Trong nim phat sinh thém doanh thu tir Hop tac dau tu
Khu thuong mai dich vu va dan cu Tan Viét Phat, phuong Pha Hai, Tp. Phan Thiét, tinh Binh Thuén
(Queen Pearl) va Doanh thu tir hoat dong Hop tac dau tu du an Khu biét thy vuon Panorama Villas tai
Hon R6, xa Phude Dong, Tp. Nha Trang, Khanh Hoa (Haborizon Nha Trang).

2. Cén d6i ké toan

PVT: triéu dong

Chi tiéu S6 cudi nim (HN) S6 diu nim (HN)

TAI SAN 502.612 260.060
A/ Tai san ngan han 299.713 130.342
B/ Tai san dai han 202.899 129.718
NGUON VON 502.612 260.060
C/ No phai tra 297.736 102.948
D/ Vén chu sé hitu 204.876 157.112

3. Cic chi tiéu tai chinh chii yéu



Chi tiéu Pon vi Nim 2017 Niam 2018
Chi tiéu vé kha ning thanh toan
- Hé s6 thanh toan nga‘m han Lan 1,28 3,63
- Hé s6 thanh toan nhanh Lan 1,19 2,81
Chi tiéu vé co cAu von
- Hé s6 No/Téong tai san Lan 0,40 0,59
- Hé s6 No/Vén chit sé hitu Lan 0,66 1,45
Chi tiéu vé ning luc hoat dong
- Vong quay hang ton kho Lan 7,61 0,94
- H@ SO poanh thu thuan/Tong tai san Lan 0.62 0.46
binh quan
Chi tiéu vé kha ning sinh lgi
- Hé s6 LNST/Doanh thu thuan % 36,86 40,80
- HF sO LNST/Von chu sé hiru binh o 34.19 39.85
quan
- Hé s6 LNST/ Tong tai san binh quan % 22,10 18,91
- Hé soAL(.n nhuan tir HDKD/Doanh o, .33 45,77
thu thuan
- Thu nhap trén mdi c6 phan (EPS) dong/cp 5.724 5.861

Két qua thim dinh Bzo cao tai chinh nim 2018

Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin hoc Tp.HCM (“AISC”) dugc chi dinh 1a don vi kiém
toan cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2018 ciia Cong ty, 1a cong ty kiém toan duoc Uy ban

ching khoan Nha nudc chap thuan ki€m toan cho cac t6 chirc phat hanh, t6 chtrc niém yét va to

chure kinh doanh chimg khoan.

Bao céo tai chinh di phan anh trung thuc va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai

chinh ctia Cong ty tai ngay 31/12/2018, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu

chuyén tién té cho nam tai chinh két thac cung ngay, pht hop voi chuan muc ké toan, ché do ké

toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc trinh bay béo céo tai

chinh.

Doanh thu thuan cling nhu 1¢1 nhuén sau thué hop nhat déu tang vugt troi so voi ké hoach duoc

thong qua tai Pai hoi déng cd dong nam 2018.




STT | Chi ticu Ké hoach T'hl.rc % TH2018/ | Thuc hién | % TH2018/
2018 hién 2018 | KH2018 2017 TH2017

1 | Doanh thu thuin 150.000 |  176.745 117,83% 90.116 196,13%

2 | Loi nhuan trude thué 87.500 |  79.892 91,31% 38.261 208,81%

3 | Loi nhuan sau thué 70.000 | 72.117 103,02% 33.214 217,13%

4 (Lé‘ll,g;’ ban trén c6 phicu 2917 5.861 200,93% 5.724 102,39%

Trong ndm 2018, Cong ty di chi tra ¢ tirc bang tién vai ty 18 20%/co phiéu bang ngudn loi
nhuén sau thué chua phan phdi cua Cong ty. Viéc chi tra da thuc hién theo dung tinh than cta
NQ bHDCD va diing theo quy dinh cta phap luat.

Cong ty trich 1ap va phan phdi cac quy theo ding ty 16 do Nghi quyét PHPCP thudng nién nim
2018 thong qua.

Cong ty khong c6 cac khodn no phai thu qué han va cac khoan n¢ phai trd qué han.

Viéc thanh toan cac khoan cong no phai tra cho khach hang, cac khoan tra no vay déu duoc Cong
ty thanh toan ding va day da theo nhu hop dong cling nhu cam két cta cac bén.

Céc khoan phai nop nhu ndp thué, ndp bao hiém xa hoi ludn duge Cong ty nghiém chinh chip

hanh dung phap luat.

I11. KET QUA GIAM SAT POI VOI HOAT PONG CUA HPQT VA BAN PIEU HANH

1.

Hoi dong quan tri

HDQT c6 05 thanh vién du co cdu dé hoat dong theo quy dinh cua Diéu 1¢, trong d6 c6 03 Thanh
vién doc 1ap khong diéu hanh theo dung quy dinh cua Cong ty dai ching niém yét. Cac Thanh
vién HDQT da c6 nhiéu dong gop tich cuc trong cac hoat dong cia HDQT.

HDQT hop dinh ky hang quy, hop bat thuong khi can thiét do Chu tich HDQT chi tri.

HDQT di t6 chire trién khai thue hién toan bd cac nghi quyét cua Pai hoi déng ) dong, Nghi
quyet HbQT.

Cac cudc hop HDQT c6 moi1 BKS tham du.

Thue hién bao cdo, cong bd thong tin ding quy dinh.

HDQT Cong ty luén bam sat cac hoat dong ciia Ban diéu hanh, kip thoi dua ra cac dinh hudng va
chi dao nham nang cao hi¢u qua ctia Cong ty.

Niam 2018 khéng c6 diéu gi bat thudng trong hoat dong cia HPQT dé BKS phai c¢6 quyét dinh
kiém tra bit thuong di v6i hoat dong cua Cong ty, BKS théng nhat véi bao cao cia HDQT trinh

dai hoi dong c6 dong thudng nién ndm 2019.



Ban diéu hanh

Ban diéu hanh d4 trién khai kip thoi cac Nghi quyét cia HDQT.

Trong nam 2018 Ban diéu hanh d3 c6 sy nd luc cai tién trong viéc diéu hanh. Mdi dau tudn Ban
diéu hanh déu hop giao ban bao céo cac cong viéc thuc hién, phan cong nhiém vu va phéi hop
thuc hién cong tac quan Iy mot cach co hi¢u qua.

Nim 2018, Ban diéu hanh cing véi HDQT da giup dua Cong ty tré thanh cong ty dai chiung va
ngay 05/04/2019 tro thanh Cong ty niém yét trén S¢ Giao dich Chung khoan Ha Noi.

Dong thoi, can cir vao Nghi quyét DPHDCD thudng nién nam 2018 da duoc thong qua, HPQT va
Ban diéu hanh da tién hanh gan nhu hoan tat hd so phat hanh ¢ phiéu cho ¢6 dong hién hitu, nha
dau tu chién lugc Sanei va ESOP. Bao céo két qua phat hanh va muc dich sir dung von phat hanh s&
dugc Ban kiém soat béo cdo trong bio cao nim 2019.

IV. KET LUAN VA KIEN NGHI

1.

Két luan

Qua trinh kiém soat trong ndm 2018 cho dén thoi diém tham dinh cac bao cio, Ban kiém soat chua
phat hién mdt hién tuong ti€u cuc nao cia HPQT va Ban diéu hanh. Déng thoi Ban kiém soat
cling chua nhan dugc phan anh nao cia c6 dong vé quan 1y diéu hanh cuia HPQT va Ban diéu
hanh.

HDQT va Ban diéu hanh di va dang van hanh t6t Cong ty theo ding luat, Diéu 1¢ cong ty va Nghi
quyét ciia Pai hoi dong cd dong va Nghi quyét cia HDQT.

Mot s6 kién nghi

Tang cuong chi dao tir HDQT xubng Ban diéu hanh dé hoat dong dau tu va kinh doanh c6 hiéu
quad hon ntra.

Ban kiém soat s& theo ddi sat moi khoan doanh thu va chi phi cta tit ca cac bd phan trong cong ty
dé dam bao su hop 1y.

Kiém soat tot cac du an dé€ rat ngan thoi gian thu hdi von, nang cao hiéu qua dau tu.

Tran trong kinh trinh.

T/M. BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN
(da ky) )
LE THI NGQC HIEN



NETZ AND

INVESTMENT CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND Poc lap — Tw do — Hanh phic
S6: 02/TT/2019-DPHDCD Tp.H6 Chi Minh, ngay 11 thang 04 nam 2019

TO TRINH
V/v: Théng qua ké hoach, dau tie va phéan phéi cdc dw dn nam 2019

Kinh thua: Dai hdi dong c6 dong

Hoi déng quan tri cam két hoat dong tich cuc trén tinh than trach nhiém cao nham dat hiéu qua cao nhét
cho cong ty va gia ting gia tri cho cac cd dong. Ngoai nhitng hoat dong thudng nhat va dinh ky theo
thong 18 thi trong nim 2019, Hoi ddng quan tri kinh trinh Pai hoi dong c6 dong théng qua viée giao cho
Hoi déng quan tri thyc hi¢n cac ké hoach chu yéu nhu sau:

1. Ké hoach kinh doanh nam 2019

Ké hoach trong nam t&i duoc Hoi ddong quan tri 1ap va trinh dai hoi thong qua gém cac nodi dung

chinh nhu sau:

St Chi tidu TH 2018 HN KH 2019 % +/- 50 V6i
(Tri¢u dong) (Tri¢u dong) 2018
1 | Vén diéu l¢ 120.000 240.000 100%
2 | Doanh thu thuan (DTT) 176.745 350.000 98,03%
3 | Loi nhuén sau thué (LNST) 72.117 110.000 52,53%
4 | Ty e cb tirc (%) 20% 10-20%

2. Ké hoach déu tw va phan phéi dy an

Trong ndm 2019, Hoi dong quan tri s& tich cuc hon nita phat huy cong viéc khai thac, thim dinh va
quyét dinh dau tu cac du 4n hiéu qua, dem lai loi nhuan va gia tri cao cho Cong ty. Tuy nhién, thuc té
hoat dong kinh doanh c6 nhiéu bién dong va khé c6 thé du bao chinh xéac, diéu ndy rét can co sy chu
dong nén Hoi dong quan tri dé xuit Dai hoi dong co dong giao cho Hoi ddng quan tri quyét dinh tat ca
cac van d& co lién quan dén dau tu, phan phdi dy an véi loai du an, sé luong du 4n va quy mé khong

han ché. Hoi dong quan tri s& bao cao Dai hoi dong c¢d dong trong ky hop gan nhit,

3. K& hoach dau tw, ky két cac hop dong, va giao dich c6 lién quan ciia cong ty

Déi voi cac khoan dau tu, mua ban tir ngudi c¢6 lién quan hodc cong ty c6 lién quan: Nham tan dung loi
thé va t6i wu hoa ngudn lyc, Hoi dong quan tri trinh Pai hoi déng ¢ dong giao cho Hoi dong quan tri
quyét dinh cac ndi dung: Phuong 4n mua ban, phuong an dau tu, gia dau tu va gia mua ban, ti 1¢ dau tu
va ti 1é mua ban, cac van dé can thiét dé giao dich dugc thanh cong; Pam bao lgi ich cho cong ty va bdo
c4o lai cho Pai hoi dong c6 dong trong ky hop gan nhat.

Dbi vé6i cac giao dich co lién quan khac: Pai hoi dong ¢ dong giao cho Hoi ddng quan tri quyét dinh

1



cép cac khoan vay, bao lanh véi cac bén c6 lién quan (va nguoc lai) voi gia tri mdi khoan vay, bao lanh
vay voi cac bén c6 lién quan dudi gia tri 35% tong gia tri tai san ctia Cong ty duoc ghi trong bao céo tai
chinh gan nhét. Hoi ddng quan tri s& bao cao Pai hoi dong cb dong trong ky hop gan nht.

4. Mua sam tai san ¢ dinh

Hoi ddng quan tri trinh Pai hoi dong c¢b dong giao cho Hoi dong quan tri quyét dinh viéc mua sim tai
san ¢6 dinh cho Cong ty ma khong bi giéi han vé gia trj cua tai san. Hoi dong quan tri s& bao cao Pai
hoi ddng c6 dong trong ky hop gan nhat.

Tran trong kinh trinh.

TM. HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH
(da ky)
LE THONG NHAT



NET.Z AND

INVESTMENT

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND Doc lap — Ty do — Hanh phic

S6: 03/TT-2019-DHPCD Tp.Ho Chi Minh, ngay 11 thang 04 ndm 2019
TO TRINH
V/v: Phdn phoi loi nhudn nam 2018 va ké hoach Phdn phéi loi nhudn nam 2019
Kinh trinh Dai hoi,

- Cdn cit Bdo cdo tai chinh ciia nam 2018 cong ty di dwoc Pai héi dong cé dong théng qua;

- Can cir vao tinh hinh hoat dong cua Cong ty.

1. Hgi dong quan tri Cong ty kinh trinh Pai hgi dong c6 dong xem xét va thong qua

Phuong 4n phéin phdi loi nhuin nim 2018:

X/
°e

Theo Nghi quyét DPHPCD thuong nién nim 2018 dwoc thong qua:

Stt Khoin muc Ty 1€ trich theo NQ PHPCD

: (%)

1 | Quy khen thudng 5%

2 | Quy phuc loi 1%

3 | Quy dau tu phat trién 2%

4 | Thuoéng Hoi dong quan tri 1%

5 | Thudéng vuot ké hoach cho Hoi déng quan tri 10% trén phén vuot ké hoach

6 T.hAué'n‘g vuot ké hoach cho nhan vién va ban 10% trén phin vurot ké hoach

diéu hanh
7 | C6 tac Tt 10%-20%

Can ctr vao tinh hinh thyc té va két qua hoat dong kinh doanh cta Cong ty theo Béo cdo tai

chinh ndm 2018 ctia Cong ty da duoc kiém toan, Hoi dong quan tri kinh trinh Dai héi théng qua

viéc phan phoi 191 nhuan nhu sau:

Stt Khoan muc Gia tri (d)
1 | Loi nhuén HN ké hoach nim 2018 70.000.000.000
2 | Loi nhuan HN thyc hién nam 2018 70.334.723.010
3 | Loi nhun sau thué nim 2018 (riéng) 53.943.011.530
4 | Trich quy nam 2018 3.236.580.692
- | Quy khen thuong (5%) (5%*(3)) 2.697.150.577
- | Quy phuc 191 (1%) (1%*(3)) 539.430.115
- | Quy dau tu phat trién (2%) (2%*(3)) 1.078.860.231
5 | Céac khoan thuong 606.374.717
- | Thuong Hoi dong quan tri (1%) (*) (1%*(3)) 539.430.115
Thuong vuot ké hoach cho Hoi dong quén tri
" (10%*(2-1)) 33.472.301
Thudng vuot ké hoach cho nhan vién va ban
" | didu hanh (10%*(2-1)) 33.472.301
6 | Co tic (20%) 24.000.000.000

(*) Khoan nay la khoan chi thu lao va chi phi hoat dong cia HDQT Cong ty (chi phi hoat dong
cia HDQT bao gém chi phi hoat dong ctia cac Ban/Tiéu ban do HPQT b nhiém).

% Tinh hinh phan phéi lgi nhuén thyc té cia Cong ty:

- Chi quy khen thuéng: 2.231.141.051 ddng




- Chi qu¥ phuc loi: 9.380.000 dong.

Pai hoi dong c6 dong ty quyén va giao cho Chu tich Hoi ddng quan tri quyét dinh viée tiép tuc
phan phéi lgi nhuan, quyét dinh trong viéc chi khen thuong trén co s quy khen thuong da
dugc phé duyét.

% Hoi dong quan tri Cong ty xin tran trong trinh Pai hoi xem xét thong qua ké hoach phan

phéi loi nhuan nam 2019 nhu sau:

Stt | Khoan muc Ty zﬁ /: ; ich Ghi chu
1 | Quy khen thudéng 5%
2 | Quy phuc loi 1%
3 | Quy dau tu phat trién 2%
4 | Thuong Hoi dong quan tri 1%
5 | Thudng vuot ké hoach cho Hoi d@)ng quan tri ll((é)?otars}rll phan vuot
Thudng vuot ké hoach cho nhan vién vaban | 10% trén phan vuot
6 A \ A
diéu hanh ké hoach
7 | Cb thc dy kién T 10%-20%

Pai hoi dong cb dong giao cho Chu tich Hoi dong quén tri quyét dinh viéc trich 14p va chi khen
thuong trén co s& ké hoach da dugc duyét.
Kinh trinh Pai hdi xem xét thong qua.

Tran trong.

TM. HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH
(da ky)
LE THONG NHAT



NETZ AND A o
Nt sl CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND Doc lap — Ty do — Hanh phuc

S6: 04/TT/2019-DHDCD Tp.Ho6 Chi Minh, ngay 11 thang 04 nam 2019

TO TRINH PAI HOI CO PONG
V/v: Chi tra thii lao cdc thanh viéen HPQT va Ban kiém sodt nam 2018;
Ké hoach chi tra thit lao cdc thanh vién HDOT nam 2019

Kinh trinh Dai hoi,
- Can cw Ludt doanh nghiép;
- Cdn cit Piéu 1é Céng ty Co phan Bdt déng sin Netland;
- Can cwr vao tinh hinh hoat dong cua Cong ty.

Hoi déng quan tri xin kinh trinh Dai hdi nd1 dung sau:

1. Tinh hinh chi tra thu lao ndm 2018 ctia Hoi ddng quén tri va Ban Kiém soat nhu sau:

- Thanh vién Hoi déng quan tri: 300.000.000 dong.

- Thanh vién Ban kiém soat: 108.000.000 dong
2. Thu lao thanh vién Hoi dong quan tri nim 2019:

- Thanh vién Hoi ddng quan tri: 5.000.000 dong/thang/ngudi
Kinh trinh.

TM. HQOI PONG QUAN TRI
CHU TICH
(da ky)

LE THONG NHAT



NETZ AND

INVESTMENT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND Péc lap — Tw do — Hanh phiic
S6: 05/TT/2019-DPHDCD Tp.Ho Chi Minh, ngay 11 thang 04 nam 2019

TO TRINH PAI HQI PONG CO PONG

(V/v: Théng qua viéc chi trd co tirc nam 2018)
Can cu:
- Cdn cit Ludt Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014 ciia nwée Cong hoa Xa héi Chii
nghia Viét Nam;
- Can cir Ludt Chitng khodn sé 70/2006/QH1 1 ngay 29/06/2006 ciia Quéc héi; Ludt sira d6i, bo

sung mot so diéu cua Ludt Chung khoan so 62/2010/QH12 ngay 24/11/2010;

- Piéu 1é Cong ty C6 phan Bdt dong san Netland.
Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Bét dong san Netland kinh trinh Pai hoi dong ¢d dong biéu
quyét thong qua cac ndi dung sau:
I. Noi dung 1: Thong qua ty 1¢ ¢6 tirc nim 2018

Hoi dong quan tri kinh trinh Pai hoi dong c6 dong xem xét chip thuan ty 1¢ chi tra bang tién

madt voi chi tiet nhu sau:

- Ty 1é: 5% (twong dwong 500 dong/cd phiéu)

- Hinh thrc thanh toan: Tién mat hodc chuyén khoan

- Thoi gian thuc hién: Quy 3/2019.

- Thué Thu nhap ca nhan: PHPCD giao cho HPQT thyc hién khau trir Thué Thu nhép ca
nhan twong duwong voi phan cd tirc chi tra, dong thoi thay mit c6 dong thuc hién nghia vu
ndp phan Thué Thu nhp ca nhan di khau trir cho Co quan Thué theo duing quy dinh cua
Phap luat.

II. Ndi dung 2: Thong qua viéc phat hanh ¢ phiéu dé tra co tirc nim 2018
Cin cr vao két qua hoat dong kinh doanh nam 2018, Hoi dong quan tri Cong ty kinh trinh Dai hoi
dong c6 dong thuong nién nam 2019 thong qua phuong an phat hanh c6 phicéu dé tra co tirc nam
2018, cu thé nhu sau:

1. Tén cd phiéu : C6 phiéu Cong ty Co phan Bét dong san Netland

2. Loai ¢ phiéu : C phiéu phd thong

3. Mg¢nh gia : 10.000 dong/ ¢ phiéu



4. Téng sd co phiéu di phat hanh :24.000.000 c6 phiéu
(*)

5. S6 lwong c¢6 phiéu du kién phat : 3.600.000 cb phiéu
hanh

6. Toéng gia tri phat hanh theo ménh : 36.000.000.000 dong
gia

7. Ty 1& phat hanh (s6 luong cd :15%
phiéu dy kién phat hanh/ s6
lwong cb phiéu dang Iwu hanh)

8. Muc dich phat hanh : Phat hanh c6 phiéu dé tra c6 tirc

9. Ngudn vén phat hanh : Loi nhuén sau thué chua phan phdi liy ké dén thoi
diém phat hanh trén béo cdo tai chinh hop nhit da
kiém toan ciia Cong ty CP Bat dong san Netland

10. Bbi twong phat hanh : C6 d6ng hién hitu ¢ tén trong danh sach tai ngay

chét danh sach c6 dong thuc hién quyén.
11. Thoi gian thuc hién : Quy 3/2019

12. Phuong thure thuc hién : C6 dong duge chia ¢d tic bang cb phiéu s& thuc
hién theo phuong thirc thyc hién quyén, quyén nhan
cd tic bang co phiéu khong dugc phép chuyén
nhuong.

13. Ty 1¢ thuc hién : 15% (C6 dong s6 hitu 100 ¢d phan s& duoc nhan 15
c6 phan phat hanh thém);

14. Phuong thire xir Iy ¢6 phiéu 1é : S6 ¢6 phan chia cho ¢ dong hién hiru s& dwoc lam
tron xudng hang don vi. C6 phiéu 1é phat sinh do lam

tron xuong (néu cd) sé bi huy.

Vi du: Vao ngay chot danh sach cé déng dé thiee hién phat hanh thém c6 phan dé chi tra cé tire voi
1y 1é thue hién quyén, c¢6 dong Nguyén Van A hién dang so hitu 625 c6 phan. Khi @6 c6 dong A sé
nhdn thém tuwong iing la 93,75 cé phan. Theo phirong én xir Iy ¢6 phiéu 16, s6 lwong cé phan ciia cé
déng A dwoe nhan sau khi lam tron xuong hang don vi la 93 ¢6 phan. So cé phiéu 1é 0,75 c6 phan
hang thdp phan sé bi huy.

Gia tri chénh I1¢ch duong gitra téng s6 loi nhuan dy kién chi tra cd tuc béng cd phiéu (tinh theo
ménh gia 10.000 dong/co phan) so véi tong gia tri thyc t& phan phéi cho cac ¢b dong hién hitu (tinh
theo ménh gia 10.000 ddng/cd phan) s& duogc gitr lai tai ngudn loi nhuan chwa phan phdi ciia Cong

ty.



(*) Sb lwong nay bao gom 9.000.000 cd phiéu dang trong giai doan phan phdi cho ¢6 dong hién

hiru theo Gidy Chung nhén ding ky chao ban cb phiéu ra cong ching sé 14/GCN-UBCK ngay

12/02/2019 cua Uy ban Chimg khoan Nha nudc. Tai thoi diém nay, Cong ty dang van thyc hién

viéc phan phéi ¢b phiéu va chua ¢ bao céo két qua phat hanh.

I11.N$i dung 3: Thong qua va Uy quyén cho Chii tich Hoi dong quan tri:

Dai hoi dong cb dong iy quyén cho Chu tich Hoi dong quan tri va ngudi dai dién theo phap luat

quyét dinh tit ca cac van dé c6 lién quan dén dot phat hanh, cu thé:

Quyét dinh noi dung chi tiét phuong 4n, bao gdm ca viéc bd sung, chinh stra, hoan chinh hoic
thay ddi cac ndi dung tai phuong an nay theo yéu cau cia cac co quan Nha nudc sao cho viée
phat hanh cua Cong ty dugc thyc hién theo diing quy dinh.

Chu dong xay dung va giai trinh hd so xin phép phat hanh giri Uy ban Chimg khoan Nha nudc.
Pong thoi diéu chinh phuong an phat hanh va cac ho so khac ¢6 lién quan theo yéu cau cua Uy
ban Chirng khoan va cac co quan chirc nang khac;

Lua chon thoi diém thich hop dé chét ngay thuc hién quyén va thuc hién trién khai viéc thuc
hién phat hanh;

Chu dong xay dung phuong an chi tiét sir dung von cho dy 4n; chi dong, diéu chinh viéc phan
bd, str dung ngudn vén huy dong cho phu hop véi tinh hinh thyc té, loi ich cia Cong ty va bao
cao PHPCP gan nhat (néu cb);

Phé chuan cac hop dong va céc tai liéu khac lién quan dén viéc phat hanh c6 phiéu

Thuc hién cac tha tuc can thiét dé ting von diéu 1& cua Cong ty; Sira d6i Piéu 1¢ Cong ty vé
phan v6n Diéu 1¢ sau khi hoan tat phat hanh c¢6 phiéu;

Thuc hién viéc diéu chinh Gidy Chtng nhan ding ky kinh doanh véi co quan diang ky kinh
doanh; luu ky bd sung toan b sd ¢ phiéu phat hanh thém tai Trung tdim Luu ky chtng khoan
Viét Nam va niém yét bo sung sb c¢d phiéu nay tai S Giao dich Chtng khoan Ha Noi;

Thue hién tat ca cac cong viée can thiét khac dé hoan tat viéc phat hanh.

Hoi dong quan tri kinh trinh Dai hoi dong c¢6 dong xem xét, théng qua.

Tran trong.

TM. HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH
(da ky)
LE THONG NHAT



Nt Gl CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND Doc lap — Ty do — Hanh phic

S6: 06/TT/2019-DHDCD Tp.Ho6 Chi Minh, ngay 11 thang 04 nam 2019

TO TRINH PAI HQI CO PONG
V/v: Chit tich Héi dong quan tri kiém Tong Gidm doc

Kinh thua Pai hoi,

Cin ctr quy dinh tai khoan 2 Diéu 12 Nghi dinh s6 71/2017/ND-CP ngay 06/06/2017 ¢6
hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 8 ndm 2017 thi Chu tich Hoi dong quan tri khong
dugc kiém nhiém chic danh Tong giam déc cua cung 01 cong ty dai chung. Tuy nhién,
quy dinh nay c6 hiéu luc sau 03 nam ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc;

Can cir theo cac quy dinh cua phap luat, diéu 18 va tinh hinh hoat dong cta Cong ty. Hoi
dong quan tri Cong ty CO phan Bat dong san Netland kinh trinh Dai hoi dong co dong
thong qua phuong an Chu tich Hoi dong quan trj kiém chirc vu Tong Giam ddc Cong ty
nam 2019.

Kinh trinh.
TM. HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH
(da ky)

LE THONG NHAT



NETZ AND

INVESTMENT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND Poc 1ap — Tuw do — Hanh phic
S6: 07/TT/2019-DHPCH Tp.Ho6 Chi Minh, ngay 11 thang 04 nam 2019

TO TRINH
(V/v: Théng qua thay d6i mé hinh té chirc quan Iy va hoat déng Cong ty va Mién nhiém Ban kiém sodt
Cong ty)

Can ctr Luat doanh nghiép s6 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014

Cin cir Biéu 1& Cong ty C6 phan Bit dong san Netland.

Cin cir Nghi dinh s 71/2017/ND-CP ngay 06/06/2017 ¢ hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 8

nam 2017;

Cin cir Nghi dinh s 05/2019/NB-CP ngay 22/01/2019 ¢6 hiéu luc ké tir ngay 01/04/2019.

Kinh thwa Dai hi,

I. Thay ddi mé hinh té chirc quan Iy va hoat dong ciia Cong ty C6 phin Béat dong san
Netland

Theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép nim 2014, Cong ty c6 quyén lya chon mét trong hai mo

hinh t6 chirc quan ly. Cong ty da lya chon mé hinh hoat dong c6 ban kiém soat trong co cau to

chtrc cia minh. Pé dap ung voi nhu cdu ngdy cang minh bach hoa thong tin trén thi trudng
chtig khoan, Hoi dong quén tri kinh trinh Pai hoi thong qua viéc thay d6i mo hinh t6 chirc quan
1y va hoat dong cua Cong ty Co phan Bat dong san Netland nhu sau:

1. Cong ty duoc t6 chiic quan Iy va hoat dong theo md hinh quy dinh tai Piém b Khoan 1 Diéu
134 Luat doanh nghi¢p 2014:

- Pai hoi déng cd dong (DPHPCD);
- Hoi dong quan tri (HPQT);
- Tong giam dbc (TGD).

2. Cbdng ty dam bao it nhat 20% s thanh vién HPQT phai 1a Thanh vién doc 1ap va c6 Ban
kiém toan noi bd (BKTNB) truc thuoc HDQT. Céc thanh vién HDQT ddc 1ap thuc hién chic
nang giam sat va thyc hién kiém soat doi véi viée quan ly dieu hanh Cong ty.

HDQT kinh trinh Pai hoi iy quyén cho HPQT thanh lap BKTNB, quyét dinh nhan sy, ban hanh

cac quy ché hoat dong va cac quy ché khac cia BKTNB, chi dao thyuc hién thay ddi co cdu to

chtrc quan ly va hoat dong cia Cong ty theo dang mo hinh néu trén, tuan thu cac quy dinh cta

phép luat va cac quy dinh ndi bo ciia Cong ty.



II.

Mién nhi¢ém Ban kiém soat Cong ty

Dé phu hop v6i co cdu t6 chitc méi cua Cong ty, Hoi ddng quan tri kinh trinh Pai hoi thong qua
viéc mien nhiém céc Kiém soat vién thudc Ban Kiém soat Cong ty. Thanh phan gom co6:

- BaLé Thi Ngoc Hién — Truéng ban kiém soat

- BaVii Thi Nguyét Nhung — Thanh vién ban kiém soat

- BaNguyén Thi Hang — Thanh vién ban kiém soat.
Hoi dong quan tri kinh trinh Pai hoi dong cd dong xem xét, thong qua.
Tran trong.

TM. HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH
(da ky)
LE THONG NHAT



NETZ AND

INVESTMENT

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

S6: 08/TT/2019-DPHDCD

Tp.H6 Chi Minh, ngay 11 thang 04 nam 2019

TO TRINH PAI HOI PONG CO PONG

(V/v: Théng qua viéc sira doi Piéu 1¢ va Quy ché quan tri
Céng ty Co phdan Bat dgng san Netland)

Can cit Ludt doanh nghiép s6 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014;
Can cir Ludt Chitng khodn sé 70/2006/QH11 ngay 29/6/2006;

Can civ Ludt Sita doi, B6 sung mét so diéu cia Ludt Chimg khodn sé6 62/2010/QHI2 ngay

24/11/2010;

Can cir Nghi dinh s6 71/2017/NP-CP ngay 06/06/2017 ciia Chinh phii hwéng dan vé quan tri

Céng ty doi véi Cong ty dai chiing;

Can cir Théng tw s6 95/2017/TT-BTC ngay 22/09/2017 hwdng dan Nghi dinh 71/2017/ND-CP

ngay 06/06/2017,;

Can cit Piéu 1é Cong ty Cé phan Bat dong san Netland thong qua ngay 26/08/2017;

Kinh thwa Dai hoi,

Hoi déng quan tri kinh trinh Dai hoi théng qua viée stra doi, bd sung Diéu 18 va Quy ché noi bo
vé quan tri ctia Cong ty Co phan Bat dong san Netland nhu sau:

1. Sira d6i Pidu 1¢ Cong ty:

STT Piéu 1¢ hién tai

Noi dung stra doi

Ghi chu

Phin mé dau

Piéu 18 nay dugc thong qua theo
1 | quyét dinh cua Pai hoi dong co
dong bt thuong to chirc vao ngay
26 thang 8 nam 2017

Phin mé dau

Piéu 18 nay dugc thong qua theo
quyét dinh cua Pai hoi dong cb
dong tai dai hoi td chirc vao ngay
25 thang 04 nam 2019

Thay dbi ngay duogc
thong qua

Piéu 6: Vén diéu 18, cé phin, cb

dong sang lap

1.Vén diéu 1&¢ cia Cong ty la
120.000.000.000 ddng (bang chii:
Mot tram hai muoi ti ddng).

Téng s6 von diéu 1& cua Cong ty

duogc chia thanh 12.000.000 (muoi

hai triéu) c6 phan voi ménh gia la

10.000 dong/co phan

Piéu 6: Vén diéu 18, cé phan, cb

dong sang lap

1.Vén diéu 1&¢ cua Cong ty la
150.000.000.000 ddng (bang
chir: Mot tram nam muoi ti
dong).

Téng s von diéu 18 ciia Cong ty

dugc thanh  15.000.000

(muoi lam tridu) c6 phan véi

chia

ménh gia 12 10.000 dong/cd phan

Thay d6i theo két qua
phat hanh c¢6 phiéu
riéng 1¢ va ESOP (cong
1853/UBCK-
QLCB va cong van sb
1854/UBCK-QLCB
ngay 27/03/2019 cua
Uy ban Ching khoan
Nha nuéce)

van sO

1




STT

Diéu 1€ hién tai

Noi dung sira doi

Ghi chu

Piéu 11: Co ciu to chirc, quan tri

va kiém soat

Co cau to chtrc quan 1y, quan tri va
kiém soat ciia Cong ty bao gom:

1. Pai hoi dong cb dong;
2. Hoi déng quan tri;
3. Ban kiém soat;

4. Tong Giam dde.

Piéu 11: Co cdu to chirc, quin
tri va kiém soat

Co cdu to chirc quan ly, quan tri
va kiém soat cia Cong ty bao
gom:

1. Pai hoi d@)ng cd dong;

2. Hoi dong quan tri;

3. Téng Giam ddc.

Thay d6i mé hinh t6
chic quan ly va hoat
dong (Piéu 11 Piéu 1¢
Cong ty)

Theo d6, Cong ty dam bao sb
lwong Thanh vién HPQT ddc lap
t6i thiéu dap tmg quy dinh phéap
luat va c6 Ban kiém toan ndi b
truc thudéc HPQT. Cac thanh vién
HDbQT doc 1ap thuc hién chiic
ning giam sat va to chic thyc
hién kiém soat déi véi viéc quan
Iy diéu hanh Cong ty.

Piéu 17. Thay d6i cac quyén Piéu 17. Thay d6i cac quyén Thay d6i ty 1& biéu
I. Vige thay déi hodc hiy bo céc | 1. Viée thay déi hodc hiy bo céc | quyet cta co dong nam
quyén dac biét gén lién véi mot loai quyén dac biét ge‘in lién v&i mot giff co phén}ru dai theo
) phr;”mu'u dai ¢6 hiéu luc khi duge | loai ¢b phﬁn uu dai cd hiéu luc biéu 1& mau di kém
cd doéng ndm giir it nhit 65% cb | khi dugc ¢ dong nam giir it nhét Thong tu 95/201?/TT'
phan pho thong tham dy hop thong | 65% cb phan phd thong tham du BT‘C (Khoan 1 bicu 17
qua ddng thoi duoc cd dong nim | hop thong qua ddng thoi duoc ¢ | Piéu 1¢ Cong ty)

giit it nhat 75% quyén biéu quyét | dong nim giir it nhat 65% quyén
cia loai ¢ phan wu dii néu trén | biéu quyét cua loai c6 phan vu dii

biéu quyét théng qua néu trén biéu quyét thong qua

Ditu 18. Tri¢u tip hop Pai hoi | Picu 18. Tri¢u tip hop Pai hdi | Thay ddi thoi gian gui
doéng c6 dong, chwong trinh hop | dong cd dong, chwong trinh hop | thong bio moi hop theo
va thong bao hop Pai hdi ddng ¢ | va thong bao hop Pai hdi dong | Picu 1& miu di kém
déng c6 dong Thong tr 95/2017/TT-
3. Thong bao hop Pai hoi dong c6 | 3. Thong bao hop Pai hoi dong cb BT‘C (Khoan 3 Diéu 18
dong duoc gui cho tit ca cac c¢d | dong dwoc gii cho tit ca cic ¢d biéu 1¢ Cong ty)

déng bang phuong thirc bao dam, | déng bang phwong thirc bao dam, | Thay d6i ty 16 nam gii
5 ddng thoi cong bd trén trang thong | dong thoi cong bd trén trang | ciia cd dong theo Dicu
tin dién tir cua Cong ty va Uy ban | thong tin dién tr cua Cong ty va | I&¢ mau (Piém b Khoan
Chung khoan Nha nudc, S¢ giao | Uy ban Chimg khoan Nha nudc, | 4 Piéu 18 Diéu 1¢ Cong
dich ching khoan (d6i voi cac cong | S¢ giao dich ching khoan (déi | ty)

ty niém yét hoic ding ky giao | v4i cac cong ty niém yét hoic
dich). Nguoi tri¢u tdp hop Dai héi | dang ky giao dich). Nguoi tri€u
dong co dong phai gui thong bao | tip hop Dai hoi dong cd dong
moi hop dén tit ca cac c6 dong | phai guri thong bio moi hop dén
trong Danh sach ¢ dong c6 quyén | tit ca cic c¢d dong trong Danh
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STT

Diéu 1€ hién tai

Noi dung sira doi

Ghi chu

du hop chdm nhat muoi (10) ngay
trudc ngay khai mac cudc hop Pai
hoi dong c6 dong (tinh tir ngay ma
thong bao dugc giri hodc chuyén di
mot cach hop 1€, duoc tra cudce phi
hodac duoc bo vao hom thu).

4. Nguoi tri¢u tap hop Dai hoi dong
¢ dong co quyén tir chdi kién nghi
quy dinh tai khoan 4 Diéu nay néu
thudc mot trong cac truong hop
sau:

b. Vao thoi diém kién nghi, c6 dong
hodc nhém cod dong khong nam giir
da tr muoi phan trim (10%) cd
phan phd thong trd 1én trong thoi
gian lién tuc it nhét sau (06) thang
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 12
Diéu 18 nay

sach c6 dong c6 quyén du hop
chim nhat mwoi lam (15) ngay
trudc ngay khai mac cudc hop Pai
hoi dong c6 dong (tinh tir ngay
ma thong bao dugc gui hodc
chuyén di mét cach hop 1€, duoc
trd cudc phi hodc dugc bd vao
hom thur)

4. Nguoi tri€u tdp hop DPai hoi
ddng c6 dong co quyén tir chdi
kién nghi quy dinh tai khoan 4
Diéu nay néu thugc mot trong cac
trueong hop sau:

b. Vao thoi diém kién nghi, cb
dong hodc nhém cd dong khong
nim gitt da tr ndm phan tram
(5%) c6 phan pho thong tro 1én
trong thoi gian lién tuc it nhat sau
(06) thang theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 12 Piéu 1¢ nay.

Piéu 20. Thé thirc tién hanh hop
va biéu quyét tai cudc hop Pai hoi
dong c6 dong

4. Chu tich Hoi déng quan tri lam
chu toa cac cudc hop do Hoi déng
quan tri triéu tdp. Truong hop Chu
tich Véng mit hodc tam thdi mat
khd nang lam viéc thi céc thanh
vién Hoi ddng quan tri con lai bau
mot ngudi trong b6 ho lam chu toa
cudc hop theo nguyén tic da sb.
Trudng hop khong bau dwoc ngudi
lam chu toa, Truong Ban kiém soét
diéu khién dé Dai hoi dong ¢ dong
bau chu toa cudc hop trong sb
nhitng nguoi du hop va nguoi co
phiéu bau cao nhat lam chu toa
cudc hop.

Pi¢u 20. Thé thirc tién hanh hop
va biéu quyét tai cudc hop Pai
hoi dong c6 dong

4. Chu tich Ho1 déng quan tri lam
cht toa cac cudc hop do Hoi dé)ng
quan tri tri¢u tdp. Truong hop
Chu tich ving mat hodc tam thoi
mét kha niang lam viéc thi cac
thanh vién Hoi déng quan tri con
lai bAu mot nguoi trong s6 ho lam
chu toa cudc hop theo nguyén tic
da sb. Truwong hop khong bau
dwoc ngwoi lam chii toa, Thanh
vién HPQT cé chirc vu cao nhit
diéu khién dé Pai héi dong cé
dong bau chii toa cujc hop trong
6 nhitng ngwoi dw hop va nguoi
c6 phiéu bau cao nhit lam chii
toa cudc hop.

Thay d6i mé hinh t6
chic quan ly va hoat
dong (thay Khoan 4
Piéu 20 Piéu 1¢ Cong
ty)

Piéu 22. Thim quyén va thé thirc
lay y kién c¢6 dong bang vin ban
dé thong qua quyét dinh cia Pai
hoi dong c6 dong

2. Hoi ddng quan tri phai chuan bi

Piéu 22. Thim quyén va thé
thire ldy y kién c6 dong bang
vin bin dé théng qua quyét
dinh ciia Pai hoi dong co dong

2. Hoi dong quan tri phai chuén bi

Thay dbi thoi gian gui
thong bao tai liéu iy y
kién theo Diéu 1¢ méiu
(Khoan 2 Piéu 22 Diéu
1€ Cong ty)
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STT

Diéu 1€ hién tai

Noi dung sira doi

Ghi chu

phiéu 14y ¥ kién, dy thao nghi quyét
Pai hoi d(‘ing ¢ doéng va cac tai liéu
giai trinh du thao nghi quyét. Hoi
ddng quan tri phai dam bao giri,
cong bd tai lieu cho cac co dong
trong mot thoi gian hop 1y dé xem
xét biéu quyét va phai giri it nhat
muoi (10) ngdy trude ngay hét han
nhan phiéu lay y kién

phiéu lay ¥ kién, du thao nghi
quyét Pai hoi dong c6 dong va
cac tai li€u giai trinh dy thao nghi
quyét. Hoi dong quan tri phai dam
bao giri, cong bd tai liéu cho cac
¢b dong trong mot thoi gian hop
Iy dé xem xét biéu quyét va phai
guri it nhat mwoi lim (15) ngay
trudc ngay hét han nhan phiéu lay
¥ kién

Piéu 31. Ban kiém toan ngi bd
1.Cong ty c6 Ban kiém toan tryc
thuoc HPDQT, Ban KTNB thuc
hién chic ndng nhiém vy cua
minh theo quy dinh tai Quy ché
quan tri Cong ty.

2.HPQT quy dinh chic nang,
nhiém vy cia BKTNB Cong ty.

B sung quy dinh vé
Ban kiém toan ndi bd
(bd sung Piéu 31 Pidu
1€ Cong ty)

CHUONG IX: BAN KIEM
SOAT

(theo Piéu 1é dia dwoc thong qua
ngay 26/08/2017)

Bai bé quy dinh vé Ban kiém sodt
tai Chirong IX Diéu 1é Céng ty.
Cdc néi dung khdc lién quan dén
BKS dwoc quy dinh trong Piéu lé
nay sé khong con hiéu lyc thuc
hién

Bai bd quy dinh cua
BKS dé phu hop véi co
ciu quan Iy méi

+

Sira d6i Quy ché quén tri Cong ty phit hop véi co cAu quén tri méi:

Bé tat ca cac di€u khoan, khoan muc c6 lién quan dén Ban kiém soat, Ki€ém soat vién tai

Quy ché quan tri Cong ty cil.

B0 sung mdt so diéu khoan, khoan muc vao Quy ché quan tri méi, cu thé:

quan tri Cong ty do Hoi dong quan tri Cong ty phé duyét”.

+ Piéu 18. Thanh phin BKTNB

+ Diéu 22. Tong giam ddc (TGD)

Diéu 17. Tiéu chuén cta thanh vién BKTNB

Diéu 19. Trach nhiém va quyén han cia BKTNB
Diéu 20. Quy ché hoat dong cia BKTNB

Piéu 21. Cac tiéu chuan cua nguoi didu hanh doanh nghiép

Thém Khoan 3, Piéu 16 Ngudi phuy trach quéan tri Cong ty: “Thu lao ctia ngudi phu trach




_|_

Diéu 23. Viéc bd nhiém ngudi diéu hanh doanh nghiép khéc

_|_

Diéu 24. Phbi hop hoat dong giita HPQT va BKTNB

+

Diéu 25. Phéi hop hoat dong gitta HDQT va TGD

+

Diéu 26. Tiép can thong tin

+

Diéu 27. Phdi hop hoat dong giita BKTNB va TGD
+ Diéu 28. Phéi hop giita TGP va HDQT

Hoi dong quan trj kinh trinh Pai hoi dong c6 dong thong qua viéc uy quyén cho HPQT thuc
hién viéc sira ddi, bd sung, cap nhat cac ndi dung da néu vao Piéu 1é Cong ty va Quy ché quan
tri Cong ty.

Toan bo Du thao stra d6i Didu 16 va Quy ché quan tri Cong ty duoc ddng tai trén website Cong
ty va duoc dinh kém tai lidu g toi cac co dong trong cude hop 1an nay.

Hoi dong quan tri kinh trinh Pai hi dong c6 dong xem xét, thong qua.

Tran trong .

Tai liéu giri kém: TM. HOI PONG QUAN TRI
Dur théo Diéu 1é Cong ty X
Dy thao Quy ché néi b vé quan tri Cong ty CHU TICH
(da ky)
LE THONG NHAT



NETZ AND

INVESTMENT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
S6: 09/TT/2019-DPHDCD Tp.Ho Chi Minh, ngay 11 thang 04 nam 2019

TO TRINH PAI HQI PONG CO PONG

(V/v: Théng qua viéc phat hanh trdi phiéu doanh nghiép)

Can cir Ludt doanh nghiép so 68/2014/QHI3 ngay 26/11/2014;
Can cir Ludt Chitng khodn sé 70/2006/QH11 ngay 29/6/2006;

Can cir Ludt Sita d6i, Bé sung mot s6 diéu cia Ludt Chimg khodn sé 62/2010/QHI12 ngdy
24/11/2010;

Can cir Diéu 1é Cong ty C6 phan Bat dong san Netland thong qua ngay 26/08/2017;
Kinh thwa Dai hi,

Trén co ¢ chién luoc phat trién cua Cong ty, HOi déng quan tri kinh trinh Pai hoi biéu quyét
thong qua T trinh phét hanh trai phiéu dé huy dong von va cac ndi dung iy quyén Hoi dong
quan tri trién khai va thuc hién, cu thé nhu sau:

1. Muc dich phat hanh nhu ciu von huy ddng va phwong an sir dung von

Muc dich phat hanh: Phat hanh trai phiéu nham muc dich ting quy mé vén cho cac hoat
dong ciia Cong ty. Cu thé: B6 sung von hoat dong mua ban/sap nhap/hop tac dé phat trién
du 4n bat dong san, mé rong quy mé hoat dong

Nhu cau huy dong von: Tbi da 300 ty VND

Phuong an st dung von: Ngudn von thu duoc tir phat hanh trai phiéu s& dugc phan bd cho
cac hoat dong dé can ddi tai chinh trién khai cac dyu 4n theo muc dich néu trén dam bao
chién lugc phat trién caa Cong ty.

Céc dieu khoan chinh cua Trai phicu:

1. Tb chiic phat hanh : Cong ty Co phan Bat dong san Netland

2. Loai hinh - Trai phiéu khong chuyén d6i va/hodc Trai phiéu khong chuyén
ddi kém chtng quyén va/hoic Trai phiéu chuyén doi

3. Hinh thirc phat hanh : Phat hanh riéng 1¢ theo quy dinh tai Nghi dinh 163/2018/ND-CP
ngay 04/12/2018

4. Tén trai phiéu : Trai phiéu Cong ty C6 phan Bit dong san Netland

5. Ménh gia : 100.000 dong/trai phiéu




6. Gia phat hanh

: 100.000 dong/trai phiéu

7. Hinh thuc phat hanh
trai phiéu

: Biit toan ghi s6, c6 phat hanh gidy ching nhan s hitu trai phiéu

8. Loai tién phat hanh va | : Dong Viét Nam (VND)
thanh toan

9. S6 dot phat hanh : M6t hodc nhiéu dot phat hanh

10. Ky han : T6i da 05 (ndm) ndm

11. LAi suét

: Uy quyén cho HPQT dam phan va thoa thuan 1ai sudt phu hop
v6i tinh hinh thi truong va kha néng tai chinh cua Cong ty

12. Phuong thac thanh
toan gbc va lai trai phiéu

: Pai hoi ty quyén cho HPQT quyét dinh trén co s& dam phan
v6i cac nha dau tu

13. Ngudn von thanh toan
gbc, 1i trai phiéu

: Ngudn tién dugc ghi nhan trén Béo céo tai chinh va cac ngudn
thu hop phap khac tir hoat dong kinh doanh ciia T6 chirc phat
hanh

14. Thoi diém phat hanh

- Du kién nam 2019

15. Pbi twong chao ban

: Dudi 100 nha dau tu khong ké nha dau tu chimg khoan chuyén

nghi¢p. Ti€u chi lya chon nha dau tu dé chao ban:

- Céc ca nhén, to chirc trong va ngoai nudc co niang luc tai
chinh;

- C6 ty 18 s& hitu sau khi mua va thyc hién Chimg quyén phu
hop véi quy dinh cua phép luat.

16. Mua lai

: Tru trudng hop phép luét cé lién quan khong cho phép, Cong ty
cd quyén mua lai mot phan hodc toan bd Trai phiéu dang luu
hanh;

Pai hoi ty quyén cho HPQT quy dinh chi tiét vé cac diéu khoan
mua lai, thoi diém, cach thirc mua lai Trai phiéu

17. Cam két cua Td churc
phat hanh

: Cong ty cam két thanh toan day du cac nghia vy tra no gbc va
1i cta Trai phiéu

18. Truong hgp phat hanh
Trai phiéu chuyén d6i

: Pai hoi Gy quyén cho HPQT quyét dinh vé ty 1¢ chuyén doi,
thoi han chuyén dbi, gia chuyén doi, bién do bién dong gia cb
phiéu (néu c6), diéu chinh gia chuyén d6i, diéu khoan chdng pha
loding va céac diéu khoan can thiét khac pht hop voi quy dinh cua
phép luat. Trong moi trudng hop, gia chuyén ddi khong thap hon
10.000 ddng/cd phiéu.

19. Trong truong hop phat
hanh Trai phiéu kém
chtg quyén

: Pai hoi uy quyén cho HPQT dam phan va cong bd gia thuc hién
ching quyén, thoi diém thuc hién quyén cho nha dau tu s¢ hitu
chiing quyén va cac diéu khoan can thiét khac cua trai phiéu kém
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ching quyén phu hop v6i quy dinh cua phap luat. Trong moi
truong hop gia mua c¢d phiéu khong thip hon 10.000 dong/co
phiéu

. Dai hoi dong co dong uy quyen va giao cho Hoi dong quan tri thuc hién cac cong viéc
sau:

Lap phuong an phat hanh bao gém cac diéu khoan va diéu kién chi tiét ciia Trai phiéu bao
gom: (i) Loai trai phiéu, (ii) S6 luong phat hanh, s dot phat hanh, ky han, 14i suat di véi
tig loai trai phiéu (iii) Ty 18 chuyén ddi, thoi han chuyén d6i, thoi han chuyén d6i, gia
chuyén d6i va bién d6 giao dong gia co phiéu dbi voi Trai phiéu chuyén doi (néu c6) va (iv)
gia thuc hién ching quyén va thoi diém thuc hién quyén cho nha dau tu s¢ hiru ching
quyén d6i v6i Trai phiéu khong chuyén doi kém ching quyén, va cac didu khoan, diu kién
chi tiét khac theo quy dinh cua phép luat.

Lua chon nha déu tu phu hop véi ti€u chi da dat ra;
Lua chon t6 chire tu van, dai Iy phat hanh;

Quyét dinh ndi dung va ky két hodc chi dinh ngudi c6 tham quyén ky két toan bo cac tai liéu
lién quan dén dot phat hanh trai phiéu, bao gdm nhung khong gidi han Hop ddng tu van
phat hanh; Ban cong b thong tin; Cac hop dong cam cb, thé chap; Hop dong dai 1y dang
ky, Iuvu ky va thanh toan; Hop dong giit, quan 1y tai khoan trai phiéu va tai khoan du phong
tra ng va cac cam két voi nha dau tu trai phiéu (néu c0) va cac tai liéu stra ddi, bd sung, thay
thé cac tai liéu do.

Lap phuong an xtr Iy s6 Trai phiéu khong chao ban hét (néu co);

Uy quyén cho HPQT stra d6i, b6 sung muc dich phat hanh va phuong an st dung vén (néu
can thiét) sao cho viéc huy dong von cia cong ty dugc dam bao thanh cong va dung theo
quy dinh ctia phap luat. Cac noi dung sira d6i bd sung phai dam bao c6 loi nhat cho c6 dong
va Cong ty.

Thuc hién chi tiét viéc phat hanh theo phuong an di duoc phé duyét, bao gdm ca viéc bd
sung, chinh stra, hoan chinh hodc thay ddi phwong 4n nay theo yéu cu cta cic co quan
quan 1y Nha nudc sao cho viéc huy dong von ciia Cong ty dugc thuc hién mot cach hop
phép va ding quy dinh.

Thuc hién viéc thay d6i Vén diéu 1¢, chinh sira Diéu 18 Cong ty va thay d6i dang ky doanh
nghiép, dang ky luu ky bd sung tai Trung tim Luu ky Chimg khoan Viét Nam va niém yét
bd sung tai S& Giao dich Chimg khoan Ha Noi twong ng véi s6 ¢6 phan ting thém (néu co)
sau cac dot Cong ty hoan tt viéc phat hanh c¢6 phiéu theo phurong an phéat hanh Trai phiéu
chi tiét.

Thue hién cac cong viée lién quan khac dé hoan thanh dot trai phiéu theo quy dinh caa phap
luat.




Hoi ddng quan tri kinh trinh Pai hoi dong c6 dong xem xét, thong qua.
Tran trong .
TM. HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH
(da ky)

LE THONG NHAT





