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BAO CAO VE VON PIEU LE
PA PUQC KIEM TOAN
Dén ngay 16/11/2020

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND

MUC LUC

1. B4o cdo ctia Ban Téng Giam dbc
2. Béo cao kiém toan doc lap
3. Béo cdo vé vbn diéu 1¢ dén ngay 16/11/2020
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4. Ban thuyet minh bao céo vé von diéu 1é
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CONG TY CO PH}N BAT PONG SAN NETLAND !,
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbec Cong ty ch phé”m Bt ddng san Netland (goi t4t 1a ”Céng ty”) trdn trong dé trinh béo cao |
nay cling v6i Béo céo vé von didu 18 da dugc kiém toén clia Cong ty dén ngay 16/11/2020.

—_—

1. Hbi ddng Quan trj va Ban Kiém toan ndi bd ‘1—395‘1
GT
Céc thanh vién Hoi ddng Quan trj Cong ty dén ngy 1dp bio céo v& vén diéu 1¢ gdm c6: _J(;E“‘ﬁ
Ho va tén Chiic vu "HT:::
Ong L& Théng Nhat Chii tich HDQT ﬂri
Ong Vi Ngoc Chau Thanh vién —‘@’L
Ong Nguyén Hiru Quang Thanh vién
Ong Tran Vi Thoai Thanh vién
Ong Nguy&n Manh Tién Thanh vién
Céc thanh vién Ban Kiém todn ndi bd Cong ty dén ngay 1ap bao céo vé vbn didu 1& gém co: \
Ong L& Quyét Chién - _ Trudng ban i
Ong Poan Hitu Loc Thanh vién w'
Ong Pham Vian Huy Thanh vién )Z
“A
{
2.  Ban Tdng Giam d6c va Ké todn truéng x:‘
Céc thanh vién Ban Tng Giam ddc diéu hanh Céng ty dén ngay 1ap bao céo vé vén didu 18 gbm cé: fj
Ho va tén Chirc vu {;
Ong Nguyén Huy Cuéng Tbng Giam dbe
Ong Nguyén Hiru Quang Phé Téng Giam dbc
Ba Nguyén Ngoc Trim Phé Tng Gidm dbe |
Ong Nguy&n Quéc Bao Phé Tdng Giam dbc |
Ba Nguyén Thi Ngoc Bich K& toan trudng

Ngwoi dai dién theo phap lujt ciia Cong ty dén ngay ldp bao cdo vé von diéu 18 la:

Ong Lé Théng Nhét Chu tich HDQT

3.  Cic hoat dong chinh

Dich vu mdi gidi va kinh doanh bat déng san.

Trang 1/8
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CONG TY’C(’) PH}N BAT PONG SAN NETLAND
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

S/ CONGTY \
<[ COPHAN
~ | BAT DONG SA)

Kiém toan déc lap

Céng ty TNHH Kiém toén va Dich vy Tin hoc Tp. HCM ("AISC") dugc chi dinh kiém toan Béo cdo v& vén
didu 18 dén ngay 16/11/2020 ciia Cong ty C5 phan Bét dong san Netland.

Cam két cita Ban Téng Gism déc Céong ty i vi bio cdo vé von diéu 18 dén ngay 16/11/2020

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém 14p bio cdo v vbn didu 1& dén ngay 16/11/2020 phan dnh mdt
céch trung thuc va hop ly tinh hinh vbn didu 18 ciia Cong ty.

Ban Téng Giam dbc chiju trach nhiém dam béo réng céc sb sach ké toan thich hgp da dugc thiét 1ap va duy tri dé
th& hién tinh hinh vén gop ctia Cong ty dén ngay 16/11/2020 v6i dd chinh xéc hop 1y tai moi thoi didm va lam
co s& dé soan 14p bao céo vé& vbn diéu 18 phir hop véi cc Chuén myc Ké toan Viét Nam, Ché d K€ toén doanh
nghiép Viét Nam hién hanh va phu hop v6i co s& 14p bac cao v& vbn didu 1& duoc néu & Ban thuyét minh béo

cdo vé von diéu 1€.

& 4

Nguyén-Huy Cudng ~
Tbng Gidm déc -
Tp. HCM, ngay 26 thang 11 ndm 2020

Trang 2/8
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DICH VU TIN HQC TP.HCM
Auditing And Informatic Services Company Limited
Head Office: 389 A Dien Bien Phu Str., Ward 4, Dist.3, Ho Chi Minh City

Vé Bio cio von diéu 1§ dén ngay 16/11/2020
ciia Cong ty CH phin Bit dong sin Netland

A
\7
Kinh giri: HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC Y
n u - " - o c
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND 1
‘ 7
S

Bio cfo kiém todn vé bdo cdo vén didu 1é

Chiing t6i dd kidm todn bdo cdo v& vbn diéu 18 dén ngay 16/11/2020 ciia Cong ty Cb phin Bit dong san
Netland (goi tat 1a "Cong ty"), duoc 1ap ngay 26/11/2020, tir trang 05 dén trang 08, bao gdm Bdo cdo vé von
diéu 18 dén ngay 16/11/2020 va Ban thuyét minh béo cdo vé vén diéu I8.

Trich nhiém ciia Ban Téng Giam dbc

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viée 18p va trinh bay trung thic va hop 1y bao cao vé vin diéu
1€ ctla Cong ty theo Chuan muyc ké toan, ché dd ke toan doanh nghigp Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo vé von diéu 1€ va chiu trach nhiém vé kiem soat ndi by ma Ban Tong

Tel: (84.28) 3832 9129 (10 Lines) Fax: (84.28) 3834 2957
Email: info@aisc.com.vn Website: www.adisc.com.vn 'I
S6: A1120465/AISC-DNS5 BAO CAO KIEM TOAN DPOC LAP

Giam dbc xac dinh 12 cin thiét d& dam bao cho viée lap va trinh bay bdo cdo v& vén didu 18 khong c6 sai s6t 34
trong yéu do gian 14n hodc nhim l4n. o ‘
q ol

Trach nhiém ciia Kiém toan vién Nd -
)

Trach nhiém cta ching t6i 1a duara y kién v& bdo cdo vé& vbn dicu le dua ‘rén két qua cia cudc kiém toan. JA[
Chang t6i da tiép hanh kiém toan theo céc‘ chuén myc ki‘ém_ todan Viét l\{aiz‘;. Céc chudn mere nay yéuqc?m chﬁng e
t6i tudn tha chuin muc va céc quy dinh vé dao duc nghé nghiép, 14p ké hoach va thuc hién cudc kiém todn dé =

- 2 s A ea “a . - A A A A A o . A ~
dat dugc sy dam bao hop ly veé viée liéu bao cdo ve von diéu 1€ ctia Cong ty cd con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao g6m thuc hién cac thi tuc nhim thu thép cac béng ching kiém toan vé céc sb lidu va
thuyét minh trén béo cdo v& vdn didu 18. Céc thi tuc kidm todn duoc Iya chon dya trén xét doan cia kiém todn
vién, bao gbm danh gid rii ro c6 sai sét trong yéu trong bao céo v& vén didu 18 do gian 1an hodc nhdm 13n. Khi
thye hién dénh gia cac rai ro nay, kiém todn vién d& xem xét kiém soat noi bo ctia Cong ty lién quan dén viée
14p va trinh bay bdo cdo v& vén didu 18 trung thyc, hop 1y nhdm thiét ké cac tha tuc kiém toan phtt hop véi tinh
hinh thyc t&, tuy nhién khong nham muc dich dua ra y kién v& hiéu qua cia kiém soét ndi bd clia Cong ty. Cong
viée kidm todn ciling bao gdm danh gid tinh thich hop cta céc chinh séch ké toan duge 4p dyng va tinh hop ly
chia cac udc tinh ké toan ciia Ban Tdng Gidm dbc ciing nhu danh gi4 viée trinh bay tdng thé béo cdo vé vén
didu 18.

Chiing tdi tin tudng rang cic bing chimg kiém todn ma ching t6i d4 thu thap dugc 1a ddy du va thich hop lam
co s& cho ¥ kién kiém todn ctia chiing toi.

Y kién ctia Kiém toan vién

Theo ¥ kién ctia chiing t6i, bao céo v& vén didn 18 kém theo d phan 4nh trung thue va hop 1y, trén cac khia
canh trong yéu v& tinh hinh vén didu 18 ctia Céng ty C8 phan Bét déng san Netland dén ngay 16/11/2020 phu
hop véi Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché d9 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va phu hop vai co s&
1ap B4o céo nhu md ta tai Thuyét minh s6 1.1 - Trang 7 - Ban thuyét minh béo céo +& vén didu 18.

.

Branch in Ha Noi: é Floor, 36 Hoa Binh 4 Sir. Minh Khai Ward, Hai Ba Trung Dist., Ha Noi  Tel : (84.24) 37820045 ~ Fax:(84.24) 3782 0048 Email: hanoi@aisc.com.vn
Branch in Da Nang: 350 Hai Phong St., Thanh Khe Dist,, Da Nang City Tel :(84.236) 3747 619 Fax : (84.236) 3747 620 Email: danang@aisc.co .ynn 3/8
Representative in Can Tho: P9019 - A 200 Nguyen Hien St Ninh Kieu DistCanTho City  Tel : (84.28) 38329129 Fax: (84.28) 3834 2957 Email: cantho@uaisc.col #Ang
Representative in Hai Phong: 18 Hoang Van Thu St., Hong Bang Dist., Hal Phong Tel ; (84.24) 3782 0045  Fax: (84.24) 3782 0048 Email: haiphong@aisc.com.vn
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BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP (tiép theo)

A A A A
Van dé cAn nhan manh

Chiing t6i lvu y ngudi doc bao cédo dén Thuyét minh s6 113 - Trang 7 - Ban thuyét minh béo céo v& vén diéu I&.
Bdo cdo ndy chi dugc sir dung dé tong hop tinh hinh thay dbi vén diéu 18 ctia Céng ty, khéng mé rong ra cho
toan bd Béo cdo tai chinh clia Cong ty va duge lap dé gitip Cong ty Cb phén Bét dong san Netland dap img yéu
cdu ctia Co quan quan ly Nha nudc. Vi thé, Béo cdo ndy c6 thé khéng phit hop @ st dung vao muyc dich khac.

Tp. HCM, ngay 26 thang 11 ndm 2020
KT. TONG GIAM POC

S8 Gidy CNDKHNKT: 3174-2020-005-1
B Tai chinh Viét Nam cép

KIEM TOAN VIEN

Yol —

PO THI HANG

S Gidly CNDPKHNKT: 4226-2018-005-1

B Tai chinh Viét Nam cép

Trang 4/8
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND
BAO CAO VE VON PIEU LE

Dén ngay 16 thing 11 nim 2020

(Pom vi tinh bing VND, ngoai trit truomg hop c6 ghi chii bang dong tién khdc)

Chi tiéu Thuyét minh 16/11/2020 27/10/2020
1. Vén g6p ciia chi s& hitu IMI.1 - trang 7 301.798.050.000 289.798.050.000
- C6 phiéu phé thong cd quyén biéu quyét 301.798.050.000 289.798.050.000
2. Thing du vén cé phén IIL1 - trang 7 29.861.170.400 29.861.170.400

3. Cb phiéu quy
Cong

V\/&JW

Trin Ngoc Chiéu

Ngudi lap biéu

319.659.220.400

Nguyén Thaij Mgoc Bich Nguyén Huy Cudng._ g
Ké toan trudmg Tong Gidm dbe N

Tp. HCM, ngay 26 thdng 11 nam 2020

Trang 5/8
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND

BAN THUYET MINH BAO CAO VE VON PIEU LE
Dén ngay 16 thing 11 nim 2020

(DPon vi tinh béang VND, ngoai trir truong hop cé ghi chii béng dong tién khdc)

I. Dic diém hoat dong doanh nghiép
1. Thanh lap va hinh thic sé hiru von
Cong ty Cb phan Bét dong san Netland duge thanh 14p tai Viét Nam theo gidy chung nhén ding ky doanh nghlep Coéng

ty cb phan, ma doanh nghiép 6 0312695565 ngay 19 thang 03 nam 2014 va glay chiing nhan ding ky thay ddi 1an thi 8
ngay 13 thdng 11 nam 2020 do S& K& hoach va Dau tu thanh phd H6 Chi Minh cAp.

- Ngay 05 thang 04 nim 2018, cb6 ph1eu ciia Cong ty dd dugc chinh thic g1a0 dlch ngay dau tién tai So‘ Giao dich Chung
khoan thanh phd Ha Noi véi ma co phiéu 1a NRC theo quyét dinh niém yét s6 96/QD-SGDHN do Téng Giam déc So
Giao dich Chirng khoan Ha N&i cép ngay 05 thang 03 nim 2018.

Hinh thic s& hitu vén: Cong ty Cb phén.
- Cong ty cé tén giao dich quédc té 13: Netland Real Estate Joint Stock Company.

- Tén viét tat: Netland Real Estate JSC. '
- Tru s& chinh dat tai: S6 03, Tran Nhat Duét, Phuong Tén Dinh, Quan 1, Tp. HCM.
2. Linh vue kinh doanh : |
Dich vu mdi gi¢i va ¥inh doanh bét dong san.
3. Nganh nghé kinh doanh
Nganh nghé kinh doanh ctia Céng ty 12 dich vu mdi gidi va kinh doanh bét déng san.
Trong doé bao gbm:
Ban budn vét liéu, thiét bi 14p dat khac trong x4y dung;
Xay dung nha céc loai;
Xay dung céng trinh dudmg sét va dudng bo;
X4y dung cdng trinh coéng ich;
X4y dung cong trinh k¥ thudt dan dung khac;
Pha d&, chudn bi mit béng;
Lép dat hé théng dién;
Lép dat hé thong cAp, thodt nudc, 16 sudi va didu hoa khéng khi (trir 1ap dit cdc thiét bi lanh, thiét bi cép dong, kho lanh,

méy d4, diéu hoa khong khi, 1am lanh nuéc) str dung ga lanh R22 trong linh vuc ché bién thiy hai san va khéng gia cong
co khi, tai ché phe thai, xi ma dién tai tru sd);

Hoan thién cdng trinh x4y dung;

Hoat dong x4y dung chuyén dung khéc;

Pai ly méi gidi, ddu gid. Chi tiét: Pai ly;

Bén budn dd ding khéc cho gia dinh (trlr kinh doanh dugc phém);

Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dat thude chu s& hitu, chi sir dung hodc di thué;

Tu vén, méi g101 déu gia quyen sir dung dét. Chi tiét: tu vin, moi glm bét dong san (trir tu vAn mang tinh phép 1y). Dich

vu danh gi4 bt dong san; San giao dich bt dong san. Quan 1y bit dong san. Hoat dong cia cac dai 1y kinh doanh bat
ddng san va mbi gidi;

Nghién ctu thj trudong va tham do du lufn;

Hoat déng thiét ké chuyén dung. Chi tiét: Hoat dong trang tri ndi, ngoai thét;

Cho thué may moc, thiét bi va dd diing hiiu hinh khéc;

Doanh nghiép phai thuc hién ding cac quy dinh cla phap ludt vé dt dai, xdy dung, phong chdy chita chdy, bao vé moi

truong, cdc quy dinh khac cta phédp ludt hién hanh va cac didu kién kinh doanh dbi véi nganh nghé kinh doanh co diéu
kién.

Trang 6/8

5130
,f—‘:) _‘l

ONG ]

J
el

N

W N




TV T VI TV TV T T U

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND
BAN THUYET MINH BAO CAO VE VON PIEU LE

Dén ngay 16 thang 11 nim 2020

(Pon vi tinh bang VND, ngoagi trir truong hop cé ghi chii bdng dong tién khdc)

IL

1.

III.

Cic chinh séch ké toan ap dung

Co s6 lap Bdo cdo vé vén diéu 1§

Bdo céo vé& vbn diéu 1¢ dén ngay 16/11/2020 cua Céng ty Cb phén Bt dong san Netland kém theo duogc trinh bay bing
Pdng Viét Nam (VND), theo nguyén téc gia gbc va phil hop véi cac Chun muc K& toan Viét Nam, Che do ké toan
doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cédc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo vé vén diéu 1&.

Ky bdo cao
Béo céo v& vén didu 18 dugc 1ap cho viée thay dbi vén didu 18 tir ngay 27/10/2020 dén ngay 16/11/2020 ctia Cong ty.

Muc dich st dung bdo cao
Béo cdo v& vén diéu 1& dén ngay 16/11/2020 cta Céng ty chi dugc sir dung dé Bdo cdo vé viée thay dbi vén didu 18 cia
Cong ty. '

Béo céo vé vén didu 18 duoc lap dé gitp Cong ty Cd phﬁ?m B4t dong san Netland dép tng yéu clu ctiia Co quan quan ly
Nha nude. Vi thé, Bo céo nay cé thé khong phi hop dé& sir dung vao myc dich khéc.

Nguyén tic ghi nhin von gop ciia chi s hiru

Vén gép cta chii s& hitu duorc hmh thanh tir sb tién da gop vén ban dau, gép bd sung cla céc ¢b dong. Von gop cua chu
s& hitu dugc ghi nhan theo s§ vén thuc té da gop bing tién hoac bang tai san tinh theo ménh gid cla cb phidu da phat
hanh khi méi thanh 14p, hodc huy dong thém dé mo rong quy md hoat dong cuia Cong ty.

Thang du vén cb phan dugc ghi nhén theo s6 chénh l&ch 16n hUn hodc nho hon giita gia thyc t& phat hanh va ménh gia cb
phiéu phat hanh ldn dAu, phat hanh bd sung hodc tai phat hanh cd phiéu quy.

C& phiéu quy dugc ghi nhan theo gi4 tri thuc té sb cd phiéu do Cong ty phat hanh sau d6 mua lai dugc tru vao vbn chi s&
hitu ciia Cong ty. Cong ty khéng ghi nhén cac khoan 1ai / (18) khi mua, béan, phét hanh cac cong cu vbn chi s& hitu cta
minh.

Vén gop ciia chii s& hitu

. Ci ¢ . A A rs
1. Cic giao dich vé von v6i cac 27/10/2020 Ting Giim 16/11/2020
chi s& hitu
Vén gop ciia chi s& hitu 289.798.050.000  12.000.000.000 = 301.798.050.000
- Cé phiéu phé théng cé quyén
biéu quyét 289.798.050.000  12.000.000.000 . 301.798.050.000
Thang du vén cd phan 29.861.170.400 - - 29.861.170.400
Cong 319.659.220.400  12.000. 000.000 = 331.659.220.400
2. C6 phiéu 16/11/2020 27/10/2020
- 86 lugng ¢b phiéu duoc phép phat hanh 30.179.805 28.979.805
- 86 lugng cb phidu d4 ban ra cong ching 30.179.805 28.979.805
+ C6 phiéu phé théng 30.179.805 28.979.805
- 86 luong cb phiéu dang lwu hanh 27.599.932 27.599.932
+ C6 phiéu phé théng 27.599.932 27.599.932
# Ménh gi4 cb phiéu dang luu hanh (ddng/cb phiéu) 10.000 10.000

Trang 7/8
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CONG TY CO PHAN BAT PQNG SAN NETLAND
BAN THUYET MINH BAO CAO VE VON PIEU LE

DPén ngay 16 thang 11 ndm 2020

(Pon vi tinh bédng VND, ngogi trir trudng hop c6 ghi chii bdng dong tién khdc)

=

3. Két qua chi tiét timg phuong 4n phat hanh

Céng ty Cb phén Bat dong san Netland da hoan thanh viéc phat hanh ¢ phiéu ESOP cho ngudi lao dong 1a 1.200.000
cb phiéu theo Nghi quyét Dai hdi dbng cb ddng thudng nién ndm 2020 sé 01/NQ-DHDCD-2020 ngay 26/6/2020, Nghi
quyét sb 1808/2020/NQ-HDQT ngay 18/8/2020, Nghi quyét s6 2810/2020/NQ-HDQT ngay 28/10/2020. Cong ty dd ndp
Uy ban Chiing khoan Nha nuéc ho so béo céo két qua chao bén cb phiéu ra cng chiing s6 136/2020/BC-NRC ngay

06/11/2020 va hd so nay d& dugc Uy ban Chimg khoan Nha nudc théng bao chép thuén theo Cong vin sb 6818/UBCK-
QLCB ngay 16/11/2020 v& viéc chdp thudn két qua chao ban cb phiéu cho ngudi lao ddng ctia Céng ty C6 phan Bat
dong san Netland. Theo d6, Céng ty C3 phan bét dong san Netland da phdt hanh thanh cong 1.200.000 cb phi¢w o

ngudi lao dong phti hop véi quy ché phat hanh cb phiéu cho ngudi lao ddng da dugc cong bé. Chi tiét nhu sau:

1. Tén cb phiéu phat hanh: Cd phiéu Cong ty C4 phan Bét dong san Netland :c

2. Loai ¢b phiéu: C4 phiéu pho thong '

3. Ménh gié cb phiéu: 10.000 ddng/cd phiéu ,

4. M3 ching khoén: NRC !
5. 86 ¢b phiéu dang ky chao ban: 1.200.000 ¢b phiéu

6. Ngay phat hanh: 29/09/2020

7. Ngay bt diu chao bén: 05/10/2020

8. Ngay két thic chao ban: 06/11/2020

9. Myc dich chao ban: Dot chao ban cb phiéu theo chuong trinh lya chon ngudi lao dong

nim 2020 véi myc tiéu chinh 14 tao dong luc dé ngudi lao dong hoan
thanh xuit shc nhiém vy, ¢6 didu kién phén dn lién tuc, gép phén
vao céng cudc phat trién ctia Céng ty. Khuyén khich ning cao vai tro,
trach nhiém va quyén loi cuia cac céan bd chi chdt, nhén vién gioi cla
Céng ty. Ngoai ra, con huy dong thém ngudn vén kinh doanh cho
Cong ty.

10. Ngay két thic chuyén giao cb phiéu dy kién:  Quy 4/2020.

4. Théng tin quan trong Khac

Céng ty da ding ky luu ky b sung chitng khoén (M3 ching khodn: NRC) tai Trung tam Luu ky Chirng khoan Viét Nam
- Chi nhanh Tp. H3 Chi Minh k& tir ngay 19/11/2020 véi s6 lugng chimg khoan dang ky bé sung 1a 1.200.000 cb phiéu.

Céng ty dang ndp hd so xin thay ddi Gidy chimg nhén Dang ky Doanh nghiép s 0312695565 1an thir 9 v& viée tang von
didu 16 tir 289.798.050.000 déng 1én 301.198.050.000 déng. 6

Tran Ngoc Chiéu Nguyén Thi Ngoc Bich Nguyén Huy Cudng T
Nguoi lap biéu Ké to4n truéng Tong Gidm dbe

Tp. HCM, ngay 26 thang 11 ndm 2020

Trang 8/8
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